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LEGE

PENTRU

Prelungirea contractelor deinchiriere

ART. 1. — Contractele de inchiriere a cidror pre-
lungire, potrivit legilor din 15 Aprilie 1927 si 7 A-
prilie 1928, inceteaza in ziua de 23 Aprilie 1929, se
‘mai prelungesc incad pe un an, pana la 23 Aprilie
1930, in conditiunile prevazute de acele legi si a ce-
lor dm prezenta lége. .

ART, 2, — Functionarii si pensionarii publici, azi
«chiriasi, cari au dobandit o proprietate pana la 1
lanuarie 1929 si cari au o singura proprietate ver
‘putea in tot timpul aplicirii acestei legi sd evacueze
pe chiriasii lor, chiar functionari si pensionari, cu
conditiunea de a ceda celui evacuat si locuind in a-
.ceeas localitate locuinta pe care o ocupau.

Acelas drept il vor avea si cu privire la imobilul
dobandit de sotiile lor pana la aceeas data.

Proprietarii loculntelor cedate sunt obhqatl sa prl-
‘meascd pe chiriasii evacuati.

‘Cererea de evacuare va fi judecatd potrivit ce!or
ardtate in art. 34 si urmitoarele din legea din 1927,
aplicandu-se si dispozitiunile art. 32 din aceeas lege.
*) Votati de Senat in sedinta dela 16 Aprilic 1929 si de

Camers la 17 Aprilie 1929, promulgati si publicatd in Moni-
torul Oficial No. 8 din 18 Aprilie 1929.
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Evacuarea nu va putea fi facutd in nici un caz
inainte ae 26 Octombrie 1929.

ART, 3. — Executarea hotararilor judecatoresti
de evacuare, pronuntate in temeiul art. 36 din le-
gea dela 15 Aprilie 1927, este suspendata pe toatd
aurata prelungirii acordata de aceasta lege.

Deasemenea punerea in lucrare a contractelor de
inchiriere, incneiate de proprietar, cu privire la apar-
tamentele ocupate astazi de chiriasi cari beneficiaza
de prelungirea acordata de prezenta lege, se amiana
pana la zs Aprilie 1930, Proprietarul sau chiriasul
va avea totus facultatea de a denunta contractul in
curs de o luna dela publicarea acestei legi, notifi-
cand aceasta celeilaite parti prin portarei sau notar
public. In acest caz contractul se desfiinteaza, fara
a putea ii considerate nici una din parti in culpa,

Dispozitiile aliniatului precedent se aplica si in ca-
zul cand contractul este intervenit intre proprietar
si chiriasul care beneficiaza de prelungire.

ART. 4. — Sunt fara efect declaratiunile de re-
nuntare anticipata la prelungirea acordatd prin pre-
zenta lege.

ART. 5. — Dreptul de folosintd dobandit prin re-
chizitiile de locuinte facute in provinciile unite, atat
in orase cit si in comunele rurale, in folosul func-
tionarilor publici — inclusiv ofiteri — 'in baza jur-
nalului Consiliului de Ministri No. 2435 din 1923 si a
regulamentului pentru rechizitionarea locuintelor din
16 Mai 1927, se mentine in folosul detinatorilor ac-
tuali si se incadreazd in virtutea acestei legi, in ca-
drul centractelor de locuinte si beneficiaza ca si ele:
de dispozitiile acestei legi si a legii din 1927 daca
persoanele in folosul cdrora au fost facute pastreazia
calitatea de functionari publici si indeplinesc cerin-
tele legii din 15 Aprilie 1927; in caz contrar ele in-
ceteazi pe ziua de 23 Aprilie 1929.

In cazul cand functionarul va fi transferat, el va
putea ceda imobilul folosit pe baza aliniatuiui pre-
cedent functionarului care il va inlocui.
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incadrarea rechizitiilor transformate in contracte
Je inchiriere se va face din punct de vedere al drep-
tului functionarului, al calculului chiriei si al deter-
mindrii numarului camerelor necesare chiriasului, in
raport cu nevoile sale si acele ale proprietarului, de
cdtre judecatoria in circumscriptia ciarea se gaseste
jmobilul.

In nici un caz numarul camerelor nu va putea fi
maj mare dccét acela la care ar fi avut drept potri-
wvit regulamentului pentru rechizitionarea locuinte-
lor din 16 Mai 1927,

In cazul cand camerele folosite sunt mobilate, pro-
prietarul are drept in afard de chiria stabilita potri-
vit normelor din aceastd lege si la un spor repre-
zentand valoarea folosintei mobilierului.

Rechizitiunile pentru autoriti¢i, fadcute in teritoriile
unite in baza jurnalului Consiliului de Ministri No.
2435 din 923, se transformd deasemenea in inchirieri
in conditiunile prevazute de legea din, 15 Aprilie
1927 si de aceastia lege.

Proprietarul este dator, in termen de 40 zile li-
‘bere dela publicarea prezentei legi, sub sanctiunea
prelungirii folosintei imobiiului in conditiile de pana
acum sia cheme in fata judecitoriei pe locatar si
Ministeru!l de Finante, prin administratia financiara,
pentru a stabili cele ardtate in acest articol.

Pana la fixarea chiriei in conformitate cu dispo-
zitiunile acestei legi, locatarul va plati drept chirie
-suma platitd in cursul anului 1928—-1929.

Ori de cite ori, calculdnd chiria, instanta va ajunge
<3 fixeze o chirie mai mare ca aceea platiti fn anul
trecut, va indica in hotidrdrea sa si termenul inla-
untrul ciruia chirfasul urmeazi sd olateasca partea
de spor ce-l priveste, fird ca acest termen si poata
i mai lung de 20 zile si in orice caz nu mai scurt
decat 1 Tulie 1929.

Deasemenea instanta va fixa si nartea de chirie
ce incumbi Statului a o plati in conformitate cu ar-

ticolul 7.
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ART. 6. — Calculul chiriilor pentru prelungirea.
acordati de accastd lege se va face luandu-se de
baza in Vechiul-Regat chiria platita la 23 Aprilie stil
vechi 1910, iar in celelalte parti ale tariii aceea pla-
tita la 23 Aprilie (6 Mai) 1914.

Daca imobilul nu a fost inchiriat la datele de mai
sus, calculul chirici s¢ va tace iuidndu-se de baza
venitul net constatat prin rolurile impozitului funciar
din acel timp si in lipsa lor chiria dela acele date
pentru imobile similare din localitate sau hotararile
comisiunii de arbitri.

In calculul chiriilor din teritoriile alipite, coroana
s¢ va socoti pretutindeni drept un leu, iar rubla drept
2 lei si 50 bani.

ARY. 7, — Chiria pentru prelungirea de un an a-
cordata de prezenta lege se fixeazd in contractele
avand de obiect locuinta chiriasilor functionari sau
pensionari publici, precum si acelea avand de obiect
localurile ocupate in orice scop de Stat, judet sau
comuna, 'de’ institutiunile sivsocietdtile delegate, pre-
viazute in bugetele acestora, precum si pentru acelea
ocupate de caminurile si internatele scolare de orice
fel, etatizate, la suma rezultand din inmultirea chi-
riei de bazd prevazuta in articolul precedent cu ci-
fra 24. .

Diferenta intre chiria platita azi de pensiouari
potrivit legilor in vigoare si chiria stabiliti prin
prezenta lege va fi suportata de Stat; aceastd dispo-
zitiune se aplica si in cazul cind chiriasul pensionar
ar ocupa vreo functiune publicd la oricare din au-
toritatile si institutiunile previdzute de aceasti lege.

Functionarii publici cari ocupa imobilele ale caror
contracte de inchiriere aveau la 23 Aprilie st.- v.
1916 (1914) chiria de bazd superioari cifrei de 1500
lei in Bucuresti, 1250 lei in orasele: lasi, Cerniuti,
Chisindu, Cluj, Galati, Timisoara, Arad, Brasov, O-
radea, Sibiy, si 800 lei in celelalte orase, vor suporta
integral chiria fixati prin prezenta lege.. : _

Functionarii cari ocupd imobilele ale cdror con-
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tracte aveau la 23 Aprilie st. v. 1916 (1914) o chirie
de baza de 1500, 1250 si 800 lei, sau inferioard aces-
tei sume, dupa distinctiunile dela aliniatul precedent,
vor suporta swma platita actualmente potrivii legii
in vigoare si diferenta rezultind din inmultirea chi-
riei de baza cu 16. Diferenta dintre aceasta ultimid
suma si chiria prevazuta de prezenta lege va fi pla-
tita, proprietarilor, de Stat.

Cand totusi, potrivit legii din 1927, chiriasii func-
tionari sau pensionari platesc actualmente o suma
mai mare decat cea rezultand din Inmulfirea chiriei
de baza cu 12 pentru pensionari si cu 16 pentru func-
tionari, Statul nu va plati decat diferenta dintre chi-
ria platitda actualmente si cea stabilitd prin prezenta
lege.

Suma ce priveste pe Stat va fi platita direct pro-
prietarului in intervalul deia 1 lanuarie — 1 Martie
1930.

Din suma platita de Stat proprietarilor drept dife-
rentd fatd de cota de chirie stabilita pentru chiriasii
functionari, judetele, comunele si institutiile auto-
nome si ale caror bugete se aprobd de ministere,
vor suporta diferenta ce priveste pe functionarii lor
si vor ii datoare sa inscrie in. bugetele respective
suma ce reprezintd aceastd diferenta.

Tot in intervalul dela 1 lanuarie — 1 Martie 1930
vor plati proprietarului lor sporul de chirie acordat
de prezenta lege, fatd de chiria anului trecut, Statul
jndetele, . comunele si institutiunile delegate previ-
zutd in bugetele acestora,

ART. 8. — Pentru fixarea sumei pe care Statul
va trebui si o pldteasca, proprietarul este dator, sub
sanctiunea decaderii din dreptul sau, ca in termen
de 40 zile libere dela publicarea legii sa se adreseze
judecatoriei in circumscriptia cdreia se gaseste imo-
bilul, chemind Ministerul de Finante prin adminis-
tratia financiard locald si pe chirias ca informator,

Vor fi chemati, prin reprezentantii lor legali: ju-
deful sau comuna, cidnd functionarul care benefi-
ciaza de prelungire apartine acestora.
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Deasemenea, in cazul cind chiriasul sau proprie-
tarul contesta chiria de bazi platitd in 1914—respec-
tiv 1916—se vor adresa, in termen de 40 zile libere
dela publicarea legii judecdtoriei din circumscriptia
in care se gaseste imobilul, care va stabili aceastd
chirie de bazi.

Judecitoria, in sedinte deosebite, in afari de orele
fixate pentru judecata celorlalte procese, dupi des-
bateri sumare, va fixa in prima si ultima instanti
suina ce urmeaza si plateasca Statul.

Hotararea se di fard drept de opozitie.

ART. 9. — Toate atributiunile date in competinta
Comisiilor Arbitrale prin legea din 15 Aprilie 1927
trec in competinta judecdtoriilor de ocol, cari ju-
deca in primd si ultimi instantd, fira drept de opo-
zitie. ]

Comisiile arbitrale vor fiinta numai pani la ter-
minarea cauzelor pendinte inaintea lor la data pro-
mulgarii prezentei legi.

ART. 10. — Impotriva hotararii pronuntate, potri-
vit art, 5, 8 si 9, oricare din parti va putea face re-
curs la tribunal, in termen de 5 zile dela pronuntare,
conform regulelor dreptului comun.

ART. 11, — Atat cererile de legarea instantelor,
cAt si procedura ce se va urma este scutiti de
timbru.

ART. 12. — Proprietarul care cu buni stiinta va
fi infatisat situatiunii inexacte si va fi obtinut fixa-
rea tnei sume mai mari de platd in sarcina Statu-
lui decat aceea ce-i revine, se face pasibil de o a-
mendi in folosul Statului de 5000—30.000 lei. fara
a fi apiarat de alte pedepse mai grele la cari poate
da loc fapta sa.

Aceeas pedeapsi se va aplica si chiriasului cand a
fost comnlice la faptul sdvarsit de proprietar.

Aceastd infractiune speciali este de. competinta
judecitoriei in primi instanta.

ART. 13. — Chiria pentru prelungirea de un an,
acordati de prezenta lege in contractele avand de
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.obiect locuinta chiriasilor altii decat cei prevazuti
in art. 5 si 7, va fi aceea platitd in cursul anului
1928—1929,

ART. 14, — Chiriasii cari beneficiaza de dispozi-
tiunile acestei legi vor pliti castiul de 23 Aprilie
1929, oricari ar fi clauzele contractului, pana la data
de 6 Mai 1929 inclusiv.

Se excepteazi diferenta pe care chiriasul functio-
nar este dator sa o pliteascd potrivit art. 7, alin. 3,
cum si diferenta ce urmeaza a se plati de cadminurile
si internatele scolare etatizate, conform aceluias ar-
ticol, diferente pentru plata cirora se acorda chiria-
silor termen pana la 1 lulie 1929 inclusiv.

ART, 15. — Chiriasul care nu va voi sd benefi-
cieze de prelungirea acordati prin prezenta lege,
.este obligat sd notifice aceasta, prin portdrei, sau
notar public, proprietarului siu, in termen de 3 zile
iibere dela publicarea prezentei legi, sub sanctiu-
nea prelungirii obligatorie a contractului in condi-
tiunile legii.

ART. 16. — In cazul in care imobilul inchiriat are
nevoie de reparatiuni altele decat cele ce cad con-
form legii in sarcina chiriasului, acesta nu va putea
pretinde proprietarului si faci reparatiunile, pe toati
durata prelungirii acordate.

In cazul in care chiriasul ar face el aceste repa-
ratiuni, nu are drept la desdiunare.

.ART, 17. — Se mentin toate dispozitiunile legii
gl?v 16 Aprilie 1927, cari nu sunt contrarii legii de
atd.



Expunerea de motive

Una din probleme'e cele mai ‘mpo-tante si mai-dificile puse
in eviduttd de starea de r#sboi este problerrs locuintelor.

Criza de locuinte $ mai ales criz+ de iocuinte populare s'a
semnala:c si la noi ca si aiurea incd ina‘nte de visboi, p.viru
motive indez2juas de cunoscnte asa incit socotim de prisos
sd mai stiruim asupra lor, aceastd crizd s'a acceniua’ odata
ct isbucnires rasboiului si nu numai in tdrile beligerante, <ar
chiar si m cele cc se giseau in nentralitate.

De unde obligatunea pentru Stat dv a interveni pentru re-
glementarea raporcurilor dintre proprietari si chiriasi si pen-
tru ocrotirea acestora din urmd,

O prima interventie a legiuitorului roman a fost in acest
sens facuti prin legea masurilor exceptionale care asigurd un
regim de ocrotire legald chiriasilor pe toatd perioada rasboiu-
lui si fncd un an qupa incheierca pacii generale.

Odatd rasboinl terminat, pacea generala inchelatd si terme-
nul fixat de legea masurilor exceptionale expirat, s'a consta-
tat c¢i problema devenise intre timp si mai gravi,

Stagnarea totald a operii de constructii pe de o parte, cres-
terea continud a populatiei oraselor pe de alta, contribuian
si dea crizei locuintelor un aspect ingrijordtor in toate cen-
trele mari si cu deosebire in Bucuresti; in asemenea Impreju-
riari s’a impus in~mod imperios necesitatea a noui si repetate
interventiuni din partea Statului pentru ocrotirea chiriasilor.

Numeroasele interventiuni legislative fdcute pe cale de de-
crete legi pe timpul cdnd mecanismul parlamentar nu-si re-
luase functiunea, celelalte prin o serie de legi de prelungirea
contractelor, legi cari s’au succedat cu incepere de la 1922
din an in an, cu excluziunea legii din1924 care a legiferat pen-
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tru trei ani, dovedean odati cu necesitatea interventinnei Sta-
tului si oarecare nesigurantl in gisirea solutiunei.

Desi toate interventiunile legislative au fost determinate de
convingerea, mai mult sau mai putin categoric afirmata de

legiuitorii succesivi cii regimul exceptional al prelungirii con--

tractelor trebuc mentinut atit timp <4t criza de locuinte nu
este inldturati sau cel putin simtitor atenuati prin opera de
comstructinni, totusi vremea inaintd fird ca in aceasta di-
rectie a constructiunilor si se fi intreprins o actiune serioasa.
nu este doar de mirare ca nddejdea exprimatd de unii legini-
tori de a puted realizd o indrumare ciitre normalizare, era
desmintitd de necesitdtile rezultate din sitwafia de fapt, ne-
modificati intre . tinp.

La 1924 legiuitornl rccunoaste prima datd in mod catego-
ric necesitatca prelungirel contractelor pe un termen mai in-
delungat, pemtru ca intre timp si se poatd realizd programul

de constructiimi anuntat odati cu prezentarea proiectului ce

devine legea din 27 Martie 1924. )

S’'a crezut atuici ¢t un termen de 3 ani este suficient peir-
tru realizarea acestui programi

LLa expirarca termenului fixat prin legea dela 1924 s’a con-
statat Insd cil reintrarea in mormal nu este cu putintd. O noua
interventie legislativi 's’a produs. Leginitorul din 1927 a cre-
zut cd poate face un pas insemnat spre normalizare. De unde
legiuitorii precedenti recunosteau ca regim legal pe acel al
prelungirel contractelor si e¢xceptional pe acel al redérii imo-
bilelor la libera tranzactie, legiuitorul din 1927 a inceput prin
a declard ca dela data de 6 Mai 1927, toate coniractele de
locatiune reintri sub regimul dreptului comun cu exceptiunea
contractelor folosite de funciionari, pensionari, Stat, judete,
comune, institutiunile si societittile delegate, caminuri si in-
termate scolare etatizate. Ccelelalte contracte an fost declarate
sa reintrand sub regimul dreptului comun. Ca misurd tranzi-
torie s’a acordat insd si chiriasilor ale caror contracte erau
declarate ca reintrate in dreptul comun, o prelungire de un an
cu exceptiunca contractelor de care beneficiau chiriasii cu ve-
nit anual mai mare ca 400.000 lei si cdrora nu li se acorda de
cat o prelungire de 6 luni. Legiuitorul ficuse la 1927 un ho-
tirit pas inainte pentru reintrarea sub regimul dreptului co-
mun. Cum finsi aceastii legiferare nu {ined seama de situatia
de fapt, legini‘orul din 1928 s'a vizut obligat si facd un pas
inapoi si si declare reintrate sub regimul exceptional al. pre-
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lungirei contractelor cea mai mare parte din contractele pe
cari legea din 1927 le declarase sub regimul dreptului comun.

Potrivit legilor din 1927 si din 1928, termenul de prelungire
cu privire la foate contractele expird la 23 Aprilie 1929. O
primi chestiune se pune: este sau nu reclamati o noud inter-
ventie a legiuitornlui pentru prelungirea contractelor? Raspun-
sul la aceastd chestiune este neindoelnic: o noui prelugire a
contractelor se impune.

Cauza care a determinat mecesitatea interventiei repetate a
legiuitorului, criza de locuinte persistd si azi. Deci aceleasi
motive cari au indreptatit interventia legislativi pani in pre-
zent fac neapdrat mecesari o noui prelungire a contractelor.

S’a pus o a doua chestiune: proiectul de lege ce infitisim
desbaterilor d-voastre trebuie si se prezinte oun pretentiunea
de a fi gisit formula definitivi in rezolvarea problemei chi-
riilor sau ca o lege cu caracter provizoriu? Rispunsul la
aceastd chestiune 1'a impus experienta ficuti de leginitorii an-
teriori.

Aceastjzx experientd ne-a fnvifat ¢d nu este posibil si se
prezinte o lege de( prelungirea  contractelor (cu caracter defi-
nitiv atic timp cit nu este elaborat pand in aminunte un pro-
gram de constructiuni si nu s’a finut in seami in elaborarea
legii de prelungirea contractelor, de timpul necesar pentru rea-
lizarea programului de constructiuni.

Am ridmas dar la solufiunea prelungirei provizorii a con-
wractelor pe termen de un an, pentru ca in acest timp, finin-
du-se seami de programul de constructiumi, si se poati pro-
cedd la legiferarea cu caracter definitiv. Aceasti solutiune a
fost primitd si de majoritatea comisiunei convocati pentru
examinarea problemei, comisiune din care au facut parte si
reprezentan{ii autorizati ai chiriasilor ca si ai proprietarilor.

QOdati hotirit caracternl provizoriu ce supunem desbateri-
lor . d-voastrd, ca o consecintd fireascd sc¢ impune si aminarea
examingrii diferitelor modificiri de detaliu ce urmeazd a se
aduce regimului actual.

Se va examind, cu prilejul elabordrel legii definitve apre-
jungirei contractelor, daci nu existi anume categoril de chi-
riagi ce nu ar mai meritd protectia legiuitorului; se va exa-
minad atounci si felul mai potrivit in care reintrarez in reginml
fireptului comun va puted fi esalonati.

*
¥ #
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Prelungirea contractelor peste termenul de 23 Aprilie 1929
puned doui probleme: ce se intAmpld cu hotiririle de eva-
cuare pronuntate potrivit art. 36 din legea din 1927; ce se in-
tampld cu contractele incheiate pentru perioada ce incepe la
23 Aprilie 1929.

Solutionand aceste probleme, ‘am previzut in prim rind
suspendarea efectelor, hotéririlor pronuntate potrivit art. 36
din legea din 1927 pe termenul pentru care s'a legiferat o
noud prelungire a contractelor. Solutiunea aceasta se impu-
nea jn mod categoric. In adeviar, legea din 1927 a dat prin
art. 36 posibilitatea proprietarilor si ceard si obfind dela in-
stantele judecitoresti o hotdrire prin care si ke constate
dreptul lor de a evacuid pe chiriasi la data de 23 Aprilie 1929,
cind, conform legii din 1927, expird durata contractului. Ho-
tdrdrea pronunfati anticipat, pusd la indemdna proprietarului
ca un mijloc mai lesnicios de a reintrd in folosinta proprietd-
tii sale la 23 Aprilie 1929, presupunei niscut la aceastd datid
dreptul lui de a intrd in folosinta imobilului; de indatd ce
legiuitorul intervine si prevede o noud prelungire a contracte-
lor, find amédnatd. data cand se naste pentru, proprietar. drep-
tul de a reintrd in imobil, este firesc si se amine pentru a-
ceias epoci si execntarea hotidrirei obfinute — instrumentut
pus la indemina proprietarului pentru realizarea dreptului sdir
neputind operd mai inainte ca dreptul sa fie ndscut.

Tot ca o consecintd a prelungirei contractelor am amdénat
pentru acelas interval si punerea in lucrare a contractelor in-
cheiate de proprietar si aceasta indiferent daci au fost inche-
iate cu chiar chiriasul actual sau cu terte persoane,

Cum finsi fintre timp condijiunile avute in vedere Ia inche-
ierea contractului se pot schimba, am previézut facultatea pen-
tru oricare din pidrti de a denuntd contractul, anuntind voia
sa celeilalte pérti contractante in termen de o luni dela pu-
blicarea legii.

Necesitatea in care s’ar gisi piriile de a denuntd contrac-
tul fiind stridind de vointa lor, este dela sine inteleasd dis-
pozitia legii ¢i aceastd denuntare mu poate da loc la daumne.

Am previzut aménarea contractului cu aceleasi consecinte
si pentru ipoteza cind este incheiat cu chiriasul actual, pen--
tru a evitd astfel consecintele unui contract care a putut si
fie incheiat sub imperiul temerii c¢i mneprelungindu-se con-
tractele chiriasul este amenintat s& rdména firi adipost.

Pentru consideratiuni similare am inscris dispozitiunea c¢3
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declaratiunile de renuntare la foloasele legii de prelungirea
comtractelor riman fari efect.

*
%* %

Odati cu prelungirea contractelor existente, scrise sau ver-
bale, a trebuit si ne preocupim de soarta fupctionarilor cari
locuesc in provinciile unite pe baza rechizitiilor.

Este cunoscut ¢i in provinciile unite, si in deosebi in Ardeal
i Bucovina, locuintele necesare fimctionarilor publici si uneori
si autoritatilor, au fost procurate prin rechizitiune, pe teme-
iul  dispozitiilor jurnalului |Consiliului de Ministri Nr. 2.435
din 5 Octombrie 1923 si apoi a regulamentului publicat in ,,Mo-
nitorul Oficial” Nr. 107 din 1927.

Dreptul de a iace moui rechizitiuni, cat si a folosi imobilele
deja rechiziftonate, expirid la 23 Aprilie 1929.

Nu puteam si nu me preocupim de situatia functionarilor
ce locuesc in aceste provincii pe baza rechizifiilor efectuate.

In rezolvirea acestei probleme trebuia si ludm seama de dou#
interese: interesul general care reclami ca functionarilor Sta-
tuluj si‘auntoritdtilor 'sd' i 'se “asigure "posibilitate de ospitali-
zare, interesul proprietarilor care reclami impiedicarea si in-
liturarea abuzurilor la care sistemul rechizitiilor- a putut da
loc. Pentu impédcarea acestor interese, am previzut pe de o
parte schimbarea in relatie de. drept a situatiei de fapt, cre-
iate prin sistemul rechizitiilor. In viitor, raporturile dintre pro-
prietar si cel ce foloseste un imobil pe baza rechizitiei efec-
tuate conform jurnalului Counsiliului de Ministri si regulamen-
tului din 1927, vor fi socotite dupi situatia de drept dintre
proprietari si chiriasi si vor fi reglementate de dispozitiile
prezentei legi si acele ale legii dn 1927, intocmai ca si con-
tractele prelungite prin legea de faii.

Astfel am asigurat ospitalizarea functionarilor si autoriti-
tilor. .

Dar rechiziitunile au putut sd fie facute uneori abuziv si pre-
tul de rechizitie & putut fi evaluat necorespunzitor. De aceia
am previzut in lege posibilitatea pentru instantele judeciito-
resti de a aprecia numérul de camere necesar ocupantului, a-
vand in vedere atit necesitifile lui cat si alc proprietarnlui,
fard ca insd camerile ocupate si poati Intrece mumdrul la
care ar fi avut drept pe baza regulamentului de rechizitie; am
provazut -apoi ¢i se va plati si pentru aceste imobile chiria du-

[T
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pa exact aceleasi norme ce se au in vedere pentru imobilele
inchiriate prin contractcle prelungite prin legea de fata.

F
E 3 %

In ce priveste dixarea chiriei a trebuit sa ludm in seamd ca
se gidsesc fatd in fatd doud categorii de cetdteni deopotriva
de vrednici de atentiune. Pe baza legilor dc prelungire amteri-
oare contractele prelungite au fost grupate in doud mari cate-
gorii: prima privind locuintele folosite de functionari, pensio- °
mari, si autoritifile publice; cea de a doua privnd pe tofi cei-
lalii chiriasi cari se bucurau de regimul exceptional al prelun-
girei contractelor.

Pentru aceasti din urmi categorie situatia proprietarilor este
relativ avantajoasd, legea din 1928 fixdnd drept chirie suma
rezultatd prin inmulfirea cu 32 a chiriei din 1916 pentru con-
tractele cari mu vor «depiisi suma de 2000 lei ca chirie de
bazdd si prin Inmulfirea cu 40 a chiriei de bazd pentru con-
tractele dela 2.000--3.000 lei inclusiv. De aceea am men{inut
cu privire la aceasti categorie de chiriasi situatia creiaty prin
legile anterioare.

Situatia este cu mult mai grea petitru proprietarii ale ciror
‘imobile sunt inchiriate pensionarilor, functionarilor si autori-
tatilor publice. Acesti proprietari primesc drept chirie suma
rezultaty din inmultirea cu 12 a chiriei de bazd din 1916 pen~
tru imobilele dnchiriate pensionarilor; cu 12, 15 si 16 pentru i-
mobilele inchiriate -functionarilor si cu 20 pentru mobilele in-
chriate Statului, judetului si comunelor, institutiunilor, etc.

Dispozitiunea legilor anterioare prin care s'a fixat si menti-
nut chiriile atdt de reduse pentru pensionari si functionari a
iost justificatd pe consideratiunile ci pensiunile si retribufiu-
nile ce primesc pensionarii si functionarii fac acestora cu ne:
putinta si suporte un mai mare spor de chirie.

Nu contestiim situatiunea grea a pensionarilor si functio-
narilor, dar aceasta nu ne poate impiedicd si avem in ve-
dere si situatia grea creatd de legiuitor proprietarului care a
inchiriat acestor categorii imobilul sau; si cu atit mai delicat
se pune problema cu cit marea majoritate a proprietarilor ale
ciror imobile sunt inchiriate pensionarilor si functionarilor,
sunt poprietari mici, deopotrivd de vredmici de atentiunea le-
guitorului. '

Fste si medrept si antieconomic si se impuie acestor pro-
prietari o sarcind exceptionald, care 1i lipseste de veniturile
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la cari aveau dreptul sa spere si ii lipseste in acelas timp,.
dat fiind medica chirie ce primesc si de mijloacele necesare
pentru a da proprietidfii lor ingrijirea pe care orice bun pro-
prietar este indemnat sd o acorde proprietatii sale.

Problema se pune dar in rezumat astfel: cotele stabilitc prin
legea @in 1927 trebuiesc sporite, acest spor nu poate fi supor-
tat de pensionari si de marea majoritate a functionarilor, deci
necesitatea ca Statul sd ia asupra sa o parte din sporul ce se
va acorda proprietarilor. ,

Mdisura prelungirei contractelor in folosul functionarilor si
pensionarilor fiind reclamatd de un interes gemeral, este drept
ca colectivitatea interesatd la luarea acestei miasuri sd supor-
te ea sarcina, iar nu si o lase pe umeril unei anumite categorii
de proprietari. _

Pe de altd parte nu trebuie pierdut din vedere ci in mo--
mentele actuale, cind suntem abid porniti pe drumul consoli-
darii financiare si economice, nu se pot impune Statului, fird
insemnate neajunsuri, prea mari sarcini si sacrificii.

Pornind de la aceste consideratiuni am sporit la de 24 ori
chiria de bazd platitd dela 1916 (1914 provinciile unite), coti
ce urmeazd sa primeascd proprietarii pentru imobilele ce au
inchiriate pensionarilor, functionarilor Statului si celorlalte au-
torititi si institutiuni publice,

Diferenta intre chiria plititd actualmente de pensionari si
functionari si cea stabilitd prin proiectul de lege va fi supor-
1atd de Stat.

Se face exceptiune pemtru functionarii publici cari locuesc cu
chirie imobilele pentrn cari chiria de bazd la 1916 (1914 in
pnovinciile unite) depised in Bucuresti suma de 1.500 lei, in
centrele populate si in cari criza de locuinte erd mai accen-
tuatd suma de 1.250 lei si in celelalte orase suma de 800 lei,
acesti functionari vor suporta ei insisi intreg sporul de clirie.

Am fost siliti sd ne oprim la aceasti solutie deoarece fiind
cu neputinid Statului si suporte o prea mare sarcind, am re-
dus-0 in limitele strict reclamate de situatia precard a chi-
riasilor si am considerat cd nu poate fi socotitd atare situa-
tiunea chiriasilor cari puteau pliti la 1916 o chirie de 1.500
lei in Bucuresti, de 1.250 lei in centrele populate si de 800
lei in celelalte orase.

Am previdzut cid suma ce priveste pe Stat sid fie pldtiti in
cursul anului viitor.

In acest chip nu va fi nevoie de o modlfxcare a bugetului
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~actual si apoi gratie procedurii orgamnizate la epoca intocmirii
bugetului viitor, se va cunoaste suma exacti pe care Statul
va fi obligat sd o inscrie in bugetul viitor.

Aceastd sarcinid a Statului va fi acoperiti cu produsul ta-
xei de 2% perceputd asupra venitului net al imobilelor ur-
bane, potrivit art. 48 al legii pentru prelungirea contractelor
de dnchiriere din 15 Aprilie 1927, text in vigoare azi si men-
tinut in vigoare si prin prezenta lege, Dupi calculele aproxi-
mafive suma cu care va fi obligat Statul sid contribuie va fi
pentru anul curent sub 120.000.000 lei, asa incdt va putea fi
acoperitd in produsul taxei previzute de art. 48 al legii din
1927 si care potrivit dispozitiunii acelui text, are tocmai des-
tinatiunile de a servi pentru ajutorarea platii chiriilor func-
tionarilor si pensionarilor.

Pentru stabilirea cotel ce are sid suporte Statul, am previ-
zut o procedurd usoard, o cercetare sumard in prima si ulti-
méa instantd de judecdtoria ocolului respectiv cu drept de re-
curs la tribunal, toatd procedura fiind scutiti de taxe si
timbru.

Cu aceeas procedurd si inaintea. acelorasi instante se vor
stabili si conditiile In cari actualele folosinte pe bazd de re-
chizitie vor fi transformate in comtract de inchiriere.

¥
% *

Ca dispozifii tranziforii am prevazut posibilitatea pentrn
chiriasi de a pliti cu derogare dela dispozitiile contractelor
amanate, chiria pentru semestru Aprilie-Octombrie 1929, pani
la 6 Mai 1929 si am acordat chiriasului functionar ce ar fi
obligat si plateascs singur sporul, termenul pdnd la 1 Iulie
1929 pentru plata acestui spor.

Am previzut apoi dreptul pentru chiriasii in folosul cédrora
s'a legiferat prelungirea contractelor de a renuntd la benefi-
cinl contractelor cu obligatiunea sid anunte proprietarilor acea-
std-voie a lor in termen de 5 zile dela publicarea legii.

Am previzut ci se vor mentine toate dispoziiunile legii din
1927, in masura in care ele nu sunt modificate prin dispozi-
tiile acestui proiect.

Acestea sunt motivele cari nea-u indemnat si supunem des-
baterilor d-voastre aldturatul proiect de lege si sd vi rugim
sd-i dati comsimtdmaintul si votul d-voastre.

Ministrul justitiei, GR. TUNIAN.

Legea Chiriilor ’ 2



AVIZ Nr. 3

Presedinte d. Grigore Procopiu, consilier permanent.
Prezenii: i
D-nii St. Predescu si St. Laday, consilieri permanenti.
D-1 M. Migureanu, referent titular.

S'a lnat in cercetare proiectul de lege pentru prelungirea

contractului de inchiriere trimis de Ministerul Justitiei pe
langd adresa No. 34.659 din 10 Aprilie 1929;

S'a ascultat referatul facut de- d. M. Mdgureanu si, in
urma desbaterilor ce au avut loc,

Consiliul,

Intrucit dispozitiunile proiectului nu contravin nici unui text
constitutional.

In temeiul art. 81 din legea organizarii Corpului Legis-
lativ, restitue proiectul primit.

Dat astdzi, 11 Aprilie 1929.

Gr. Procopiu, St. Predescu, St. Laday, sonstlieri permanenti.

M. Mdgureanu, referent titular.



RAPORTUL DE LA CAMERA

Domnilor deputafi,

Membrii comisiunii de legislatie civild, comerciali si cri-
minald a Adundrii, intrunindu-se in mumirul cerut de regu-
lament in sedinfa dela 11 Aprilie 1929 sub presedintia d-lui
Vasile Toncescu, deputat, a luat in cercetare proiectul de lege
pentru prelungirea contractului e #nchiriere, trecut la Com-
silinl legislativ si pentru care a dat avizul No. 3 din 11 Aprilie
a. ¢., gisind cd dispozitiunile proiectului nu contravin nici
unui text constitutional, restituind proiectul pentru a fi supus
-desbaterilor, Corpurilor leginitoare.

Comisiunea, conformandu-se art. 93 din regulamentul
interior al Adunirii deputatilor, a ales penfru cercetarea a-
mendamentelor ce eventual s'ar puted prezentd in desbateri,
pe d. D. Dobrescu, ca presedinte, iar ca membrii pe d-nii: V-
giumescu M., Ivinceanu Gr. si Tamandi V. si pe subsemnatul
-€a raportor. ’

Domnilor deputati,

Expunerea de motive care insoteste noul proiect de lege
pentru prelungirea contractelor de inchiriere, — dupi cersém-
naleazd pe scurt consideratiunile cari au determinat inter-
ventia Statului pentru reglementarea raporturilor dintre pro-
prietari si chiriasi si ocrotirea acestora din urmd, — constatd,
cu drept cuvint, cd reintrarea in normal, in materie de loca-
fiune, nu este inci posibild, de oarece cauzele cari au deter-
minat prelungirea legali a contractelor de inchiriere, persisti
si astizi. ‘

Asa dar, o nou#t prelungire a contractelor de inchiriere, erd
" -absolut necesara. ’
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Cum insi rezolvarea problemei a fost si este strans le-
gati de elaborarea unui program de constructii, proiectul de
lege supus desbaterilor d-voastrd, a mirginit solutia la pre-
lungirea contractelor pe termen de un an, fdrd a intrd in cer—
cetarea numeroaselor chestiuni de aminunt, pe cari actuala
situatie de drept si de fapt le poate ridica. ,

In consecinti, proiectul de lege nu s’a preocupat decit de
accle chestiuni ce se impuneau legiferdrii, ca o fireasci ur-
mare a prelungirii contractelor de inchiriere, pand la 23 Apri-
lie 1930.

Prin cele 14 articole ce alcituesc proiectul de lege, toate a-
ceste chestiuni au fost solutionate in mod rational si echitabil;
s'a prevazut suspendarea efectelor hotéririlor pronuntate po--
rivit art, 36 al legii din 1927; s’a suspendat de o potrivi pu-
nerea in lucrare a contractelor incheiate de proprietar cu chi-
riasul actual sau cu terte persoane, cu facultatea pentru parti
de a denuntd, chiar, aceste contracte, considerdndu-se in a-
celag timp fiard efect declaratiunile de renuntare aplicatd la
prelungirea acordati orin, prezenta . lege.

Intr'o alti ordine «de idei, s’a normalizat raporturile creiate
in provinciile uhite prin efectul rechizitiunilor, dandu-se a-
cestor raporturi un caracter locativ, supus aceloras conditiuni
ca toate contractele de inchiriere prelungite. -

In ce priveste fixarea chiriei s’a tinut seamid de indoitul in-
teres al proprietarilor si chirisilor cind € wvorba de imobile
{nchiriate pensionarilor, functionarilor si autoritdtilor publice..
Ca urmare, s’au sporit, pentru aceasta categorie, cotele sta--
bilite prin legea din 1927, impunindu-se Statului sarcina de a.
suportd plata acestui spor imtr’o anumitd proporfie, si mumai
pentru contractele ce aveau la 1926 o anumiti chirie de bazi.

Aceastd sarcind a Statului- va fi acoperitd din produsul taxei
de 20% perceputa asupra venitului net al imobilelor urbane
potrivit art. 48 al legii pemtru prelung:rea contractelor de in-
chiriere din 15 Aprilie 1927, text in vigoare si azi.

In sfarsit, proiectul de lege a organizat o procedurd rapidi
si sumari pentru stabilirea cotei ce are sa suporte Statul si
a conditiunilor in cari actualele folosinte pe baz# de rechizitie
vor fi transformate in contracte de inchiriere. Apoi, ca dis--
pozitii tranzitorii, s’a fixat, pe de o parte, termenul; atit pem--
tru plata vechei chirii cit si a sporurilor acordate; pe de altd
parte s’au mentinut toate prevederile legii din 1927, in misura.
in care e¢le nu au fost modificate prin dispozitiile acestui
proiect.
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Domnilor deputati,

" “Tindnd seami de toate judicioasele consideratiuni confinute
in expunerea de motive, si de imposibilitatea in care se afld
guvernul de a dd o solutie complecti problemei, in scurtul in-
terval de timp ce ne desparte de 23 Aprilie 1929, cind soarta
‘inchirierilor in vigoare trebuie si fie pe deplin lamuritd, va rog
si binevoiti.a vota proiectul de lege supus desbaterilor
d-voastri.

Raportor, 1. GR. PERIETEANU.



RAPORTUL DE LA SENAT

Domnilor senatori,

Proiectul de lege pentru prelungirea contractelor de imchi—
riere votat $i adoptat de Adunarea deputatilor in sedinta dela
15 Aprilie 1929 si adus in deliberaret Senatului cu Mesajul
regal Nr. 1.188 dela 15 Aprilie 1929, sectiunile d-voastre, luan-
du-1 in cercetare, l-au admis toate, numind delegati:

Sectiunea I pe d. Ioan Pascu.

Sectiunet I pe d. Teofil *Simionovici.

Sectiunea HI pe d. Titu Tritt.

Sectiunea IV pe d. Garabet Aslan;

Sectiunea V pe d. Sabba Stefinescu.

Secfiunea VI pe d. Anibal Ciurea.

Sectiunea VII pe d. Ion Radovici, cari intrunindu-se in ziua:
de 15 Aprilie 1929, sub presedintia d-lui senator Th. Simio--
novicii, ludnd parte la sedintd raportorul comisiunii II, care a
fost convocat, si ludnd din nou in cercetare sus aridtatul pro-
iect de lege, precum si rtportul comisiunii respective, I'a adop-
tat pe cousilerentele urmitoare:

Problema locuintelor e care depind, nu numai buna stare
a nevoiasului, ci mai ales linigtea lui, n't putut capitd pani
azi deslegarea cuveniti. Aceasta se datoreste, intre altele, atat
lipsei unui progrtm de constructii aminuntit intocmit, cat si
gresitei conceptii in aceastd materie a fostelor guwverne.

Crizar de locuinte, pentru nevoiasi, a continutt aproape sub
acelas aspect ca si in trecuf, de aci si nevoia umnei noui pre-
lungiri.

Proiectul de lege ce se prezintd este urmarea fireascid a con-
stttidrii c¢i nici una din cauzele ce au determinat intervenfiu-
nea Statului n‘au dispérut.
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Aceastd interventie a fost si este necesari pemtru a pume
capit perturbatiunilor ce s‘ar fi putut produce in organismul
social din camza intereselor ce vin in conflict, ale celor doud
categorii sociale, proprietari si chiriasi.

Leginitoru!l tindnd seamid de aceste interese, pe de o parte
prelungeste contractele, punidnd la addpost pe chiriasi incd un
an, fird ca sd atingd bugetul acelora pe cari €l 1i socoteste
nevoiasi, iar pe de alta socotind ci proprietarul a ficut des-
tul de mari sacrificii pentru usurarea vietei mevoiasului, func-
tionar si pensionar, a mirit cota chiriei, punind in sarcina
Statuluji plata diferentei intre chiria ce o pliteau acestia si
aceia ce va plidti in cursul anului de prelungire.

Statul pe de o parte si-a impus un sacrificiu in favoarea
chiriasilor functionari si pensionari nevoiasi, iar pe de alta a
inteles si sprijine si pe proprietar, ale caror drepturi timp de
peste zece ani au fost considerabil reduse.

Grija legiuitorului trebuia sd se indrepte si cétre o categorie
de proprietari ale cdror imobile au fost rechizitionate in in-
teres superior, cu atdt mai mul cu cit cauzele cari au deter-
minat luarea unor atari masuri pare ¢a'au incetat.

In provinciile unite rechizifiile au constituit in unele parti,—
spre fericire in mod izolat, — adevirate abuzuri, pricinuind
destuld amdrdciune in sufletul populatiunii,

Nu se poate insd tigddui cd ele au fost singurele mijloace
sigure si la indemind peniru a puted garantd functionarilor
civili si militari un adipost.

Pentru a pune capét unei stiri de fapt, ce lasi de dorit,
proiectul de lege socoteste rechizifia drept contract de inchi-
riere, al cdrui cuantum de chirie se fixeazd dupéd anumite norme,
fiind supuse tuturor conditiilor contractelor de inchiriere pre-
Iungite. i

Socotim ¢éd, asa cum se face aceastd schimbare, satisface si
drepturile si obligatiunilt atdt ale proprietarilor, cat si ale fos-
tilor beneficiari pe baza rechizitiel.

Prelungirea contractelor odati acordatd, era firesc si juri-
dic sd suspende executarea hotiririlor pronuntate pe baza art.
36 al legii de prelungire din 1927, fiindcd efectele lor, in ce
priveste executarea, nu se puteau produce decit in momen-
tul jncetdrii dreptului pentru chiriasi de a se mai folosi de imo-
bilul inchiriat. Ori dreptul de folosin{d prelungindu-se prin pro-
iectul de fati si efectele hotiririlor de evacuare nu se mai



249 Raportul senatorului G. Aslan

pot produce, privitor la executare, decdt in ziua cind incetea-
z4 dreptul de folosntd al chiriasului.

S‘an suspendat de asememea punerea in lucrare a contrac-
telor de inchiriere ficute de proprietari pentru imobilele o-
cupate azi de chiriasi ce beneficiazi de prelungire, putindu-se -
chiar desfintd cu indeplinirea unor anume formalititi si fird
ca vreuna din parti si fie socotiti in’ culpi.

Declaratiunile de renuntare la prelungire, date anticipat, se
socalesc fard efect.

Legiuitorul punidnd la indeména pirtilor o proceduri su-
mard atdt pentru fixarea cotei in raport cu Statul, cit si
pentru stabilirea conditiilor in care folosinfa pe bazi de re-
chizitie este transformati in folosin{% pe bazi de contract de
inchiriere, pune la indemina proprietarului mijlocul cel mai
usor si mai grabnic pentmi fixarea dreptului siu.

Proectul de lege acordd un termen de plata chiriei céstiu-
lui Aprilie-Octonmbrie 1929 pani la 6 Mai 1929 si mentine toate
diispo/zitiile legii d'm 1927 ce nu sunt contrarii legii de fati.

Domnilor senatori,

In expunerea de motive d. Ministru al justitiei justifici pen-
tru ce proiectul de fatdi mu fezolvd o problemi ci o amand,
acordind prelungirea contractelor ca © misurd provizorie.

Domnia-sa tine si arate cd nu poate fi vorba de o prelungire
a contractelor de inchirieré cu caracter definitiv atita timp
cit nu existi un program de constructii aminumtit intocmit,
a carui realizare in timp si fie avutd in vedere la elaborarea
uttei noui legi de prelungire.

Cum noi credem ci acest program de constructii se va al-
citui in toate amanuntele si executd in timp conform com-
ceptiei Guvernului in aceasti materie, suntem siguri cd d. Mi-
nistru al Justitiei va ataca si rezolva in mod definitiv pre-
lungirea contractelor de inchiriere cu mult inainte de 23 A-
prilie 1930.

Fati cu termemele expunerii de motive a d-lui Ministru al
Justitiei, votarea acestui proiect de lege se impune ca o nece-
sitate imperioas#, de aceea vi rog, d-lor Senatori, si binevoiti
a ‘vota proiectul de fati.

Raportor, G. ASLAN.



LEGE>
PENTRU
Prelungirea contractelor de inchiriere din
16 Aprilie 1927

CAPITOLUL 1
Dispozitiuni generale

ART. 1. — Dela data de 6 Mai (23 Aprilie st. v.)
1927 toate contractele de locatiune reintra sub re-
gimul dreptului comun, cu urmitoarele doua ex-
cepfiunj :

a) Contractele scrise sau verbale, avand de obiect
locuinta chiriasilor sau subchiriasilor functionari sau
pensionari publici;

b) Contractele scrise sau verbale, avind de o-
biect localurile ocupate in orice scop de Stat, ju-
dete, sau comune, de institutiile si societatile dele-
gate, prevdzute in bugetele acestora, precum s§i a-
cele ocupate de caminurile si internatele scolare de
orice fel, etatizate.

ART. 2. — Contractele de locatiune prevazute in
aceste doud exceptiuni si cari an beneficiat de ul-
tima prelungire legali se mai prelungesc incd, in

) Votati de Canieri 1a 13 Aprilie 1927 iar de Senit la 14
Aprilie 1927 si publicati in° Monitorul Oficial No. 85 din 16 A-
prilie 1927,
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puterea acestei legi, pand la 23 Aprilie 1929, in fo-
losul acelor chiriasi si in conditiunile prescrise
mai jos.

. -ART. 3. — Contractele de inchiriere sau subin-

chiriere cari nu cad sub prevederile excepiiunii a
si b de sub art. 1 si cari au beneficiat de ultima pre-
lungire legala, reintrd si ele sub regimul dreptului
comun.

Ca misurd transitorie insd pentru chiriasii avand
un venit anual mai mare de patru sute mii lei se
acordi o prelungire contractelor lor pana la 26 Oc-
tombrie 1927, iar acelora cu un venit anual sub
patru sute mii lei se acordd o prelungire contrac-
telor lor pand la 23 Aprilie 1928,

Subchiriasii vor urma conditia chiriasilor princi-
pali in privinta prelungirii. ‘

La expirarea acestor termene, contractele de in-
chiriere prevazute de acest articol reintrd defini-
tiv sub regimul dreptului comun.

ART. 4. — Prin contractele de locatiune, avand
de obiect locuinta functionarului sau pensionarului
public, se inteleg atdt contractele incheiate pe nu-
mele acestuia cit si acele incheiate de sotul sau
sotia acestora, ascendentii si copii acestora, sub
conditiunea insd de a fi locuit si a locui impreund
in mod permanent,

ART. 5. — Acordarea beneficiului acestei legi
este subordonata implinirii din partea chiriasului
si subchiriagilor a urmitoarelor conditiuni:

1. Sd aibd principala lor asezare in localitate;

2. S4 se foloseascd personal de imobil si si-] o- -
cupe in mod efectiv;

3. Sd nu poseadd ei sau sotiile lor, in aceeas lo-
calgtate, la data promulgiriii legii de fati sau ul-
tenqr, un imqbil sau apartament, pe care l-ar putea
locui si totusi nu se folosesc de el sau si nu aibi
dreptpl. la locuintd, in naturi, dela autoritatea la
care 1si presteazid serviciile;

4. 84 nu fie contractul de locatiune un accesor al
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unuj contract de muncd sau de serviciu, care s-a
rupt din orice motiv, in care caz chiriasul va trebui
si paraseascd imobilul in curs de o luna dela aceasta
data;

5. S nu se foloseascd de imobil, pe baza unui
contract de subinchiriere, oprit de contractul prin-
cipal sau de legea in vigoare, in momentul inche-
ferii lui;

6. Sa nu fie impus pentru un venit global mai
mare de 400.000 lei, oricare ar fi calitatea lor.

ART. 6. — Diurnele membrilor Adundrilor legiui-
toare si cheltuelile de deplasare ale functionarilor
publici, precum si retributia functiunilor politice cu
curacter vremelnic nu sunt socotite ca venituri.

ART. 7. — Functionarii publici, de orice catego-
rie si grad, transferati, pierd dreptul de prelungire
la locuintd dupd un an dela transferare, afard de
acei detasati cu serviciul vremelnic sau alte in-
sarcinari in tard sau straindtate; cari isi pot pastra
locuinta pentru familiile lor.

ART, 8, — Acei cari au fost transferati inainte
de promulgarea prezentei legi si se vor gasi la a-
ceastd data fard locuinti in localitatea in care au
fost transferati, se vor bucura, in acelas scop si in
aceleasi conditiuni, de un termen de un an dela data
transferarii,

ART. 9. — Ofiterii si functionarii publici, cdsi-
toriti sau- cu copii, in cazul ciand sunt transferat!,
intr'o zond cu stare de asediu, isi vor putea pastrd
locuinta pentru familiile lor. daci in localitatea
care au fost transferati nu pot gasi locuinta nece-
sara familiei lor.

ART. 10. — In caz de deces al chmasulul bene-
ficiul acestei legi se intinde la toti membrii familiei
enumerati la art, 4, cari locuiau cu .defunctul de
cel putin 6 luni, chiar dacid decesul este anterior-
acestei legi.- Sotul supravietuitor si copii sunt dis-
pensati de conditiunea termenului.

Cénd functionarul sau pensionarul public chmagl
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au incetat prin demisiune, revocare sau alt mod a
mai avea aceasti calitate, dansii sau urmasii lor,
ardtati in alineatul precedent vor avea dreptul de
prelungirea contractului, conform art. 3, alin. 2, a-
fard de cazul cand urmasii au dreptul la prelun-
girea intreagi in baza calitdtii lor de functionar
-sau pensionari publici; in nict un caz prelungirea
nu se acordid peste data ‘de 23 Aprilie 1929.

In caz de deces, familia functionarului sau pen-
sionarului public va beneficia de toate drepturile
-decedatului. 4

ART. 11, — Este nuld orice renuntare anticipata
la prelungirea legald, ficutd la incheierea contrac-
tului prin contract sau act deosebit.

CAPITOLUL I
Stabilirea chiriei

ART. 12. — Calculul chiriilor din contractele de
inchiriere cari beneficiazd de dispozitiunile acestei
legi se va face pentru intreg termenul de prelungire,
luindu-se de bazi in Vechiul Regat chiria plitita
la 23 Aprilie st. v. (Sfantul Gheorghe) 1916, iar in
celelalte parti ale tarii, aceea plititd la 23 Aprilie
{6 Mai) 1914,

Dacd imobilul nu a fost inchiriat la datele de mai
sus, calculul chiriei se-face ludndu-se de bazi veni-
{ul constatat prin rolurile impozitului forciar din
-acel timp si in lipsa lor cliria platitd la acele date
pentru imobilele similare din localitate, sau hotdra-
rile comisiunilor de arbitri.

In calculul .chiriilor din teritoriile alipite, coroana
se va socoti pretutindeni drept un leu, iar ribla
 drent doi lei, 50 bani.

ART. 13. — Chiria anuali in contractele de in-
-chirfere previzute de art. 1, alin. a si b art. 3 cu
dxstmctlumle dela art. 12 se fixeazd dupd cum ur-
Mmeazi:
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a) Chiria anuala in Vechiul Regat, in Ardeal si
Bucovina pana la suma de 3000 lei sau coroane si
in Basarabia pand la 1200 ruble, platita ia 23 A-
prilie st. v. 1916 si 6 Mai 1914 se inmulteste cu 16;

b) Dela 3000 lei sau coroane si 1200 ruble pana
la 5000 lei sau coroane, sau 2000 ruble, chiria pld
tita la epotile aratate la alin. a din acest articol
se inmulteste cu 15; '

¢) Dela 5000 lei sau coroane, sau 2000 ruble in
sus, se va plati chiria platita la epocile ardtate la.
alin. a din acest articol inmultita cu 12.

Pensionarii vor plati anunal chiria platita la epo-
cile aratate la alin, a si b din acest articol inmul-
tita cu 12.

ART. 14. — In toate cazurile in cari legea de fata
fixeaza chiria, dacid ea astfel fixata este mai mica
decit acea platitd in cursul anului 1925—1926, chi-
riasul va plati aceastd din urma chirie.

ART. 15, — Proprietarul, sau coproprietarul; este
in drept a cere comisiunii arbitrale stabilirea unui
spor de chirie, indiferent de calitatea chiriasului,
ori de cate ori chiria legala ce urmeaza a i se plati
n’ar acoperi totalul impozitelor de orice fel si pro-
centele sarcinilor reale cari greveazd imobilul la
data de 1 Septembrie 1926.

ART. 16. — Proprietarul sau coproprietarul este.
in drept a cere comisiunii arbitrale un spor de chi-
rie, ori de cate ori chiriasul sau unul din membrii
familiei, prevazute de art. 4, are si o altd profesiune
decat aceea de functionar sau pensionar public.

ART. 17. — Chiriasii cari beneficiazi de dispo-
litiunile acestei legi sunt obligati, oricari ar fi clau-
zele contractului, sd plateascd in afard de chirie
toate taxele comunale ale imobilului, precum si cos-
tul apel consumate in intregime cand ocupd intreg
imobilul si o parte proportionald, cand ocupid o
parte din imobil, )

Cheltuelile incélzitului si iluminatului, horndritu-
lui (curditirea cosurilor) procurate de proprietar sau.
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coproprietar, nu intrd in calculul chiriei §i cad in
sarcina chiriasului in proporfie cu incaperile ce fo-
loseste din imobil.

ART. 18, — Comisiunile arbitrale vor fixd spo-
rul chiriei, inand seamd de valcarea locativd a
imobiluluj si de venitul anual al chiriasului si de
acela al proprietarului sau coproprietarului.

Pentru stabilirea valorii locative a imobilului, va
lua in consideratiune situatiunea si starea imobi-
lului precum si numarul incaperilor.

In afard de aceasta va mai tine seama de nu-
marul membrilor din familie aflati in sarcina chiria-
sului precum si de orice alte imprejurdri speciale
fiecdrui caz in rarte,

In nici un caz sporul fixat de comisiunile arbi-
irale nu va putea depisi a cincea parte din venitul
global al chiriasului pe 1926.

Pana la pronuntarea comisiunilor arbitrale, chi-
riasiiochemati Tnaintea lor vor, pliti la termen chi-
riile astfel cum suat fixate la art. 13.

Cei prevdzuti la art. 15, 16 si 17 chiria platitd
in ultimul an.

Aceastd plati i pune la adipost de deciderile
tezultdnd din contract sau din lege pentru neplata
chiriei la termen.

Sporul chiriei fixat 'de comisiunile arbitrale va
fi valabil pentru toti anii de prelungire si hotira-
rea va indica termenul induntrul ciruia chiriasul
va completa pretul chiriei.

. ART. 19. — Pentru determinarea venitului anual
-al chirfasului se va lua in considerare suma rezul~
tand din impozitul fixat pe anul precedent asupra
venitului sdu global, la care se va adiuga venitul
fieciruia din persoanele cu cari locueste impreuns,
. «calculat in acelas chip.

In caz cind o persoand s’a sustras dela impozi-
4ul global, comisiunea arbitrald este in drept a-i
#fixa venitul anual! dupi apreciere.

ART. 20. — Chiriasul care beneficiazi de disno-
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. zitiunile acestei legi nu se poate libera de obliga-
tiunea platii chiriei decat sau achitand direct pro-
prietarului sau cooproprietarului suma datorita, sau
varsand-o in termen la Casa de depuneri, la Admi-
nistratia financiara, ori la perceptie si depunind
recepisa la judecatorul situatiunii imobilului inchi-
rat si incunostiintand pe creditor prin scrisoare re-
comandata, a carei chitantd o va alatura la recipisa
pentru depunerea chiriei,

Plata se poate face si inainte de termen.

Orice formalitati de ofertd reald prevazuti de
dreptul comun se desfiinteazd in materie de chi-
rie, chiar daca prin contract s’a stipulat cid plata
chiriei se va face la domiciliul creditorului.

Judecatoria va ordona liberarea sumei persoanei
aratatd in petitiunea chiriasului, fard nici o alti for-
malitate, indati ce i se va face cerere. :

Daca proprietarul sau coproprietarul domiciliazi
in afard circumscriptiunii judecitoriei, judecitoria,
la cererea lui, va trimite recepisa judecatoriei lo-
cului domiciului siu. ,

De dispozitiunile de mai sus poate uza si chiria-
sul de drept comun si plata ficutd in acest’ mod il
libereaza valabil.

Judecatorul va da ordin si se libereze banii ari-
tati in petitiunea chiriasului, fard nici o formalitate
si fard nici o intarziere, indati ce i se va face ce-
rere.

ART. 21. — Sunt supuse sporului de chirie si
contractele de inchiriere in curs de executare, in-
cheiate cu pret de chirie impus de legile exceptio-
nale, precum si acele incheiate inainte de 14/27 Au-
gust 1916 in Vechiul Regat si 1/14 August 1914 in
celelalte parti ale tirii. Acest spor se va fixa tot de
comisitnea arbitrali.

ART. 22, — In contractele de ‘inchiriere cari be-
neficiazd de dispozitiunile legii de fati, neplata chi-
riei la termen atrage dupi sine desfiintarea de plin
drept, fird somatie sau judecati, a contractului de
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inchiriere in favoarea proprietarului sau coproprie-
tarului.

~ CAPITOLUL 111
Regimul subinchirierilor

ART. 23. — In contractele cari beneficiaza de dis-
pozitiile acestei legi, se mentine pe tot timpul pre-
lungirii subinchirierile, dacd contractul principal
dintre parti contine aceasta clauza.

Orice abatere dela aceastd dispozitiune atrage
pentru chirias pierderea beneficiului acestei legi.

ART. 24, — Subchiriasii de camere nemobilate
din trecut, deveniti in puterea legii din 27 Martie
1924 chiriasi principiali, beneficiaza de prelungirea
contractului daca indeplinesc conditile art. 1, 2 sau
3 din actuala lege.

Subchiriasii de camere mobilate a legii din 27
Martie 1924 piastreaza si sub actuala lege legitura
lor juridica cu chiriasul principal, astfel cd soarta
contra¢tului lor de subinchiriere depinde de aceea
a contractului chiriasului principal.

In aceste contracte de subinchiriere, chiriasul
principal este dator a plati proprietarului o jumitate
din pretul cel primeste dela subchiriasul siu.

Este scutit de aceasti obligatiune chiriasul prin-
cipal care subinchiriazid numai o cameri mobilatd
studentilor si functionarilor.

In caz cand chiriasul in intelegere cu subchiria-
sul ascund adevaratul pret al subinchirierii sau na-
tura ei, ambii pierd beneficiul legii,

ART. 25. — Noua prelungire a tuturor contrac-
telor din capitolul prezent se face cu aceeas chirie
ce s’a pldatit in cursul ultimului an, sporiti cu 20
la sutd.



Legea Chiriilor din 1927 - 33

CAPITOLUL IV
‘Evacuari

ART. 26. — Proprietarii si coproprietarii astdzi
chiriasi, cu proprietdtile dobandite cel mai tarziu
pani la 27 Martie 1924, se vor putea muta in ca-
sele lor, in timpul aplicatiunii legii de fatd, cu con-
ditiunea de a le locui ei si familiile lor.

Evacuarea chiriasilor de catre proprietarii sau
coproprietarii chiriasi se va face din intreg imobilul
sau numai din o parte, justifia urmand a tine seamd
de nevoile proprietarului si ale familiei sale, dupd
conditia, starea si profesiunea sa si dispozitia imo-
bilului.

Prin familie se intelege atdt pentru proprietar sau
coproprietar cit si pentru chirias, sotul, sotia, as-
cendentii, descendentii, fratii si surorile.

Nu vor putea fi Insd evacuati in tot cursul prelun-
giri acordate 'prin legea de fati:

1. Functionarii publici cari au calitatea de func-
tionari dinainte de data de 27 Martie 1927 sau pen-
sionarii publici chiar daci contractul de inchiriere
este incheiat pe numele celuilalt $ot, al ascenden-
tilor, copulor fratilor sau surorilor, cari locuesc im-
preuna in mod obsinuit,

Functionarii publici si pensionarii, cAnd vor ocupa
camere in imobilele inchiriate peste nevoile lor
reale, vor fi obligati a pune la dispozitia proprie-
tarilor sau coproprietarilor camerele constatate de
prisos, spre a le locui ei. In acest caz comisia ar-
bitrali va reduce chiria proportional cu camerele
inapoiate proprietarilor sau coproprietarilor.

Prin nevoi reale se intelege folosinta unei camere
de locuit de fiecare persoani maj mare de 15 ani,
precum si o camerd de locuit pentru profesionisti.

2, Statul, judete}e sau comiunele pentru localurile
ocupate in orice scop, precum si celelalte institutiuni
prevazute la art. 1 lit. b.

Legea chiriflor 3
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ART. 27. — Proprietarul sau:coproprietarul chi-
rias care beneficiazd de prelungirea contractului
si care nu poate evacua . pe chirias din imobilul sdu
din cauzi cid acesta beneficiazd de una din excep-
tiile aratate in aceastd lege, nu poate fi evacuat
arci el la randul sdu de proprietarul sau coproprie-
tarul sau pe nici unul din motivele acestei legi.

ART, 28. — Proprietarul sau coproprietarul care
locueste el insus o parte din imobil si are restul
imobilului inchiriat, va putea, dacd apartamentul sau
camerele ce le ocupd ii sunt neindestulatoare, eva-
cud pe chirias din tot restul imobilului, sau din
parte, dupd aprecierea justitiei, care va tine seama
de conditia, starea si profesiunea proprietarului sau
coproprietarului si a chiriasului.

Cand chiriasii au in.casa inchiriatd un numéir de
incdperi ce trec peste nevoile lor reale, camerele
de prisos vor fi puse la dispozitia proprietarilor sau
coproprietarilor spre a le locui ei,

ART. 29, — Proprietarul sau coproprietarul care,
dinainte de 27 Martie 1924 locueste un imobil al
siu sau al sotiei sale si mai posedd tot dinainte
de aceasta data in aceeas localitate, el sau sotia
sa sau ambii impreuna, un alt imobil inchiriat, se
va putea muta in imobilul inchiriat, dand in schimb
chiriasului imobilul ce-l ocupid, dacd posterior in-
chirieri a survenit o cauzd care face ca imobilul
ce-l ocupa sd-i fie neindestuldtor pentru el si fa-
milia sa.

ART. 30. — Proprietarii sau coproprietarii func-
tionari dinainte de data de 27 Martie 1927, sau pen-
sionarii publici, avind ei sau sotiile lor dobanditd
proprietatea sau coproprietatea dinainte de 27 Mar-
tie 1924 stil vechi, chiar daca sunt in indiviziuhe,
vor putea in tot cursul aplicatiunii acestei legi si
evacueze pe chiriasii lor, chiar dacd acestia ar in-
ga iln exceptiunile prevazute de art. 26, alin. la

0.

Judetele proprietare de imobile dmamte de 2'6
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QOctombrie. 1926, destinate caminurilor studentesti si
«detinute de chiriasi in puterea dreptului de. prejun-
gire, vor putea si evacueze pe detindtorii acestor
imobile, oricare ar fi ocupatia lor, la data de 26 QOc-
tombrie 1927, cu conditiunea de a nu se schimba
.acestor imobile destinatiunea de caminuri studen-
testi.

Chiriasii fard deosebire, dacd sunt sau nu func-
tionari sau pensionari, ocupind imobile constituite
-dotd pand la 15 Septembrie 1926, vor fi evacuati
la data de 26 Octombrie 1927, cu conditia ca sotii
proprietari sau coproprietari si locuiascd ei imo-
bilul si sd nu aibd alt imobil oriunde ar fi, pe care
J-ar putea locui.

Imobilele proprietatea Statului, judetului si comu.-
nei, acele ale caminurilor studentesti, precum si
«-acele donate Universititilor pana la data promul-
-garii legii’ vor putea fi evacuate chiar cand chi-
riasii sunt in cazurile prevazute de art. 26, alin. la
No. 1, numai dupi ‘sase luni socotita dela 23 Aprilie
1927.

Chiriasii cari ocupa apartamente sub orice titlu
in casele episcopiilor, pot fi evacuati la 26 Octom-
brie 1928, chiar daca sunt functionari publici:sau
pensionari, dacd episcopia are trebuinti de acele
apartamente, fie peniru personalul propriu, fie pen-
tru instalarea de biurouri reclamate de interesele
episcopiei.

Nu vor beneficia de dispozitiile art. 30 propnetarn
sau coproprietarii functionari cari au locuintd dela
Stat in tot tmpul cit vor avea acest beneficiu.

ART. 31, — Nu poate beneficia de dispozitile
art. 26, 28, 29 si 30 proprietarul sau coproprietarul
care a fost condammat pentru speculd de:locuinti.

ART. 32. — In aplicatia art. 26, 28. 29 si 30, jus-
titia va acorda chiriasului un termen de evacuare
de maximum 6 luni, din momentul pronuntarii ho-
tardrii definitive, induntrul ciruia evacuatul s#-si
poatd gisi locuinti.
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ART, 33, — Conditiunea de a ii cetatean romin
se cere tuturor proprietarilor cari vor beneficia
de oricari din dispozitiunile de evacuare prevazute
in legea de fata.

CAPITOLUL V

Instantele de judecare si procedurd

8§ L. Instantele de drept comun
{ .

ART. 34, — Toate actiunile izvordte din con-
tractele de inchiriere cari beneficiaza de dispozi:
tiile acestei legi, afard de actiunile privitoare la fi-
Xarea chiriei, se vor judeca de judecatorii in ultima
instantd cdnd valoarea anuald a chiriei, exceptan-
du-se darile, nu intrece suma de 4000 lei inclusiv
si in prima instantd si cu drept de apel la tribunal
cand valoarea anuala a chiriei, exceptandu-se da-
rile, nu intrece suma de 50.000 lei inclusiv.

Cand valoarea anuali a contractului intrece a-
ceastd din urma suma, actiunile sunt de competinta
tribunalului ca primd instanta.

In actiunile in cari se pretinde o sumd de bani,
fie cu titlul de chirie, fie cu titlul de daume, deri-
vand din contractul de inchiriere, fira a se cere
anularea sau rezilierea contractului, competinta in-
stantelor este regulata de valoarea cererii, iar nu
a contractului.

ART. 35. — Procedura de urmat in fata instan-
telor de judecatd si cdile de atac sunt cele previ-
zute de dreptul comun in VJgoare cu urmatoarele
derogari: L T egge

a) Competinta instantei este determinatd de si-
tuatia imobilului;

b) Termenul in care paratul sau intimatul urmeaza
54 raspundd printr’o intAmpinare scrisd la actiune
tau apel este de 8 zile;
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Inaintea judecidtorei de ocol se comunica paratu-
Iui numai copie depe actiune si acesta este dispen-
sat de formalitatea intdmpindrii;

¢) Litigiile in aceasta materie vor fi judecate de
urgentd in camera de consiliu si cu precddere;

Inaintea tribunalelor actiunile fiacute conform
prezentei legi se vor judeca in complectul de doi
judecitori;

d) Dacid o parte se serveste de un act nesufi-
cient timbrat, judecata va trimite actul original ad-
ministratiei financiare spre timbrare, pastrand o
copie, fird insd a amana pricina din aceasta cauzi;

e) Se suprimi dreptul de opozitie si inaintea In-
decidtoriilor in afacerile ce le judecd in prima si
in ultima instanta;
~ f) Termenul de recurs sau de apel atit de la ju-
decidtorie la tribunal cit si dela tribunal la Curtea
de apel, va fi de 8 zile dela comunicare;

g) Apelurile contra cirtilor de judecati 'se vor
-declara la judecitoria respectivi:

h) Ori de cate ori o parte ar declara apel ina-
inte de comunicare, judecatorul de pace sau pre-
sedintele tribunalului va astepta si se faci comu-
nicarea cértii de judecati sau a sentintei si la ex-
pirarea celor 8 zile, dacd i s’au depus motivele a-
pelului, va ordona implinirea procedurii de comu-
nicare, iar dacd nu i s’au depus, va inainta de in-
datd dosarul in apel,

ART. 36, — Evacuarea chiriasilor la datele fi-
xate prin aceastd lege, in conformitate cu dispozi-
tiunile art. 2, 3 si 10, se va face de instantele ju-
decdtoresti, potrivit competintei lor stabilitdi in a-
cest capitol.

Aceste actiuni vor putea fi intentate oricAnd dupi
promulgarea acestei legi Tnainte de datele la cari
expird prelungirea contractelor, cum se arati mal
sus,

La tribunalele aglomerate se va putea desemna
de citre presedintele tribunalului anumiti judeci-
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tori; cari sa judece aceste actiuni in orele de di-
mineata.

Nu se va putea acorda suspendarea executdrei it
caz de declarare de recurs contra hotararilor de-
finitive pronuntate pe baza acestui articol.

§ I. Despre judecarea recursurilor

ART, 37. — Pentru judecarea recursurilor con-
tra deciziunilor Curtilor de apel si contra sentin-
telor tribunalelor ca instanti de apel, cum si con-
tra sentintelor pronuntate in prima si ultima in-
stantd, se mentine complectul permanent de 5 mem-
bri delegati din sanul Curtii de casatie de citre pri-
mul-presedinte de acord cu presedintii de sectiune
si infiintat prin legea din 27 Martie 1924.

ART. 38. — Pentru judecarea acestor recursuri,
complectul previzut va tine sedinte in zilele cand
Curtea nu are procese’ sorocite precum si dimi-
neata, incepind dela ora 9.

ART. 39. — Termenul de recurs, instanta ina-
intea careia se declard, formele in cari se declari,
procedura de judecati si efectele acestor deciziunf
sunt acele hotirate de legea Curtu de casatie, cur

deosebire ci in aceste recursuri raportul se su-
primi.

§ III. Comisiile arbitrale

ART. 40. — Se infiinteazd pe langd fiecare
Curte de apel, si in celelalte localitdti pe langd fie-
care tribunal, dupd necesititile apreciate de Minis-
teru! de Justitie, una sau mai multe instante, de-
numite ,,comisiuni arbitrale”, compuse din doi ma-
gistrati si un delegat al flscului

‘Magistratii vor fi in localititile unde existd
Curte de apel, un consilier al Curtii si un alt ma-
gistrat dela instantele Judecatorestl locale, trasl la
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sorti in sedintd publicd si in asistenta reprezentan-
tului Ministerului Public, iar in localitatile unde nu
este Curte de apel, Comisiunea va fi compusa din
primul-presedinte sau presedintele tribunalului si un
judecitor, tras la sorti, in sedinta publica, si in a-
sistenta reprezentantului Ministerului Public,

Delegatul fiscului va fi administratorul financiar,
subadministratorul financiar sau un alt functionar
superior panid la gradul de sef de sectie inclusiv,
delegat de administratorul financiar.

Aceste comisiuni sunt competinte a judeca cere-
rile pentru fixarea sporului de chirie.

Sedintele se vor tine in localul tribunalului in ca-
mera de consiliu, dimineata, incepand dela ora 9.

Primul-presedinte al Curtii de apel, precum si
primul-presedinte sau presedintele tribunalului, pe
langd magistratii iest la sorti, va mai trage la sort
ca mai sus, si cit un alt magistrat, care sia-i in-
locuiascd in caz de lipsi sau impiedicare,

Primul-presedinte sau presedintele tribunalului
va fi inlocuit in asemenea cazuri de magistratul in
drept dupa normele legii de organizare judecdto-
reascd.

Membrii comisiunii si grefierul ei vor avea drep-
tul la o diurnd care se va fixa de Ministerul de
Justitie.

ART, 41. — Cererile pentru fixarea chiriei, in
conformitate cu dispozitiunile acestei legi se vor
putea introduce in curs de 60 zile dela promulga-~
rea legii.

Ele se vor face pe hirtie libers, in dublu exemplar,
si vor fi insotite, sub pedeapsi de a nu li se da
curs, de recepisa administratiei financiare de plata
unei taxe speciale de 5% calculat asupra sporulul
de chirie pe un an, pretins de proprietar sau co-
proprietar.

In aceste cereri, petitionarul va arita numele,
-pronumele, profesiunea si domiciliul chiriasului, i-
mobilul sau apartamentul ce ocupi. chiria ce pli-
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teste si orice alte informatiuni necesare comisiunii
pentru fixarea chiriei si a sporului ce-l pretinde.

La cerere se va anexa in copii certificate toate
actele de cari se serveste petitionarul spre a do-
vedi venitul chiriasului sau precum si un certificat
liberat de perceptia respectivd constatator de impo-
zitul ce-l pldateste chiriasul pe venitul global.

Presedintele, indatd ce primeste cererea, fixeaza
pe original si pe duplicat termenul de infitisare,
care nu va fi mai lung de 15 zile, dand-1 in cunos-
tinfa reclamantului.

Duplicatul se trimete oficial de grefier organe-
lor administrative competinte spre a-l preda per-
soanei in drept, cu cel putin 5 zile inainte de ter-
men, dresiandu-se pentru aceasta acte, conform dis-
pozmumlor dreptului comun.

Comisiunea va stabili sporul de chirie cuvenit, in
conformitate cu dispozitiunile legii, obligdnd pe chi-
rias la plata'lui.

Dacid paratul se va servi de acte, reclamantul
este dator a lua cunostintd de ele in instanti si
numai in cazurile exceptionale, comisiunea va pu-
tea acorda amanarea cel mult pentru a doua zi, cu
termen In cunostintd de drept.

Cand din desbaterile urmate ar rezulta ci vizi-
tarea imobilului este decisivd in cauzd, comisiunea
sau un delegt magistrat din comisiune se va tran-
sporta la fata locului, desbaterile insi nu se vor mai
redeschide dupa efectuarea descinderii, urmand a
se pronunta numai hotirirea.

In cazurile de competinta comisiunii arbitrale
dovada cu martori nu este ingiaduits,

Cand cererea de spor de chirie este admisi, chi-
riasul nu va putea fi obligat la alte cheltueli decat
plata taxei calculati la sporul acordat si care va
fi inglobat in sporul acordat pe primul an.

ART. 42. — Hotirarile comisiunij arbitrale vor fi
motivate; ele se pot pronunta cu majoritate de doui
voturi in ultima instantdi, cu drept de opozitic si de
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recurs inaintea complectului permanent de chirii de
pe langd Curtea de casatie si in conformitate cu
dispozitiunile art. 32 si urmdtorii din legea Curtii
de casatie.

Recursul se va depune la primul-presedinte al
tribunalului care va indeplini cerintele art. 36 din
legea Curtii de casatie.

In recursurile de aceastd natura raportul se su-
prlma
. In caz de casare, daci Curtea de casatie nu re-

tine afacerea spre a o judeca in fond, o va trimite
spre judecare aceleas comisiuni arbitrale,

Executarea hotirarilor definitive ale comisiunilor
arbitrale se ordoni de primul-presedinte al Curtii
sau tribunalului pe langa care functioneaza comi-
siunile arbitrale.

CAPITOLUL VI
Dispozitiuni finale, tranzitorii si penale

ART. 43. — Toate imobilele reintrate sub regi-
mul dreptului comun la promulgarea acestei legi,
precum si acele ce vor reintra in cursul aplicatiunii
acestei legi, ramén si pentru viitor guvernate de re-
gimul dreptului comun in ce priveste inchirierea lor.

ART, 44. — Toate actiunile in curs de judecati
la promulgarea acestei legi si pornite in baza le-
gilor anterioare de prelungire, vor continua a fi ju-
decate inaintea tuturor instantelor potrivit regulelor
de fond ale legii din 27 Matrie 1924.

Dispozitiunile de procedurd din prezenta lege se
vor aplica proceselor in curs numai dupa pronun-
tarea hotdrarii primei instante.

ART. 45. — Proprietarii sau coproprietari carl
vor obtme evacuarea chiriasilor din imobilul lor
inchiriat, in conformitate cu dlspoz1t1umle capitolu-
lui TV si nu se vor muta ei si familiile lor, vor fi
pedepsiti cu amenda civild reprezentdnd de 10 ori
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chiria anuali ce li se plitea de fostii chiriasi, pre-
cum si o despagubire citre acestia reprezentind
cheltuilele de mutat si diferenta de chirie ce o pla-
tesc. ‘

Faptul este de competinta judecitorului de ocol,
in prima instantd.

ART. 46, — Orice proprietar sau coproprietar
-care cu scopul vadit de a sili pe chiriasul sdu sa
se mute, va savarsi acte de naturd a tulbura linis-
tita folosintd la care acesta are dreptul, se va pe-
~depsi cu amendi dela 1000—-10.000 lei, sau cu in-
chisoare dela 15 zile pand la 4 luni,

Acest delict special este de competinta judeca-
toriei In prima instantd si va fi judecat dupd re-
gulele si procedura legii privitoare la instruirea si
judecarea flagrantelor delicte, lege aflatd in vigoare
astdzi in Vechiul Regat si ale cirei dispozitiuni sunt
intinse in tot cuprinsul tirii, cu privire numai la a-
cest delict.

In orasele neresedinte de tribunal, judecitorul de
ocol indeplineste atributiunile date procurorului prin
zisa lege.

Cu aceeas procedurdi si cu aceleasi pedepse se
vor judeca si pedepsi si chirfasii cari, prin fapte de
natura celor mai sus ardtate, vor turbura linistita
folosintd a proprietarilor sau coproprietarilor lor cu
cari locuesc impreund.

ART. 47. — Chiriasul va pliti chiria la epocile
fixate prin contractul de inchiriere; pentru anul
1927 insd; chiria datoritd pe semestrul dela Aprilie
la Octombrie o va putea pliti pani la 6 Mai 1927,
iar sporul datorit pe baza acestei legi, afari de cel
ce urmeazi a se stabili de Comisiunile arbitrale se
va achita cel mai tarziu pana la 23 Mai 1927.

Chiriasii cu contracte verbale, cum si acei cu con-
tracte fird termen vor pliti chiria la 23 Aprilie si 26
Octombrie ale fiecirui an.

In cazul caind chiriasul care beneficiazi de dis-
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pozitiunile acestei legi nu 'poate stabili care era
chiria reala la 6 Mai 1914 si 23 Aprilie st. vechiu.
1916, aceasta se va stabili, in urma cererii chiria-
sului, de Comisiunea arbitrald dupd roluri sau acte
propuse de parti.

Pe tot timpul aplicdrii acestei legi chiriasul va
notifica proprietarului intentiunea sa de a se muta
cu cel putin o lund de zile inainte de inceperea se-
mestrului urmaétor.

ART, 48. — Asupra imobilelor urbane, si numai
pe timpul aplicdrii acestei legi, se va percepe o:
taxd de 2% din venitul net al imobilului; se excep-
teazd imobilele constrmte sau cari se vor construi
cu avantajele legii de mcura]area constructiilor de
locuinte.

Fondul ce va rezulta din aceasti taxd va servi
pentru ajutorarea plitii chiriilor functionarilor si
pensionarilor,

La taxa de 2% nu se aplicd zecimile aditionale, ea:
fiind invariabil fixati ‘la '2%.

Imobilele urbate ‘destinate inchirierii pentru lo~
cuinte cari, in timp de 6 luni dela 23 Aprilie 1927,
nu vor fi inchiriate, vor fi supuse unui impozit fun-
ciar de 10 ori mai mare ca cel existent si va conti~
nua astfel pAnd la data inchirierii totale, dacid se
va constata de Comisia de arbitri ca pretul de chi-
rie pretins este cu totul exagerat.

ART. 49. — Toate legile, decretele-legi si regu-
lamnetele privitoare la prelungirea contractelor de
inchiriere se abrogid si ori unde legea de fatd nw
dispune, se aplici dispozitiunile legilor civile in vi~
goare, consacriand dreptul comun.



LEGE))
DPENTRU

Prelungirea contractelor de inchiriere din
8 Aprilie 1928

ART. 1. — Contractele de inchiriere cari in vir-
tutea art. 3, alin, ultim al legii din 16 Aprilie 1927
reintrau sub regimul dreptului comun la 23 Aprilie
1928, se prelungesc incd pe un an, pani la 23 Apri-
lie 1929,

ART, 2, — De aceasti prelungire nu vor bene-
ficia urmaitoarele contracte:

a) Contractele de inchiriere asupra cdrora se vor
fi pronuntat hotirari ramase definitive de evacuare
pani la data de 20 Martie (inclusiv) 1928, pe temeiul
dispozitiunilor art. 36 din legea dela 16 Aprilie 1927,
fie cad chiriasul a ficut sau nu vreo rezerva;

b) Contractele de inchiriere privind imobilele cari
vor fi fost inchiriate prin contracte cu dati certd
anterioarid zilei de 20 Martie (inclusiv) 1928 si cari
ar fi reintrat sub regimul dreptului comun potrivit
prevederilor legii din 16 Aprilie 1927;

¢) Contractele de inchiriere cari au beneficiat
de ultima prelungire legald si pe temeiul cirora se
plitea o chirie de baza de peste 3000 lei anual in
Capitala tarii, de peste lei 2000 anual in municipii
si de peste 800 lei anual in restul Tarii. A

*) Promulgatd si publicati in ,,Monitorul Oficial” No. 81
din 8 Aprilie 1928,
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Chiria de bazi pentru Vechiul Regat este acea
din 23 Aprilie stil vechi 1916, iar in celelalte parti
ale Tirii aceea din 23 Aprilie (6 Mai) 1914;

d) Contractele de inchiriere cari privesc imobi-
lele devenite proprietatea functionarilor publici si
pensionarilor publici cAnd in contra acestora pe
consideratia ci au devenit proprietari s’a obtinut
hotdrari definitive de evacuare.

ART. 3. — Calculul chiriilor pentru contractele
prelungite in virtutea acestei legi se va face luin-
du-se de bazi in Vechiul Regat chiria platitd la 23
Aprilie st. v, 1916, iar in celelalte pirti ale tirii
chiria plititd la 23 Aprilie (6 Mai) 1914.

Dovada cuantumului chiriei de bazi se va face,
in toate cazurile de proprietar.

Daca imobilul nu a fost inchiriat la datele de mai
sus, calculul chiriei se va face luindu-se bazi ve-
nitul net constatat prin rolul impozitului funciar din
acel timp, si:in lipsa lor; chiria dela acele date pen-
tru imobilele similare din localitate sau hotdrarile
- comisiunilor de arbitri.

In calculul chiriiior din teritoriile alipite, coroana
se va socoti pretutindeni drept un leu, iar rubla
drept doi lel, cincizeci bani,

ART, 4, — Chiria anuald, in contractele de in-
chiriere prelungite conform dispozitiunilor legii de
fatd, se fixeazd inmultindu-se cu 32 chiria de bazi
pentru contractele cari nu vor depasi suma de 2000
-lei, cum s’a stabilit la art. 2, al. 1, iar pentru con-
tractele a cidror chirie de bazd va fi de peste 2000
pani la 3000 lei inclusiv, se va inmulti cu 40 chiria
de bazi.

ART, 5. — Chiriasul va plati chiria la epocile fi-
xate in contractele de inchiriere pentru anul 1928,
insd, chiria datoriti pentru céstiul Aprilie o va pu-
tea plati pand la 23 Aprilie 1928.
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ART. 6, — Chiriasul care nu ar voi si beneficieze
de prelungirea acordatid prin prezenta lege este o-
-bligat sa notifice prin portarei proprietarului siu in
termen de 10 zile dela promulgarea prezentei legi
'sub sanctiunea prelungirii obligatorii a contractu-
Jui in conditiunile prezentei legi.

ART. 7. — Se mentin toate celelalte dispozitiuni
-ale legii din 16 Aprilie 1927, cari nu vor fi con-
4rare legii de fati.

L3




TABLA DE MATERII

Textul legii chiriilor din Aprilie 1929 . - .

Pagina

Expunerea de motive a d-lui Ministru de Justifie Gr.

Iunian. . . . ., s

Avizul Consiliului Legislativ

Raportul dela Camerd al d-lui deputat I. Gr. Perieteanu.

Raportul dela Semnat al d-lui senator G. Aslan.
Textul legii chiriilor din 16 Aprilie 1927.
Textul legii chiriilor din 8 Aprilie 1928



