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L E G E
PENTRU

Prelungirea conlracf elor de închiriere

ART. 1. — Contractele de închiriere a căror pre­
lungire, potrivit legilor din 15 Aprilie 1927 şi 7 A- 
prilie 1928, încetează în ziua de 23 Aprilie 1929, se 
mai prelungesc încă pe un an, până la 23 Aprilie 
1930, în conditiunile prevăzute de acele legi şi a ce­
lor din prezenta lege.

ART. 2. — Funcţionarii şi pensionarii publici, azi 
chiriaşi, cari au dobândit o proprietate până la 1 
Ianuarie 1929 şi cari au o singură proprietate vcr 
putea în tot timpul aplicării acestei legi să evacueze 
pe chiriaşii lor, chiar funcţionari şi pensionari, cu 
•condifiunea de a ceda celui evacuat şi locuind în a- 
ceeaş localitate locuinţa pe care o ocupau.

Acelaş drept îl vor avea şi cu privire la imobilul 
dobândit de soţiile lor până la aceeaş dată.

Proprietarii locuinţelor cedate sunt obligaţi să pri­
mească pe chiriaşii evacuaţi.

Cererea de evacuare va fi judecată potrivit celor 
arătate în art. 34 şi următoarele din legea din 1927, 
aplicându-se şi dispozitiunile art. 32 din aceeaş lege.

!') Votată de Senat în şedinţa dela 16 Aprilie 1929 şi de 
Cameră la 17 Aprilie 1929, promulgată şi publicată în Moni­
torul Oficial No. 85 din 18 Aprilie 1929.
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Evacuarea nu va putea fi făcută în nici un caz: 
înainte ae 2b Octombrie 1929.

ART. 3. — Executarea hotărârilor judecătoreşti, 
de evacuare, pronunţate în temeiul art. 3b din le­
gea dela 15 Aprilie 1927, este suspendată pe toată, 
aurata prelungirii acordată de această lege.

Deasemenea punerea în lucrare a contractelor de. 
închiriere, încheiate de proprietar, cu privire la apar­
tamentele ocupate astăzi de chiriaşi cari beneficiază 
de prelungirea acordată de prezenta lege, se amână, 
până la 23 Aprilie 1930. Proprietarul sau chiriaşul 
va avea totuş facultatea de a denunţa contractul în 
curs de o lună dela publicarea acestei legi, notifi­
când aceasta celeilalte părţi prin portărei sau notar 
public. In acest caz contractul se desfiinţează, fără 
a putea îi considerate nici una din părţi în culpă.

Dispoziţiile aliniatului precedent se aplică şi în ca­
zul când contractul este intervenit între proprietar 
şi chiriaşul care beneficiază de prelungire.

ART. 4. — Sunt fără efect declaraţiunile de re­
nunţare anticipată la prelungirea acordată prin pre­
zenta lege.

ART. 5. — Dreptul de folosinţă dobândit prin re- 
chiziţiile de locuinţe făcute în provinciile unite, atât 
în oraşe cât şi în comunele rurale, în folosul func­
ţionarilor publici — inclusiv ofiţeri — în baza jur­
nalului Consiliului de Miniştri No. 2435 din 1923 şi a. 
regulamentului pentru rechiziţionarea locuinţelor din 
16 Mai 1927, se menţine în folosul deţinătorilor ac­
tuali şi se încadrează în virtutea acestei legi, în ca­
drul contractelor de locuinţe şi beneficiază ca şi ele- 
de dispoziţiile acestei legi şi a legii din 1927 dacă 
persoanele în folosul cărora au fost făcute păstrează 
calitatea de funcţionari publici şi îndeplinesc cerin­
ţele legii din 15 Aprilie 1927; în caz contrar ele în­
cetează pe ziua de 23 Aprilie 1929.

In cazul când funcţionarul va fi transferat, el vai 
putea ceda imobilul folosit pe baza aliniatului p re­
cedent funcţionarului care îl va înlocui.
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încadrarea rechizitelor transformate în contracte 
de închiriere se va face din punct de vedere al drep­
tului funcţionarului, al calculului chiriei si al deter­
minării numărului camerelor necesare chiriaşului, în 
raport cu nevoile sale şi acele ale proprietarului, de 
către judecătoria în circumscripţia cărea se găseşte 
-imobilul.

In nici un caz numărul camerelor nu va putea fi 
mai mare decât acela la care ar fi avut drept potri­
vit regulamentului pentru rechiziţionarea locuinţe­
lor din 16 Mai 1927.

In cazul când camerele folosite sunt mobilate, pro­
prietarul are drept în afară de chiria stabilită potri­
vit normelor din această lege şi la un spor repre­
zentând valoarea folosinţei mobilierului.

Rechiziţiunile pentru autorităţi, făcute în teritoriile 
unite -în baza jurnalului Consiliului de Miniştri No. 
2435 din 923, se transformă deasemenea în închirieri 
în cond'itiunile prevăzute de legea din 15 Aprilie 
1927 şi de această lege.

Proprietarul este dator, în termen de 40 zile li­
bere dela publicarea prezentei legi, sub sancţiunea 
prelungirii folosinţei imobiiului în condiţiile de până 
acum să cheme în fata judecătoriei pe locatar şi 
Ministerul de Finanţe, prin administraţia financiară, 
pentru a stabili cele arătate în acest articol.

p ână la fixarea chiriei în conformitate cu dîspo- 
zitiunile acestei legi, locatarul va plăti drept chirie 
suma plătită în cursul anului 1928—1929.

Ori de câte ori, calculând chiria, instanţa va ajunge 
să fixeze o chirie mai mare ca aceea plătită în anul 
•trecut, va indica în hotărârea sa şi termenul înlă- 
untrul căruia chiriaşul urmează să plătească partea 
de soor ce-1 priveşte, fără ca acest termen să poată 
fi mai lung de 20 zile şi în orice caz nu mai scurt 
decât 1 Iulie 1929,

Deasemenea instanţa va fixa si nartea de chirie 
ce incumbă Statului a o plăti în conformitate cu ar­
ticolul 7.
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ART. 6. — Calculul cliiriilor pentru prelungirea, 
acordată de această lege se va face luându-se de 
bază în V echiul-Regat chiria plătită la 23 Aprilie stil 
vechi 1916, iar în celelalte părţi ale tăriii aceea plă­
tită la 23 Aprilie (6 Mai) 1914.

Dacă imobilul nu a fost închiriat la datele de mai 
sus, calculul chiriei se va face luându-se de bază 
venitul net constatat prin rolurile impozitului funciar 
din acel timp şi în lipsa lor chiria delà acele date 
pentru imobile similare din localitate sau hotărârile 
comisiunii de arbitri.

In calculul chiriilor din teritoriile alipite, coroana 
se va socoti pretutindeni drept un leu, iar rubla drept 
2 lei şi 50 bani.

ART. 7. — Chiria pentru prelungirea de un an a- 
cordată de prezenta lege se fixează în contractele 
având de obiect locuinţa chiriaşilor funcţionari sau 
pensionari publici, precum şi acelea având de obiect 
localurile ocupate în orice scop de Stat, judeţ sau 
comună, de instituţiunile şi societăţile delegate, pre­
văzute în bugetele acestora, precum şi pentru acelea 
ocupate de căminurile şi internatele şcolare de orice 
fel, etatizate, la suma rezultând din înmulţirea chi­
riei de bază prevăzută în articolul precedent cu ci­
fra 24.

Diferenţa între chiria plătită azi de pensionari 
potrivit legilor în vigoare şi chiria stabilită prin 
prezenta lege va fi suportată de Stat; această dispo- 
ziţiune se aplică şi în cazul când chiriaşul pensionar 
ar ocupa vreo funcţiune publică la oricare din au­
torităţile şi institutiunile prevăzute de această lege.

Funcţionarii publici cari ocupă imobilele ale căror 
contracte de închiriere aveau la 23 Aprilie st. v. 
1916 (1914) chiria de bază superioâră cifrei de 1500 
lei în Bucureşti, 1250 lei în oraşele: Iaşi, Cernăuţi, 
Cbişinău, Cluj, Galaţi, Timişoara. Arad, Braşov, O- 
radea, Sibiu, şi 800 lei în celelalte oraşe, vor suporta 
integral chiria fixată prin prezenta lege.

Funcţionarii cari ocupă imobilele ale căror con-
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tracte aveau la 23 Aprilie st. v. 1916 (1914) o chirie 
de bază de 1506, 1250 şi 800 lei, sau interioară aces­
tei sume, după distincţiunile dela aliniatul precedent, 
vor suporta suma plătită actualmente potrivit legii 
în vigoare şi diferenţa rezultând din înmulţirea chi­
riei de bază cu 16. Diferenţa dintre această ultimă 
sumă şi chiria prevăzută de prezenta lege va fi plă­
tită, proprietarilor, de Stat.

Când totuşi, potrivit legii din 1927, chiriaşii func­
ţionari sau pensionari plătesc actualmente o sumă 
mai rnare decât cea rezultând din înmulţirea chiriei 
de bază cu 12 pentru pensionari şi cu 16 pentru func­
ţionari, Statul nu va plăti decât diferenţa dintre chi­
ria plătită actualmente şi cea stabilită prin prezenta 
lege.

Suma ce priveşte pe Stat va fi plătită direct pro­
prietarului în intervalul dela 1 Ianuarie — 1 Martie 
1930.

Din suma plătită de Stat proprietarilor drept dife­
renţă faţă de cota de chirie stabilită pentru chiriaşii 
funcţionari, judeţele, comunele şi instituţiile auto­
nome şi ale căror bugete se aprobă de ministere, 
vor suporta diferenţa ce priveşte pe funcţionarii lor 
şi vor fi datoare să înscrie în bugetele respective 
suma ce reprezintă această diferenţă.

Tot în intervalul dela 1 Ianuarie — 1 Martie 1930 
vor plăti proprietarului lor sporul de chirie acordat 
de prezenta lege, faţă de chiria anului trecut, Statul 
judeţele, comunele şi instituţiunile delegate prevă­
zută în bugetele acestora.

ART. 8. — Pentru fixarea sumei pe care Statul 
va trebui să o plătească, proprietarul este dator, sub 
sancţiunea decăderii din dreptul său, ca în termen 
de 40 zile libere dela publicarea legii să se adreseze 
judecătoriei în circumscripţia căreia se găseşte imo­
bilul, chemând Ministerul de Finanţe prin adminis­
traţia financiară locală şi pe chiriaş ca informator.

Vor fi chemaţi, prin reprezentanţii lor legali: ju­
deţul sau comuna, când funcţionarul care benefi­
ciază de prelungire aparţine acestora.
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Deasemenea, în cazul când chiriaşul sau proprie­
tarul contestă chiria de bază plătită în 1914—respec­
tiv 1916—se vor adresa. în termen de 40 zile libere 
dela publicarea legii judecătoriei din circumscripţia 
în care se găseşte imobilul, care va stabili această 
chirie de bază.

Judecătoria, în şedinţe deosebite, în afară de orele 
fixate pentru judecata celorlalte procese, după des- 
bateri sumare, va fixa în prima şi ultima instanţă 
suma ce urmează să plătească Statul.

Hotărârea se dă fără drept de opoziţie.
ART. 9. — Toate atributiunile date în competinta 

Comisiilor Arbitrale prin legea din 15 Aprilie 1927 
trec în competinta judecătoriilor de ocol, cari ju­
decă în primă şi ultimă instanţă, fără drept de opo­
ziţie.

Comisiile arbitrale vor fiinţa numai până la ter­
minarea cauzelor pendinte înaintea lor la data pro­
mulgării prezentei legi.

ART. 10. — împotriva hotărârii pronunţate, potri­
vit art. 5, 8 şi 9, oricare din părţi v.a putea face re­
curs la tribunal, în termen de 5 zile dela pronunţare, 
conform regulelor dreptului comun.

ART. 11. — Atât cererile de legarea instanţelor, 
cât şi procedura ce se va urma este scutită de 
timbru.

ART. 12. — Proprietarul care cu bună ştiinţă va 
fi înfăţişat situatiunii inexacte şi va fi obtinut fixa­
rea unei sume mai mari de plată în sarcina Statu­
lui decât aceea ce-i revine, se face pasibil de o a- 
mendă în folosul Statului de 5000—30.000 lei. fără 
a fi apărat de alte pedepse mai grele la cari poate 
da loc fapta sa.

Aceeaş pedeapsă se va aplica şi chiriaşului când a 
fost complice la faptul săvârşit de proprietar.

Această infracţiune specială este de. competinta 
judecătoriei în primă instanţă.

ART. 13. — Chiria pentru prelungirea de un an, 
acordată de prezenta lege în contractele având de
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•obiect locuinţa chiriaşilor alţii decât cei prevăzuţi 
în art. 5 şi 7, va îi aceea plătită în cursul anului 
1928—1929.

ART. 14. — Chiriaşii cari beneficiază de dispozi- 
ţiunile acestei legi vor plăti câştiul de 23 Aprilie 
1929, oricari ar îi clauzele contractului, până la data 
de 6 Mai 1929 inclusiv.

Se exceptează diferenţa pe care chiriaşul funcţio­
nar este dator să o plătească potrivit art. 7, alin. 3, 
cum şi diferenţa ce urmează a se plăti de căminurile 
şi internatele şcolare etatizate, conform aceluiaş ar­
ticol, diferenţe pentru plata cărora se acordă chiria­
şilor termen până la 1 Iulie 1929 inclusiv.

ART. 15. — Chiriaşul care nu va voi să benefi­
cieze de prelungirea acordată prin prezenta lege, 
este obligat să notifice aceasta, prin portărei, sau 
notar public, proprietarului său, în termen de 3 zile 
libere dela publicarea prezentei legi, sub sancţiu­
nea prelungirii obligatorie a contractului în condi- 
ţiunile legii.

ART. 16. — In cazul în care imobilul închiriat are 
nevoie de reparaţiuni altele decât cele ce cad con­
form legii în sarcina chiriaşului, acesta nu va putea 
pretinde proprietarului să facă reparatiunile, pe toată 
durata prelungirii acordate.

In cazul în care chiriaşul ar face el aceste repa- 
raţiuni, nu are drept la desdăunare.

ART. 17. — Se menţin toate dispoziţiunile legii 
din 16 Aprilie 1927, cari nu sunt contrarii legii de 
faţă.



E x p u n e r e a  d e  m o t i v e

Una din problemele cele mai -'mpovtante şi mai • dificile puse 
în evidenţa de starea de răsboi este probleme locuinţelor.

Criza dt locuinţe şi mai ales criza- de locuinţe populare s'a 
semnalai şi la noi ca şi aiurea încă îna'nte de răsboi, p-r tiu 
motive îndeajuns de cunoscute aşa încât socotim de p-isos 
sâ mai stăruim asupra lor, această criză s’a accentua* odată 
cu isbucnirea răsboiulni şi nu numai în ţările beligerante, dar 
chiar şi m cele cc se găseau în neutralitate.

De unde obligaţiunea pentru Stat de a interveni pentru re­
glementarea raporrarilor dintre proprietari şi chiriaşi şi pen­
tru ocrotirea acestora din urmă.

O primă intervenţie a legiuitorului român a fost în acest 
sens făcută prin legea măsurilor excepţionale care asigură un 
regim de ocrotire legală chiriaşilor pe toată perioada răsboiu- 
lui şi încă un -an după încheierea păcii generale.

Odată răsboiul terminat, pacea generală încheiată şi terme­
nul fixat de legea măsurilor excepţionale expirat, s’a consta­
tat că problema devenise între timp şi mai gravă.

Stagnarea totală a operii de construcţii pe de o parte, creş­
terea continuă a populaţiei oraşelor pe de alta, contribuiau 
să deâ crizei locuinţelor un aspect îngrijorător în toate cen­
trele mari şi cu deosebire în Bucureşti; în asemenea împreju­
rări s’a impus Mi”*mod imperios necesitatea a noui şi repetate 
interventiuni din partea Statului pentru ocrotirea chiriaşilor.

Numeroasele interventiuni legislative făcute pe cale de de­
crete legi pe timpul când mecanismul parlamentar nu-şi re- 
luase funcţiunea, celelalte prin o serie de legi de prelungirea 
contractelor, legi cari s’au succedat cu începere de la 1922 
din an în an, >cu excluziunea legii din 1924 care a legiferat pen-
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tru trei ani, dovedeau odată cu necesitatea intervenţiunei Sta­
tului şi oarecare nesiguranţă în găsirea soluţiunei.

Deşi toate interventiunile legislative au fost determinate de 
convingerea, mai mult sau mai puţin categoric afirmată de 
legiuitorii succesivi că regimul excepţional al prelungirii con­
tractelor trebuc menţinut atât timp cât criza de locuinţe nu 
este înlăturată sau cel puţin simţitor atenuată prin opera de 
eomstrucţiuni, totuişi vrem-ca înainta fără ca în această di­
recţie a construcţiunilor să se fi întreprins o acţiune serioasă, 
■nu este doar de mirare ca nădejdea exprimată dc unii legiui­
tori de a putea realiză o îndrumare către normalizare, eră 
desminţită de necesităţile rezultate din situaţia de fapt, ne- 
modificată între timp.

La 1924 legiuitorul recunoaşte prima dată în mod catego­
ric necesitatea prelungirei contractelor pe un termen mai în­
delungat, pentru ca între timp să se poată realiză programul 
de construcţiuwi anunţat odată cu prezentarea proiectului ce 
devine legea din 27 Martie 1924.

S’a crezut atunci că un termen de 3 ani este suficient pen­
tru realizarea acestui program.

La expirarea termenului fixat prin legea dela 1924 s'a con­
statat însă că reintrarea în normal nu este cu putinţă. O nouă 
intervenţie legislativă s’a produs. Legiuitorul din 1927 a cre­
zut că poate face im pas însemnat spre normalizare. De unde 
legiuitorii precedenţi recunoşteau ca regim legal pe acel ai 
prelungirei contractelor şi excepţional pe acel al .redării imo­
bilelor la libera tranzacţie, legiuitorul din 1927 a început prin 
a declară că dela dara de 6 Mai 1927, toate contractele de 
locuţiune reintră sub regimul dreptului comun cu exceptiunea 
contractelor folosite de funcţionari, pensionari, Stat, judeţe, 
comune, instituţiunile şi societăţile delegate, căminuri şi in­
ternate şcolare etatizate. Celelalte contracte au fost declarate 
.:a reintrând sub regimul dreptului comun. Ca măsură tranzi­
torie s’a acordat însă şi chiriaşilor ale căror contracte erau 
declarate ca reintrate în dreptul comun, o prelungire de un an 
cu exceptiunea contractelor dc care beneficiau chiriaşii eu ve­
nit anual mai mare ea 400.000 lei şi cărora nu li se acordă de 
cât o prelungire de 6 luni. Legiuitorul făcuse la 1927 un ho- 
tărît pas înainte pentru reintrarea sub regimul dreptului co­
mun. Cum însă această legiferare nu ţineâ seama de situaţia 
de fapt, legiuitorul din 1928 s‘a văzut obligat să facă un pas 
înapoi şi să dedare reintrate sub regimul excepţional al pre-
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lungirei contractelor cea mai mare parte din contractele pe 
cari legea din 1927 le declarase sub regimul dreptului comun.

Potrivit legilor din 1927 şi din 1928, termenul de prelungire 
cu privire la toate contractele expiră la 23 Aprilie 1929. O 
primă chestiune se pune: este sau nu reclamată o nouă inter­
venţie a legiuitorului pentru prelungirea contractelor? Răspun­
sul la această chestiune este neîndoelnic: o nouă prelugire a 
contractelor se impune.

Cauza care a determinat necesitatea intervenţiei repetate a 
legiuitorului, criza de locuinţe persistă şi azi. Deci aceleaşi 
motive cari au îndreptăţit intervenţia legislativă până în pre­
zent fac neapărat necesară o nouă prelungire a contractelor.

S’a pus o a doua chestiune: proiectul de lege ce înfăţişăm 
desbatarilor d-voastre trebuie să se prezinte ou pretenţiunea 
de a fi găsit formula definitivă în rezolvarea problemei chi­
riilor sau ca o lege cu caracter provizoriu? Răspunsul la 
această chestiune l’a impus experienţa făcută de legiuitorii an­
teriori.

Această experienţă ne-a învăţat că nu este posibil să se 
prezinte o lege de prelungirea contractelor cu caracter defi­
nitiv atât timp cât nu este elaborat până în amănunte un pro­
gram de constructiuni şi nu s’a tinut în seamă în elaborarea 
legii de prelungirea contractelor, de timpul necesar pentru rea­
lizarea programului de constructiuni.

Am rămas dar la soluţiunea prelungirei provizorii a con­
tractelor pe termen de un an, pentru ca în acest timp, tinâm- 
dn-se seamă de programul de constructiuni, să se poată pro­
ceda la legiferarea cu caracter definitiv. Această solutiune a 
fost primită şi de majoritatea comisiunei convocată pentru 
examinarea problemei, comisiune din care au făcut parte şi 
reprezentanţii autorizaţi ai chiriaşilor ca şi ai proprietarilor.

Odată hotărît caracterul provizoriu ce supunem desbateri­
lor , d-voastră, ca o consecinţă firească se impune şi amânarea 
examinării diferitelor modificări de detaliu ce urmează a se 
aduce regimului actual.

Se va examina, cu prilejul elaborărei legii definitve apre- 
lungirei contractelor, dacă nu există anume categorii de chi­
riaşi ce nu ar mai merită protecţia legiuitorului; se va exa­
mina atunci şi felul mai potrivit în care reintrarea în regimul 

t dreptului comun va putea fi eşalonată.
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Prelungirea contractelor peste termenul de 23 Aprilie 192? 
puneâ două probleme: ce se întâmplă eu hotărîrile de eva­
cuare pronunţate potrivit art. 36 din legea din 1927; ce se în­
tâmplă cu contractele încheiate pentru perioada ce începe la 
23 Aprilie 1929.

Soluţionând aceste probleme, 'am prevăzut în prim rând 
suspendarea efectelor, hotărîrilor pronunţate potrivit art. 36 
din legea din 1927 pe termenul pentru care s’a legiferat o 
nouă prelungire a contractelor. Soluţiunea aceasta se impu- 
neâ jm mod categoric. In adevăr, legea din 1927 a dat prin 
art. 36 posibilitatea proprietarilor să ceară şi obţină delà in­
stanţele judecătoreşti o hotărâre prin care să jse constate 
dreptul lor de a evacua pe chiriaşi la data de 23 Aprilie 1929, 
când, conform legii din 1927, expiră durata contractului. Ho­
tărârea pronunţată anticipat, pusă la îndemâna proprietarului 
ca un mijloc mai lesnicios de a reintra în folosinţa proprietă­
ţii sale la 23 Aprilie 1929, presupuneâ născut la această dată 
dreptul lui de a intră în folosinţa imobilului; de îndată ce 
legiuitorul intervine şi prevede o nouă prelungire a contracte­
lor, find amânată data când se naşte pentru proprietar drep­
tul de a reintra în imobil, este firesc să se amâne pentru a- 
ceiaş epocă şi executarea hotărîrei obţinute ■— instrumentul 
pus la îndemâna proprietarului pentru realizarea dreptului său 
«©putând operă mai înainte ca dreptul să fie născut.

Tot ca o consecinţă a prelungirei contractelor am amânat 
pentru aoelaş interval şi punerea în lucrare a contractelor în­
cheiate de proprietar şi aceasta indiferent dacă au fost înche­
iate cu chiar chiriaşul actual sau cu terte persoane.

Cum însă între timp comditiumile avute în vedere Ia înche­
ierea contractului se pot schimba, am prevăzut facultatea pen­
tru oricare din părţi ide a denunţă contractul, anunţând voia 
sa celeilalte părţi contractante în termen de o lună delà pu­
blicarea legii.

Necesitatea în care s’ar găsi părţile de a denunţă contrac­
tul fiind străină de voinţa lor, este delà sine înţeleasă dis­
poziţia legii că această denunţare mu poate dă loc la daune.

Am prevăzut amânarea contractului cu aceleaşi consecinţe 
şi pentru ipoteza când este încheiat ou chiriaşul actual, pen­
tru a evitâ astfel consecinţele unui contract care a putut să 
fie încheiat sub imperiul temerii că meiprelungindu-se con­
tractele chiriaşul este ameninţat să rămână fără adăpost. '

Pentru consideratiuni similare arn înscris dispozitiunea că



declar,aţiunile de renunţare la foloasele legii de prelungirea 
contractelor rămân fără efect.

** *
Odată cu prelungirea contractelor existente, scrise sau ver­

bale, a trebuit să ne preocupăm de soarta finpctionarilor cari 
locuese în provinciile unite pe baza rechizitiilor.

Este cunoscut că în provinciile unite, şi în deosebi î-n Ardeal 
şi Bucovina, locuinţele necesare funcţionarilor publici şi uneori 
şi .autorităţilor, au fost procurate prin rechiziţiune, pe teme­
iul dispoziţiilor jurnalului (Consiliului de Miniştri Nr. 2.435 
din 5 Octombrie 1923 şi apoi ,a regulamentului publicat în „Mo­
nitorul Oficial” Nr. 107 dini 1927.

Dreptul de a face moui rechizitiuni, cât şi a folosi imobilele 
déjà rechiziţionate, expiră la 23 Aprilie 1929.

Aiu puteam să nu ne preocupăm de situaţia funcţionarilor 
ce locuesc în aceste provincii pe baza rechizitiilor efectuate.

In rezolvirea acestei probleme trebuia să luăm seama de două 
Interese: interesul general care reclamă ca funcţionarilor Sfa­
tului şi autorităţilor să li se asigure posibilitate de ospitali- 
zare, interesul proprietarilor care reclamă împiedicarea şi în­
lăturarea abuzurilor la care sistemul rechizitiilor a putut da 
loc. Pentu împăcarea acestor interese, am prevăzut pe de o 
parte schimbarea în relaţie de. drept a situaţiei de fapt, cre- 
iate prin sistemul rechizitiilor. In viitor, raporturile dintre pro­
prietar şi cel ce foloseşte un imobil pe baza rechiziţiei efec­
tuate conform jurnalului Consiliului de Miniştri şi regulamen­
tului din 1927, vor fi socotite după situaţia de drept dintre 
proprietari şi chiriaşi şi vor fi reglementate de dispoziţiile 
prezentei legi şi acele ale legii dn 1927, întocmai ca şi con­
tractele prelungite prin legea de .faţă.

Astfel am asigurat ospitalizarea funcţionarilor şi autorită­
ţilor.

Dar reohiziitunile au putut să fie făcute uneori abuziv şi pre­
ţul de rechizite a putut fi evaluat necorespunzător. De aceia 
am prevăzut în lege posibilitatea pentru instanţele judecăto­
reşti de a apreciâ numărul de camere necesar ocupantului, a- 
vând în vedere atât necesităţile lui cât şi ale proprietarului, 
fără ca însă camerile ocupate să poată întrece numărul la 
care ar fi avut drept pe baza .regulamentului de rechizitie; am 
provăzut apoi că se va plăti şi pentru aceste imobile chiria du­
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pă exact aceleaşi norme ce se au în vedere pentru imobilele 
închiriate prin contractele prelungite prin legea de fată.

** *
In ce priveşte fixarea chiriei a trebuit să luăm în seamă că 

se găsesc fată în fată două categorii de cetăţeni deopotrivă 
de vrednici de atenţiune. Pe baza legilor de prelungire anteri­
oare contractele prelungite au fost grupate în două mari cate­
gorii: prima privind locuinţele folosite de funcţionari, pensio­
nari, şi autorităţile publice; cea de a doua privnd pe toti cei­
lalţi chiriaşi cari se bucurau de regimul excepţional al prelun- 
girei contractelor.

Pentru această din urmă categorie situaţia proprietarilor este 
relativ avantajoasă, legea din 1928 fixând drept chirie suma 
rezultată priin înmulţirea cu 32 a chiriei din 1916 pentru 'Con­
tractele cari mu vor depăşi suma de 2.000 lei ca chirie de 
bază şi prin înmulţirea cu 40 a chiriei de bază pentru con­
tractele dela 2.000—3.000 lei inclusiv. De aceea am menţinut 
cu privire la această categorie de chiriaşi situaţia creiată prin 
legile anterioare.

Situaţia este cu mult mai grea pentru proprietarii ale căroi 
imobile sunt închiriate pensionarilor, funcţionarilor şi autori­
tăţilor publice. Aceşti proprietari primesc drept chirie suma 
rezultata din înmulţirea cu 12 a chiriei de bază din 1916 pen­
tru imobilele închiriate pensionarilor; cu 12, 15 şi 16 pentru i- 
nrobilele închiriate funcţionarilor şi cu 20 pentru mobilele în- 
chriate Statului, judeţului şi comunelor, instituţiunilor, etc.

Dispozitiunea legilor anterioare prin care s'a fixat şi menţi­
nut chiriile atât de reduse pentru pensionari şi funcţionari a 
rost justificată pe consideratiunile că pensiunile şi retribuţiu- 
nile ce primesc pensionarii şi funcţionarii fac acestora cu ne' 
putinţă să suporte un mai mare spor de chirie.

'Nn contestăm situaţiunea grea a pensionarilor şi funcţio­
narilor, dar aceasta nu ne poate împiedică să avem în ve­
dere şi situaţia grea creată de legiuitor proprietarului care a 
închiriat acestor categorii imobilul său; şi cu atât mai. delicat 
se pune problema cu cât marea majoritate a proprietarilor ale 
căror imobile sunt închiriate pensionarilor şi funcţionarilor, 
sunt poprietari mici, deopotrivă de vrednici de 'atenţiunea le- 
guitorului.

Este şi nedrept şi antieconomic să se impuie acestor pro­
prietari o sarcină excepţională, care îi lipseşte de veniturile
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la cari aveau dreptul să spere şi îi lipseşte în acelaş timp,, 
dat fiind medica chirie ce primesc şi de mijloacele necesare 
pentru a dâ proprietăţii lor îngrijirea pe care orice bun pro­
prietar este îndemnat să o acorde proprietăţii sale.

Problema se puine dair în rezumat astfel: cotele stabilite prin 
legea din 1927 trebuiesc sporite, acest spor nu poate fi supor­
tat de pensionari şi de marea majoritate a funcţionarilor, deci 
necesitatea ca Statul să iâ asupra sa o parte din sporul ce se 
va acorda proprietarilor.

Măsura prelungirei contractelor în folosul funcţionarilor şi 
pensionarilor fiind reclamată de un interes general, este drept 
ea colectivitatea interesată la luarea acestei măsuri să supor­
te ea sarcina, iar nu să o lase pe umerii unei anumite categorii 
de proprietari.

Pe de altă parte nu trebuie pierdut din vedere că în mo­
mentele actuale, când suntem abia porniţi pe drumul consoli­
dării financiare şi economice, nu se pot impune Statului, fără 
însemnate neajunsuri, prea mari sarcini şi sacrificii.

Pornind de la aceste eonsideraţiuni am sporit la de 24 ori 
chiria de bază plătită dela 1916 (1914 provinciile unite), cotă 
ce urmează să primească proprietarii pentru imobilele ce au 
închiriate pensionarilor, funcţionarilor Statului şi celorlalte au­
torităţi şi institutiuni publice.

Diferenţa între chiria plătită actualmente de pensionari şi 
funcţionari şi cea stabilită prin proiectul de lege va fi supor­
tată de Stat.

Se face exceptiune pentru funcţionarii publici cari locuesc cu 
chirie imobilele pentru cari chiria de bază la 1916 (1914 în 
pnovinciile unite) depăşeâ în Bucureşti suma de 1.500 lei, în 
centrele populate şi în cari criza de locuinţe eră mai accen­
tuată suma de 1.250 lei şi în celelalte oraşe suma de 800 lei, 
aceşti funcţionari vor suporta ei înşişi întreg sporul de chirie.

Am fost siliţi să ne oprim la această soluţie deoarece fiind 
cu neputinţă Statului să suporte o prea mare sarcină, am re­
dus-o în limitele strict reclamate de situaţia precară a chi­
riaşilor şi am considerat că nu poate fi socotită atare situa- 
tiunea chiriaşilor cari puteau plăti la 1916 o chirie de 1.500 
lei în Bucureşti, de 1.250 lei în centrele populate şi de 800 
lei în celelalte oraşe.

Am prevăzut că suma ce priveşte pe Stat să fie plătită în 
cursul anului viitor.

In acest chip nu va fi nevoie de o modificare a bugetului
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actual §i apoi gratie procedurii organizate la epoca întocmirii 
bugetului viitor, se va cunoaşte suma exactă pe care Statul 
va fi obligat să o înscrie în bugetul viitor.

Această sarcină a Statului va fi acoperită cu produsul ta­
xei de 2% percepută asupra venitului net al imobilelor ur­
bane, potrivit art. 48 al legii pentru prelungirea contractelor 
de închiriere din 15 Aprilie 1927, text în vigoare azi şi men­
ţinut în vigoare şi prin prezenta lege. După calculele aproxi­
mative suma cu care va fi obligat Statul să contribuie va fi 
pentru anul curent sub 120.000.000 lei, aşa încât va putea fi 
acoperită în produsul taxei prevăzute de art. 48 al legii din 
1927 şi care potrivit dispoziţiunii acelui text, are tocmai des- 
tinaţiunile de a servi pentru ajutorarea plătii chiriilor func­
ţionarilor şi pensionarilor.

Pentru stabilirea cotei ce are să suporte Statul, am prevă­
zut o procedură uşoară, o cercetare sumară în primă şi ulti­
mă instamţă de judecătoria ocolului respectiv cu drept de re­
curs la tribunal, toată procedura fiind scutită de taxe şi 
timbru.

Ou aeeeaş procedură şi înaintea aceloraşi instanţe se vor 
stabili şi condiţiile în cari actualele folosinţe pe bază de re- 
chiziţie vor fi transformate în contract de închiriere.

Ca dispoziţii tranzitorii am prevăzut posibilitatea pentru 
chiriaşi de a plăti cu derogare delà dispoziţiile contractelor 
amânate, chiria pentru semestru Aprilie-Octombrie 1929, până 
la 6 Mai 1929 şi am acordat chiriaşului funcţionar ce ar fi 
obligat să plătească singiir sporul, termenul până la 1 Iulie 
1929 pentru plata acestui spor.

Am prevăzut apoi dreptul pentru chiriaşii în folosul cărora 
s’a legiferat prelungirea contractelor de a renunţă la benefi­
ciul contractelor cu obligaţiunea să anunţe proprietarilor acea­
stă voie a lor în termen de 5 zile delà publicarea legii.

Am prevăzut că se vor menţine toate dispoziţiunile legii din 
1927, în măsura în care ele nu sunt modificate prin dispozi­
ţiile acestui proiect.

Acestea sunt motivele cari nea-u îndemnat să supunem des- 
baterilor d-voastre alăturatul proiect de lege şi să vă rugăm 
să-i daţi consimţământul şi votul d-voastre.

Ministrul justiţiei, OR. IUNIAN.

Legea Chiriilor 2



AVIZ Nr. 3

Preşedinte d. Qrigore Procopiu, consilier permanent. 
Prezenţi: i
D-nii St. Predescu şi St. Laday, consilieri permanenţi.
D-l M. Măgureanu, referent titular.

S’a luat în cercetare proiectul de lege pentru prelungirea 
contractului de închiriere trimis de Ministerul Justiţiei pe 
lângă adresa No. 34.659 din 10 Aprilie 1929;

Sîa ascultat referatul făcut de d. M. Măgureanu şi, în 
urma deşhaterilor ce au avut loc,

Consiliul,
întrucât dispoziţiunile proiectului nu contravin nici unui text 

constitutional.
In temeiul art. 81 din legea organizării Corpului Legis­

lativ, restitue proiectul primit.
Dat astăzi, 11 Aprilie 1929.

Gr. Procopiu, St. Predescu, St. Laday, jonsllieri permanenţi.

Ai. Măgureanu, referent titular.



R A P O R T U L  D E  L A  C A M E R A

Domnilor deputaţi,

Membrii comisiunii de legislaţie civilă, comercială şi cri­
minală a Adunării, întruraindu-se în numărul cerut de regu­
lament în şedinfa delà 11 Aprilie 1929 sub preşedinţia d-lui 
Vasile Toncescu, deputat, a luat în cercetare proiectul de lege 
pentru prelungirea contractului de închiriere, trecut la Coni- 
siliul legislativ şi pentru care a dat avizul No. 3 din 11 Aprilie 
a. c., găsind că dispozitiunile proiectului nu contravin nici 
unui text constituţional, restituind proiectul pentru a fi supus 
desbaterilor Corpurilor legiuitoare.

Comisiunea, con'formându-se art. 93 din regulamentul 
.interior al Adunării deputaţilor, a ales pentru cercetarea a- 
mendamenteloT ce eventual s’ar puteâ prezentă îin desbateri, 
pe d. D. Dobrescu, ca preşedinte, iar ca membrii pe d-nii: Vă- 
găunescu M., Ivănceanu Qr. şi Iamandi V. şi pe subsemnatul 
ca raportor.

Domnilor deputaţi,

Expunerea de motive către însoţeşte noul proiect de lege 
pentru prelungirea contractelor de închiriere, — după ce sem­
nalează pe scurt consideratiunile cari au determinat inter­
venţia Statului pentru reglementarea raporturilor dintre pro­
prietari şi chiriaşi şi ocrotirea acestora din urmă, ■— constată, 
cu drept cuvânt, că reintrarea în normal, în materie de loca- 
tiune, nu este încă posibilă, de oarece cauzele cari au deter­
minat prelungirea legală a contractelor de închiriere, persistă 
şi astăzi.

Aşa dar, o nouă prelungire a contractelor de închiriere, eră 
-absolut necesară.
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Gum însă rezolvarea problemei a fost şi este strâns le­
gată de elaborarea unui program de construcţii, proiectul de 
lege supus deshaterilor d-voastră, a mărginit soluţia la pre­
lungirea contractelor pe termen de un an, fără a intra în cer­
cetarea numeroaselor chestiuni de amănunt, pe cari actuala 
situaţie de drept şi de fapt le poate ridică. ,

in consecinţă, proiectul de lege nu s’a preocupat decât de 
acele chestiuni ce se impuneau legiferării, ca o firească ur­
mare a prelungirii contractelor de închiriere, până la 23 Apri­
lie 1930.

Prin cele 14 articole ce alcătuesc proiectul de lege, toate a- 
ceste chestiuni au fost soluţionate în mod raţional şi echitabil; 
s’a prevăzut suspendarea efectelor hotărîrilor pronunţate po­
trivit art. 36 al legii din 1927; s’aj suspendat de o potrivă pu­
nerea în lucrare a contractelor încheiate de proprietar cu chi­
riaşul actual sau cu terte persoane, eu facultatea pentru părţi 
de a denunţă, chiar, aceste contracte, comsiderându-se în a - 
celaş timp fără efect declaraţiunlle de renunţare aplicată la 
prelungirea acordată prin prezenta lege.

Intr’o altă ordine ide idei, s’a normalizat raporturile oreiate 
în provinciile ufiite prin efectul rechiziţiunilor, dându-se .a- 
cestor raporturi un caracter locativ, supus aceloraş condiţiuni 
ca toate contractele de închiriere prelungite.

In ce priveşte fixarea chiriei s’a  t'nut seamă de îndoitul in­
teres al proprietarilor şi chirişilor când e vorba de imobile 
închiriate pensionarilor, funcţionarilor şi autorităţilor publice.. 
Ca urmare, s’au sporit, pentru această categorie, cotele sta­
bilite prin legea din 1927, impunându-se Statului sarcina de a. 
suportă platai acestui spor îmtr’o anumită proporţie, şi numai 
pentru contractele ©e aveau la 1926 o anumită chirie de bază.

Această sarcină a Statului va ifi acoperită din produsul taxei 
de 20% percepută asupra venitului net al imobilelor urbane, 
potrivit art. 48 al legii pentru prelungirea contractelor de în­
chiriere din 16 Aprilie 1907, text în vigoare şi azi.

In sfârşit, proiectul de lege a organizat o procedură rapidă 
şi sumară pentru stabilirea cotei ce are să suporte Statul şi 
a conditiunilor în cari actualele folosinţe - pe bază de rechizite 
vor fi transformate în contracte de închiriere. Apoi, ca dis­
poziţii tranzitorii, s’a fixat, pe de o parte, termenul; atât pen­
tru plata veichei chirii cât şi a sporurilor acordate; pe de altă 
parte s’au menţinut toate prevederile legii din 1907, în măsura, 
în care ele nu au fost modificate prin dispoziţiile acestui- 
proiect.
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Domnilor deputaţi,

Ţinând seamă de toate judicioasele consideraţiuini conţinute 
în  expunerea de motive, şi de imposibilitatea în care se află 
guvernul de a dâ 6 soluţie complectă problemei, în scurtul in­
terval de timp ce ne desparte de 23 Aprilie 1929, când soarta 
închirierilor în vigoare trebuie să fie pe deplin lămurită, vă rog 
să binevoiţi a vota proiectul de lege supus desbaterilor 
<d-voastră.

Raportor, I. GR. PERIEŢEANU.



R A P O R T U L  D E  L A  S E N A T

Domnilor senatori,

■Proiectul de lege pentru prelungirea contractelor de închi­
riere votat şi adoptat de Adunarea deputaţilor In şedinţa delà. 
15 Aprilie 1929 şi adus în delifoeraret Senatului cu Mesajul 
regal Nr. 1-188 delà 15 Aprilie 1929, secţiunile d-voastre, luân- 
du-1 în cercetare, l-au admis toate, numind delegaţi:

Secţiunea I pe d.. Ioan Pascu.
Secţiunet II pe d. Teofil Simionovici.
Secţiunea III pe d. Titu Tritt.
Secţiunea IV pe d. Qarabet Aslan;
Secţiunea V pe d. Sabba Ştefănescu.
Secţiunea VI pe d. Anilbal Ciurea.
Secţiunea VII pe d. Ion Radovici, cari întrmnindu-se în ziua. 

de 15 Aprilie 1929, sub preşedinţia d-lui senator Th. Simio- 
novicii, luând parte la şedinţă raportorul comisiunii II, care a 
fost convocat, şi luând din nou în cercetare sus arătatul pro­
iect de lege, precum şi rtportul comisiunii respective, l‘a adop­
tat pe considerentele următoare:

Problema locuinţelor de care depind, nu numai buna stare 
a nevoiaşului, ci mai ales liniştea lui, n‘t putut căpătă până 
azi deslegarea cuvenită. Aceasta se datoreşte, între altele, atât 
lipsei unui progrtm de construcţii amănunţit întocmit, cât şi 
greşitei concepţii în această materie a fostelor guverne.

Criza de locuinţe, pentru nevoiaşi, a continutt aproape sub 
aoelaş aspect ca şi în trecut, de aci şi nevoia unei noui pre­
lungiri.

Proiectul de lege ce se prezintă este urmarea firească a con- 
stttării că nici una din cauzele ce au determinat interventiu- 
nea Statului >n‘au dispărut.



Această intervenţie a fost şi este necesară peintru a pune 
capăt perturbatiunilor ce s‘ar ii putut produce în organismul 
social din cauza intereselor ce vin în conflict, ale celor două 
categorii sociale, proprietari şi chiriaşi.

Legiuitorul ţinând seamă de aceste interese, pe de o parte 
prelungeşte contractele, punând la adăpost pe chiriaşi încă un 
an, fără ca să atingă .bugetul acelora pe cari el îi socoteşte 
nevoiaşi, iar pe de alta socotind că proprietarul a făcut des­
tul de mari sacrificii pentru uşurarea vietei nevoiaşului, func­
ţionar şi pensionar, a mărit cota chiriei, punând în sarcina 
Statului plata diferenţei între chiria ce o plăteau aceştia şi 
aceia ce va plăti în cursul anului de prelungire.

Statul pe de o parte şi-a impus un sacrificiu în favoarea 
chiriaşilor funcţionari şi pensionari nevoiaşi, iar pe de alta a 
înţeles să sprijine şi pe proprietar, ale căror drepturi timp de 
peste zece ani au fost considerabil reduse.

Grija legiuitorului trebuia să se îndrepte şi către o categorie 
de proprietari ale căror imobile au fost rechiziţionate în in­
teres superior, cu atât mai mul cu cât cauzele cari au deter­
minat luarea unor atari măsuri pare că au încetat.

In provinciile unite rechiziţiile au constituit în unele părţi,— 
spre fericire în mod izolat, — adevărate abuzuri, pricinuind 
destulă amărăciune în sufletul populaţi unii,

Nu se poate însă tăgădui că ele au fost singurele mijloace 
sigure şi la îndemână pentru a putea garantă funcţionarilor 
civili şi militari un adăpost.

Pentru a pune capăt unei stări de fapt, ce lasă de dorit, 
proiectul de lege socoteşte rechizitia drept contract de închi­
riere, al cărui cuantum de chirie se fixează după anumite norme, 
fiind supuse tuturor condiţiilor contractelor de închiriere pre­
lungite.

Socotim că, aşa cum se face această schimbare, satisface şi 
drepturile şi obligaţiumilt atât ale proprietarilor, cât şi ale foş­
tilor beneficiari pe baza rechiziţiei.

Prelungirea contractelor odată acordată, ©râ firesc şi juri­
dic să suspende executarea hotărîrilor pronunţate pe baza art. 
36 al legii de prelungire din 1927, fiindcă efectele lor, în ce 
priveşte executarea, nu se puteau produce decât în momen­
tul încetării dteptului pentru chiriaşi de a se mai folosi de imo­
bilul închiriat Ori dreptul de folosinţă prelungindu-se prin pro­
iectul de fată şi efectele hotărîrilor de evacuare nu se mai
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pot produce, privitor la executare, decât în ziua când încetea­
ză dreptul de folos tnţă al chiriaşului.

S‘au suspendat de asemenea punerea în lucrare a contrac­
telor de închiriere făcute de proprietari pentru imobilele o- 
cupate azi de chiriaşi ce beneficiază de prelungire, putându-se 
chiar desfinţâ cu îndeplinirea unor anume formalităţi şi fără 
ca vreuna din părţi să fie socotită în' culpă.

Declaratiunile de renunţare la prelungire, date anticipat, se 
socotesc fără efect.

Legiuitorul punând la îndemâna părţilor o procedură su­
mară atât pentru fixarea cotei în raport cu Statul, cât şi 
pentru stabilirea condiţiilor în care folosinţa pe bază de re­
chizite este transformată în folosinţă pe bază de contract de 
închiriere, pune la îndemâna proprietarului mijlocul cel mai 
uşor şi mai grabnic pentru fixarea dreptului său.

Proectul de lege acordă un termen de plata chiriei câştiu- 
lui Aprilie-Octonmbrie 1929 până la 6 Mai 1929 şi menţine toate 
dispoziţiile legii din 1927 ce nu sunt contrarii legii de faţă.

Domnilor senatori,

In expunerea de motive d. Ministru al justiţiei justifică pen­
tru ce proiectul de fată nu rezolvă o problemă ci o amână, 
acordând prelungirea contractelor ca o măsură provizorie.

Domnia-sa tine să arate că nu poate fi vorba de o prelungire 
a contractelor de închiriere cu caracter definitiv atâta timp 
cât nu există un program de construcţii amănunţit întocmit, 
a cărui realizare în timp să fie avută în vedere la elaborarea 
unei noui legi de prelungire.

Cum noi credem că acest program de construcţii se va al­
cătui în toate amănuntele şi execută în timp conform con­
cepţiei Guvernului în această materie, suntem siguri că d. Mi­
nistru al Justiţiei va atacă şi rezolvă în mod definitiv pre­
lungirea contractelor de închiriere cu mult înainte de 23 A- 
prilie 1930.

Fată cu termenele expunerii de motive a d-lui Ministru al 
Justiţiei, votarea acestui proiect de lege se impune ca o nece­
sitate imperioasă, de aceea vă rog, d-lor Senatori, să binevoiţi 
a votâ proiectul de faţă.

24 Raportul senatorului Q. Aslan

Raportor, G. ASLAN.



L E G E
PENTRU

Prelungirea contractelor de închiriere din 
16 Aprilie 1927

CAPITOLUL I 
Dispoziţiuni generale

ART. 1. — Dela data de 6 Mai (23 Aprilie st. v.) 
1927 toate contractele de locatiune reintră sub re­
gimul dreptului comun, cu următoarele două ex- 
cepţiuni :

a) Contractele scrise sau verbale, având de obiect 
locuinţa chiriaşilor sau subchiriaşilor funcţionari sau 
pensionari publici;

b) Contractele scrise sau verbale, având de o- 
biect localurile ocupate în orice scop de Stat, ju­
deţe, sau comune, de instituţiile şi societăţile dele­
gate, prevăzute în bugetele acestora, precum şi a- 
cele ocupate de căminurile şi internatele şcolare de 
orice fel, etatizate.

ART. 2. — Contractele de locatiune prevăzute în 
aceste două excepţiuni şi cari au beneficiat de ul­
timă prelungire legală se mai prelungesc încă, în

’) Votată de Garrieră la 13 Aprilie 1927 iar de Senât la 14 
Aprilie 1927 şi publicată în Monitorul Oficial No. 85 din 16 A- 
prilie 1927.
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puterea acestei legi, până la 23 Aprilie 1929, în fo­
losul acelor chiriaşi şi în conditiunile prescrise 
mai jos.

ART. 3. — Contractele de închiriere sau subîn- 
chiriere cari nu cad sub prevederile exceptiunii a 
şi b de sub art. 1 şi cari au beneficiat de ultima pre­
lungire legală, reintră şi ele sub regimul dreptului 
comun.

Ca măsură transitorie însă pentru chiriaşii având 
un venit anual mai mare de patru sute mii lei se 
acordă o prelungire contractelor lor până la 26 Oc­
tombrie 1927, iar acelora cu un venit anual sub 
patru sute mii lei se acordă o prelungire contrac­
telor lor până la 23 Aprilie 1928.

Subchiriaşii vor urma condiţia chiriaşilor princi­
pali în privinţa prelungirii.

La expirarea acestor termene, contractele de în­
chiriere prevăzute de acest articol reintră defini­
tiv sub regimul dreptului comun.

ART. 4. — Prin contractele de locatiune, având 
de obiect locuinţa funcţionarului sau pensionarului 
public, se înţeleg atât contractele încheiate pe nu­
mele acestuia cât şi acele încheiate de soţul sau 
soţia acestora, ascendenţii şi copii acestora, sub 
conditiunea însă de a fi locuit şi a locui împreună 
în mod permanent.

ART. 5. — Acordarea beneficiului acestei legi 
este subordonată împlinirii din partea chiriaşului 
şi subchiriaşilor a următoarelor conditiuni:

1. Să aibă principala lor aşezare în localitate;
2. Să se folosească personal de imobil şi să-l o- • 

cupe în mod efectiv;
3. Să nu poseadă ei sau soţiile lor, în aCeeaş lo­

calitate, la data promulgăriii legii de fată sau ul 
terior, un imobil sau apartament, pe care l-ar putea 
locui şi totuşi nu se folosesc de el sau să nu aibă 
dreptul la locuinţă, în natură, delà autoritatea là 
care îşi prestează serviciile;

4. Să nu fie contractul de locatiune un accesor al
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unui contract de muncă sau de serviciu, care s-a 
rupt din orice motiv, în care caz chiriaşul va trebui 
să părăsească imobilul în curs de o lună delà această 
dată;

5. Să nu se folosească de imobil, pe baza unui 
contract de subînchiriere. oprit de contractul prin­
cipal sau de legea în vigoare, în momentul înche­
ierii lui;

6. Să nu fie impus pentru un venit global mai 
mare de 400.000 lei, oricare ar fi calitatea lor.

ART. 6. — Diurnele membrilor Adunărilor legiui­
toare şi cheltuelile de deplasare ale funcţionarilor 
publici, precum şi retribuţia funcţiunilor pobtice cu 
curacter vremelnic nu sunt socotite ca venituri.

ART. 7. — Funcţionarii publici, de orice catego­
rie şi grad, transferaţi, pierd dreptul de prelungire 
la locuinţă după un an delà transferare, afară de 
acei detaşaţi cu serviciul vremelnic sau alte în­
sărcinări în ţară sau străinătate, cari îşi pot păstra 
locuinţa pentru familiile lor.

ART. 8. — Acei cari au fost transferaţi înainte 
de promulgarea prezentei legi şi se vor găsi la a- 
ceastă dată fără locuinţă în localitatea în care au 
fost transferaţi, se vor bucura, în acelaş scop şi în 
aceleaşi conditiuni, de un termen de un an delà data 
transferării.

ART. 9. — Ofiţerii şi funcţionarii publici, căsă­
toriţi sau cu copii, în cazul când sunt transferat! 
într’o zonă cu stare de asediu, îşi vor putea păstră 
locuinţa pentru familiile lor. dacă în localitatea in 
care au fost transferaţi nu pot găsi locuinţa nece­
sară familiei lor.

ART. 10. — In caz de deces al chiriaşului, bene­
ficiul acestei legi. se întinde la toţi membrii familiei 
enumeraţi Ia art. 4, cari locuiau cu defunctul de 
cel puţin 6 luni, chiar dacă decesul este anterior 
acestei legi. Soţul supravieţuitor şi copii sunt dis­
pensaţi de condiţiunea termenului.

Când funcţionarul sau pensionarul public chiriaşi"
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au încetat prin demisiune, revocare sau alt mod a 
mai avea această calitate, dânşii sau urmaşii lor, 
arătaţi în alineatul precedent, vor avea dreptul de 
prelungirea contractului, conform art. 3, alin. 2, a- 
fară de cazul când urmaşii au dreptul la prelun­
girea întreagă în baza calităţii lor de funcţionar 
sau pensionari publici; în nici un caz prelungirea 
nu se acordă peste data de 23 Aprilie 1929.

In caz de deces, familia funcţionarului sau pen­
sionarului public va beneficia de toate drepturile 
decedatului.

ART. 11. — Este nulă orice renunţare anticipată 
la prelungirea legală, făcută la încheierea contrac­
tului prin contract sau act deosebit.

CAPITOLUL II 

Stabilirea chiriei

ART. 12. — Calculul chiriilor din contractele de 
închiriere cari beneficiază de dispozitiunile acestei 
legi se va face pentru întreg termenul de prelungire, 
luîndu-se de bază în Vechiul Regat chiria plătită 
la 23 Aprilie st. v. (Sfântul Gheorghe) 1916. iar în 
celelalte părţi ale tării, aceea plătită la 23 Aprilie 
(6 Mai) 1914.

Dacă imobilul nu a fost închiriat la datele de mai 
sus, calculul chiriei se face luându-se de bază veni­
tul constatat prin rohfrile impozitului foncţar din 
acel timp şi în lipsa lor dr'ria plăt:tă la acele date 
pentru imobilele similare din localitate, sau hotărâ­
rile comisiunilor de arbitri.

In calculul .chiriilor din teritoriile alipite, coroana 
se va socoti pretutindeni drept' un leu, iar rubla 
drept doi lei, 50 bani.

ART. 13. — Chiria anuală în contractele de în­
chiriere prevăzute de árt. 1, alin. a şi b art. 3 cu 
distinctiunile dela art. 12 se fixează după cum ur­
mează :



Legea Chiriilor din 1927 29

a) Chiria anuală în Vechiul Regat, în Ardeal şi 
Bucovina până la suma de 3000 lei sau coroane şi 
în Basarabia până la 1200 ruble, plătită ia 23 A- 
prilie st. v. 1916 şi 6 Mai 1914 se înmulţeşte cu 16;

b) Delà 3000 lei sau coroane şi 1200 ruble până 
la 5000 lei sau coroane, sau 2000 ruble, chiria plă 
tită la epocile arătate la alin. a din acest articol 
se înmulţeşte cu 15;

c) Delà 5000 lei sau coroane, sau 2000 ruble în 
sus, se va plăti chiria plătită la epocile arătate la 
alin. a din acest articol înmulţită cu 12.

Pensionarii vor plăti anual chiria plătită la epo­
cile arătate la alin. a şi b din acest articol înmul­
ţită cu 12.

ART. 14. — in toate cazurile în cari legea de faţă 
fixează chiria, dacă ea astfel fixată este mai mică 
decât acea plătită în cursul anului 1925—1926, chi­
riaşul va plăti această din urmă chirie.

ART. 15. — Proprietarul sau coproprietarul este 
în drept a cere comisiunii arbitrale stabilirea unul 
spor de chirie, indiferent de calitatea chiriaşului, 
ori de câte ori chiria legală ce urmează a i se plăti 
n’ar acoperi totalul impozitelor de orice fel şi pro­
centele sarcinilor reale cari grevează imobilul la 
data de 1 Septembrie 1926.

ART. 16. — Proprietarul sau coproprietarul este 
în drept a cere comisiunii arbitrale un spor de chi­
rie, ori de câte ori chiriaşul sau unul din membrii 
familiei, prevăzute de art. 4, are şi o altă profesiune 
decât aceea de funcţionar sau pensionar public.

ART. 17. — Chiriaşii cari beneficiază de dispo- 
liţiunile acestei legi sunt obligaţi, oricari ar fi clau­
zele contractului, să plătească în afară de chirie 
toate taxele comunale ale imobilului, precum şi cos­
tul apei consumate în întregime când ocupă întreg 
•imobilul şi o parte proporţională, când ocupă o 
parte din imobil.

Cheltuelile încălzitului şi iluminatului, hornăritu- 
lui (curăţirea coşurilor) procurate de proprietar sau
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-coproprietar, nu intră în calculul chiriei şi cad în 
sarcina chiriaşului în proporţie cu încăperile ce fo­
loseşte din imobil.

ART. 18. — Comisiunile arbitrale vor fixă spo­
rul chiriei, ţinând seamă de valoarea locativă a 
imobilului şi de venitul anual al chiriaşului şi de 
acela al proprietarului sau coproprietarului.

Pentru stabilirea valorii locative a imobilului, va 
lua în consideratiune situatiunea şi starea imobi­
lului precum şi numărul încăperilor.

In afară de aceasta va mai tine seamă de nu­
mărul membrilor din familie aflaţi în sarcina chiria­
şului precum şi de orice alte împrejurări speciale 
fiecărui caz în rarte.

In nici un caz sporul fixat de comisiunile arbi­
trale nu va putea depăşi a cincea parte din venitul 
global al chiriaşului pe 1926.

Până la pronunţarea comisiunilor arbitrale, chi­
riaşii chemaţi înaintea lor vor plăti la termen chi­
riile astfel cum sunt fixate la art. 13.

Cei prevăzuţi la art. 15, 16 şi 17 chiria plătită 
în ultimul an.

Această plată îi pune la adăpost de decăderile 
rezultând din contract sau din lege pentru neplata 
chiriei la termen.

Sporul chiriei fixat de comisiunile arbitrale va 
fi valabil pentru toti anii de prelungire şi hotărâ­
rea va indica termenul înăuntrul căruia chiriaşul 
va completa preţul chiriei.

ART. 19. — Pentru determinarea venitului anual 
al chiriaşului se va lua în considerare suma rezul­
tând din impozitul fixat pe anul precedent asupra 
venitului său global, la care se va adăuga venitul 
fiecăruia din persoanele cu cari locueşte împreună, 
calculat în acelaş chip.

In caz când o persoană s’a sustras delà impozi­
tul global, comisiunea arbitrală este în drept a-i 
fixa venitul anual după apreciere.

ART. 20. — Chiriaşul care beneficiază de disno-
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zitiunile acestei legi nu se poate libera de obliga­
ţiunea plătii chiriei decât sau achitând direct pro­
prietarului său cooproprietarului suma datorită, sau 
vărsând-o în termen la Casa de depuneri, la Admi­
nistraţia financiară, ori la percepţie si depunând 
recepisa la judecătorul situatiunii imobilului încm- 
ra t şi mcunoştiintând pe creditor prin scrisoare re­
comandată, a cărei chitanţă o va alătura la recipisa 
pentru depunerea chiriei.

Plata se poate face şi înainte de termen.
Orice formalităţi de ofertă reală- prevăzută de 

dreptul comun se desfiinţează în materie de chi­
rie, chiar dacă prin contract s’a stipulat că plata 
chiriei se va face la domiciliul creditorului.

Judecătoria va ordona liberarea sumei persoanei 
arătată în petitiunea chiriaşului, fără nici o altă for­
malitate, îndată ce i se va face cerere.

Dacă proprietarul sau coproprietarul domiciliază 
în afară circumscriptiunii judecătoriei, judecătoria, 
la cererea lui, va trimite recepisa judecătoriei lo­
cului domiciului său.

De dispozifiunile de mai sus poate uza şi chiria­
şul de drept comun şi plata făcută în acest* mod îl 
liberează valabil.

Judecătorul va da ordin să se libereze banii ară­
taţi în petitiunea chiriaşului, fără nici o formalitate 
şi fără nici o întârziere, îndată ce i se va face ce­
rere.

ART. 21. — Sunt supuse sporului de chirie şi 
contractele de închiriere în curs de executare, în­
cheiate cu preţ de chirie impus de legile excepţio­
nale, precum şi acele încheiate înainte de 14'27 Au­
gust 1916 în Vechiul Regat şi 1/14 August 1914 în 
celelalte părţi ale tării. Acest spor se va fixa tot de 
comisiunea arbitrală.

ART. 22. — In contractele de închiriere cari be­
neficiază de dispozitiunile legii de fată, neplata chi­
riei la termen atrage după sine desfiinţarea de plin 
drept, fără somaţie sau judecată, a contractului de
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închiriere în favoarea proprietarului sau coproprie­
tarului.

CAPITOLUL III 

Regimul subînchirierilor

ART. 23. — In contractele cari beneficiază de dis­
poziţiile acestei legi, se menţine pe tot timpul pre­
lungirii subînchirierile, dacă contractul principal 
dintre părţi conţine această clauză.

Orice abatere delà această dispoziţiune atrage 
pentru chiriaş pierderea beneficiului acestei legi.

ART. 24. — Subchiriaşii de camere nemobilate 
din trecut, deveniţi în puterea legii din 27 Martie 
1924 chiriaşi principiali, beneficiază de prelungirea 
contractului dacă îndeplinesc condiţii e art. 1, 2 sau 
3 din actuala lege.

Subchiriaşii de camere mobilate a legii din 27 
Martie 1924 păstrează şi sub actuala lege legătura 
lor juridică cu chiriaşul principal, astfel că soarta 
contractului lor de subînchiriere depinde de aceea 
a contractului chiriaşului principal.

In aceste contracte de subînchiriere, chiriaşul 
principal este dator a plăti proprietarului o jumătate 
din preţul ce-1 primeşte delà subchîriaşul său.

Este scutit de această obligaţiune chiriaşul prin­
cipal care subînchiriază numai o cameră mobilată 
studenţilor şi funcţionarilor. .

In caz când chiriaşul în înţelegere cu subchiria­
şul ascund adevăratul preţ al subînchirierii sau na­
tura ei, ambii pierd beneficiul legii

ART. 25. — Noua prelungire a tuturor contrac­
telor din capitolul prezent se face cu aceeaş chirie 
ce s’a plătit în cursul ultimului an, sporită cu 20 
la sută.
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CAPITOLUL IV 

Evacuări

ART. 26. — Proprietarii şi coproprietarii astăzi 
chiriaşi, cu proprietăţile dobândite cel mai târziu 
până la 27 Martie 1924, se vor putea muta în ca­
sele lor, în timpul aplicatiunii legii de fată; cu con- 
diţiunea de a le locui ei şi familiile lor.

Evacuarea chiriaşilor de către proprietarii sau 
coproprietarii chiriaşi se va face din întreg imobilul 
sau numai din o parte, justiţia urmând a tine seamă 
de nevoile proprietarului şi ale familiei sale, după 
condiţia, starea şi profesiunea sa şi dispoziţia imo­
bilului.

Prin familie se înţelege atât pentru proprietar sau 
coproprietar cât şi pentru chiriaş, soţul, soţia, as­
cendenţii, descendenţii, fraţii şi surorile.

Nu vor putea fi însă evacuaţi în tot cursul prelun­
giri acordate prin legea de fată:

1. Funcţionarii publici cari au calitatea de func­
ţionari dinainte de data de 27 Martie 1927 sau pen­
sionarii publici chiar dacă contractul de închiriere 
este încheiat pe numele celuilalt sot, al ascenden­
ţilor, copiilor, fraţilor sau surorilor, cari locuesc îm­
preună în mod obşinuit.

Funcţionarii publici şi pensionarii, când vor ocupa 
camere în imobilele închiriate peste nevoile lor 
reale, vor fi obligaţi1 a pune la dispoziţia proprie­
tarilor sau coproprietarilor camerele constatate de 
prisos, spre a le locui ei. In acest caz comisia ar­
bitrată va reduce chiria proporţional cu camerele 
înapoiate proprietarilor sau coproprietarilor.

Prin nevoi reale se înţelege folosinţa unei camere 
de locuit de fiecare persoană mai mare de 15 ani, 
precum şi o cameră de locuit pentru profesionişti.

2. Statul, judeţele sau comunele pentru localurile 
ocupate în orice scop, precum şi celelalte institutiuni 
prevăzute la art. 1 lit. b.

Legea chiriilor 3
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ART. 27. — Proprietarul sau coproprietarul chi­
riaş care beneficiază de prelungirea contractului 
şi care nu poate evacua pe chiriaş din imobilul său 
din cauză că acesta beneficiază de una din excep­
ţiile arătate în această lege, nu poate fi evacuat 
urci el la rândul său de proprietarul sau coproprie­
tarul său pe nici unul din motivele acestei legi.

ART. 28. — Proprietarul sau coproprietarul care 
locueşte el însuş o parte din imobil şi are restul 
imobilului închiriat, va putea, dacă apartamentul sau 
camerele ce le ocupă îi sunt neîndestulătoare, eva­
cua pe chiriaş din tot restul imobilului, sau din 
parte, după aprecierea justiţiei, care va tine seamă 
de condiţia, starea şi profesiunea proprietarului sau 
coproprietarului şi a chiriaşului.

Când chiriaşii au în casa închiriată un număr de 
încăperi ce trec peste nevoile lor reale, camerele 
de prisos vor fi puse la dispoziţia proprietarilor sau 
coproprietarilor spre a le locui ei.

ART. 29. — Proprietarul sau coproprietarul care, 
dinainte de 27 Martie 1924 locueşte un imobil al 
său sau al sofiei sale şi mai posedă tot dinainte 
de această dată în aceeaş localitate, el sau sofia 
sa sau ambii împreună, un alt imobil închiriat, se 
va putea muta în imobilul închiriat, dând în schimb 
chiriaşului imobilul ce-1 ocupă, dacă posterior în­
chirieri a survenit o cauză care face ca imobilul 
ce-1 ocupă să-i fie neîndestulător pentru el şi fa­
milia sa.

ART. 30. — Proprietarii sau coproprietarii func­
ţionari dinainte de data de 27 Martie 1927, sau pen­
sionarii publici, având ei sau soţiile lor dobândita 
proprietatea sau coproprietatea dinainte de 27 Mar­
tie 1924 stil vechi, chiar dacă sunt în indiviziuhe, 
vor putea în tot cursul aplicatiunii acestei legi să 
evacueze pe chiriaşii lor, chiar dacă aceştia ar in­
tra în excepfiunile prevăzute de art. 26, alin. la 
No. 1.

Judefele proprietare de imobile dinainte de 26



Legea Chiriilor din 1927 35

Octombrie 1926, destinate, căminurilor studenţeşti şi 
-deţinute de chiriaşi în puterea dreptului de prelun­
gire, vor putea să evacueze pe deţinătorii acestor 
imobile, oricare ar fi ocupaţia lor, la data de 26 Oc­
tombrie 1927, cu conditiunea de a nu se schimba 
acestor imobile destinatiunea de căminuri studen­
ţeşti.

Chiriaşii fără deosebire, dacă sunt sau nu func­
ţionari sau pensionari, ocupând imobile constituite 
dotă până la 15 Septembrie 1926, vor fi evacuaţi 
la data de 26 Octombrie 1927, cu condiţia ca soţii 
proprietari sau coproprietari să locuiască ei imo­
bilul şi să nu aibă alt imobil oriunde ar fi, pe care 
l-ar putea locui.

Imobilele proprietatea Statului, judeţului şi comu­
nei, acele ale căminurilor studenţeşti, precum şi 
acele donate Universităţilor până la data promul­
gării legii vor putea fi evacuate chiar când chi­
riaşii sunt în cazurile prevăzute de art. 26, alin. la 
No. 1, numai după şase luni socotită dela 23 Aprilie 
1927.

Chiriaşii cari ocupă apartamente sub orice titlu 
în casele episcopiilor, pot fi evacuaţi la 26 Octom­
brie 1928, chiar dacă sunt funcţionari publici sau 
pensionari, dacă episcopia are trebuinţă de acele 
apartamente, fie pentru personalul propriu, fie pen­
tru instalarea de biurouri reclamate de interesele 
episcopiei.

Nu vor beneficia de dispoziţiile art. 30 proprietarii 
sau coproprietarii funcţionari cari au locuinţă dela 
S tat în tot trupul cât vor avea acest beneficiu.

ART. 31. — Nu poate beneficia de dispoziţiile 
art. 26, 28, 29 şi 30 proprietarul sau coproprietarui 
care a fost condamnat pentru speculă de locuinţă.

ART. 32. — In aplicaţia art. 26, 28. 29 şi 30, jus­
tiţia va acorda chiriaşului un termen de evacuare 
de maximum 6 luni, din momentul pronunţării ho­
tărârii definitive, înăuntrul căruia evacuatul să-şi 
poată găsi locuinţă.
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ART. 33. — Conditiunea de a ii cetăţean român 
se cere tuturor proprietarilor cari vor beneficia 
de oricari din dispoziţiunile de evacuare prevăzute 
în legea de fată.

CAPITOLUL V

Instanţele de judecare şi procedură

§ I. Instanţele de drept comun
t

ART. 34. — Toate acţiunile izvorâte din con­
tractele de închiriere cari beneficiază de dispozi' 
tiile acestei legi, afară de acţiunile privitoare la fi­
xarea chiriei, se vor judeca de judecătorii în ultima 
instanţă când valoarea anuală a chiriei, exceptân- 
du-se dările, nu întrece suma de 4000 lei inclusiv 
şi în prima instanţă şi cu drept de apel la tribunal 
când valoarea anuală a chiriei, exceptându-se dă­
rile, nu întrece suma de 50.000 lei inclusiv.

Când valoarea anuală a contractului întrece a- 
ceastă din urmă sumă, acţiunile sunt de competinta 
tribunalului ca primă instanţă.

In acţiunile în cari se pretinde o sumă de bani, 
fie cu titlul de chirie, fie cu titlul de daune, deri­
vând din contractul de închiriere, fără a se cere 
anularea sau rezilierea contractului, competinta in­
stanţelor este regulată de valoarea cererii, iar nu 
a contractului.

ART. 35. — Procedura de urmat în fata instan­
ţelor de judecată şi căile de atac sunt cele prevă­
zute de dreptul comun în vigoare, cu următoarele 
derogări: '

a) Competinta instanţei este determinată de si­
tuaţia imobilului;

b) Termenul în care pârâtul sau intimatul urmează 
să răspundă printr’o întâmpinare scrisă la acţiune 
iau apel este de 8 zile;
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înaintea judecătorei de ocol se comunică pârâtu­
lui numai copie depe acţiune şi acesta este dispen­
sa t de formalitatea întâmpinării;

c) Litigiile în această materie vor fi judecate de 
urgenţă în camera de consiliu şi cu precădere;

înaintea tribunalelor acţiunile făcute conform 
prezentei legi se vor judeca în complectul de doi 
judecători;

d) Dacă o parte se serveşte de un act nesufi­
cient timbrat, judecata va trimite actul original ad­
ministraţiei financiare spre timbrare, păstrând o 
copie, fără însă a amâna pricina din această cauză;

e) Se suprimă dreptul de opoziţie şi înaintea Jt» 
decătoriilor în afacerile ce le judecă în prima şi 
în ultima instanţă;

f) Termenul de recurs sau de apel atât de la ju­
decătorie la tribunal cât şi dela tribunal la Curtea 
de apel, va fi de 8 zile dela comunicare;

g) Apelurile contra cărţilor de judecată se vor 
declara la judecătoria respectivă;

h) Ori de câte ori o parte ar declara apel îna­
inte de comunicare, judecătorul de pace sau pre­
şedintele tribunalului va aştepta să se facă comu­
nicarea cărţii de judecată sau a sentinţei şi la ex­
pirarea' celor 8 zile, dacă i s’au depus motivele a- 
pelului, va ordona împlinirea procedurii de comu­
nicare, iar dacă nu i s’au depus, va înainta de în­
dată dosarul în apel.

ART. 36. — Evacuarea chiriaşilor la datele fi­
xate prin această lege. în conformitate cu dispozi- 
tiunile art. 2, 3 şi 10, se va face de instanţele ju­
decătoreşti, potrivit competintei lor stabilită în a- 
cest capitol.

Aceste acţiuni vor putea fi intentate oricând după 
promulgarea acestei legi înainte de datele la cari 
•expiră prelungirea contractelor, cum se arată mai 
sus.

La tribunalele aglomerate se va putea desemna 
de către preşedintele tribunalului anumiţi judecă-
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tori, cari să judece aceste acţiuni în orele de di­
mineaţă.

Nu se va putea acorda suspendarea executărei în 
oaz de declarare de recurs contra hotărârilor de­
finitive pronunţate pe baza acestui articol.

§ II. Despre Judecarea recursurilor

ART. 37. — Pentru judecarea recursurilor con­
tra deciziunilor Curţilor de apel şi contra sentin­
ţelor tribunalelor ca ihstantă de apel, cum şi con­
tra sentinţelor pronunţate în prima şi ultima in­
stanţă, se menţine complectul permanent de 5 mem­
bri delegaţi din sânul Curţii de casaţie de către pri- 
mul-preşedinte de acord cu preşedinţii de secţiune 
şi înfiinţat prin legea din 27 Martie 1924.

ART. 38. — Pentru judecarea acestor recursuri, 
complectul prevăzut va tine şedinţe în zilele câncf 
Curtea nu are procese sorocite precum şi dimi­
neaţa, începând dela ora 9.

ART. 39. — Termenul de recurs, instanţa îna­
intea căreia se declară, formele în cari se declară, 
procedura de judecată şi efectele acestor deciziunf 
sunt acele hotărâte de legea Curţii de casaţie, cu- 
deosebire că în aceste recursuri raportul se su­
primă.

§ III. Comisiile arbitrale

ART. 40. — Se înfiinţează pe lângă fiecare 
Curte de apel. şi în celelalte localităţi pe lângă fie­
care tribunal, după necesităţile apreciate de Minis­
terul de Justiţie, una sau mai multe instanţe, de­
numite „comisiuni arbitrale”, compuse din doi ma­
gistraţi şi un delegat al fiscului.

Magistraţii vor fi în localităţile unde există 
Curte de apel, un consilier al Curţii şi un alt ma­
gistrat dela instanţele judecătoreşti locale, traşi la
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sorti în şedinţă publică şi în asistenta reprezentan­
tului Ministerului Public, iar în localităţile unde nu 
este Curte de apel, Comisiunea va fi compusă din 
primul-preşedinte sau preşedintele tribunalului şi un 
judecător, tras la sorti, în şedinţă publică, şi în a- 
sistenta reprezentantului Ministerului Public.

Delegatul fiscului va fi administratorul financiar, 
subadministratorul financiar sau un alt funcţionar 
superior până la gradul de şef de secţie inclusiv, 
delegat de administratorul financiar.

Aceste comisiuni sunt competinte a judeca cere­
rile pentru fixarea sporului de chirie.

Şedinţele se vor tine în localul tribunalului în ca­
mera de consiliu, dimineaţa, începând dela ora 9.

Primul-preşedinte al Curţii de apel, precum şi 
primul-preşedinte sau preşedintele tribunalului, pe 
lângă magistraţii ieşi la sorti, va mai trage la sort 
ca mai sus, şi cât un alt magistrat, care să-i în­
locuiască în caz de lipsă sau împiedicare.

Primiul-preşedinte sau preşedintele tribunalului 
va fi înlocuit în asemenea cazuri de magistratul în 
drept după normele legii de organizare judecăto­
rească.

Membrii comisiunii şi grefierul ei vor avea drep­
tul la o diurnă care se va fixa de Ministerul de 
Justiţie.

ART. 41. — Cererile pentru fixarea chiriei, în 
conformitate cu dispozitiunile acestei legi se vor 
putea introduce în curs de 60 zile dela promulga­
rea legii.

Ele se vor face pe hârtie liberă, în dublu exemplar, 
şi vor fi însofite, sub pedeapsă de a nu li se da 
curs. de recepisa administraţiei financiare de plata 
unei taxe speciale de 5% calculat asupra sporului 
de chirie pe un an, pretins de proprietar sau co­
proprietar.

In aceste cereri, petiţionarul va arăta numele, 
•pronumele, profesiunea şi domiciliul chiriaşului, i- 
mobilul sau apartamentul ce ocupă, chiria ce plă­
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teşte şi orice alte informatiuni necesare comisiunii 
pentru fixarea chiriei şi a sporului ce-1 pretinde.

La cerere se va anexa în copii certificate toate 
actele de cari se serveşte petiţionarul spre a do­
vedi venitul chiriaşului său precum şi un certificat 
liberat de percepţia respectivă constatator de impo- 
zitul ce-1 plăteşte chiriaşul pe venitul global-

Preşedintele, îndată ce primeşte cererea, fixează 
pe original şi pe duplicat termenul de înfăţişare, 
care nu va fi mai lung de 15 zile, dând-1 în cunoş­
tinţa reclamantului.

Duplicatul se trimete oficial de grefier organe­
lor administrative competinte spre a-1 preda per­
soanei în drept, cu cel puţin 5 zile înainte de ter­
men, dresându-se pentru aceasta acte, conform dis- 
poziţiunilor dreptului comun.

Comisiunea va stabili sporul de chirie cuvenit, în 
conformitate cu dispoziţiunile legii, obligând pe chi­
riaş la plata lui.

Dacă pârâtul se va servi de acte, reclamantul 
este dator a lua cunoştinţă de ele în instanţă şi 
numai în cazurile excepţionale, comisiunea va pu­
tea acorda amânarea cel mult pentru a doua zi, cu 
termen în cunoştinţă de drept.

Când din desbaterile urmate ar rezulta că vizi­
tarea imobilului este decisivă în cauză, comisiunea 
sau un delegt magistrat din comisiune se va tran­
sporta la fata locului, desbaterile însă nu se vor mai 
redeschide după efectuarea descinderii, urmând a 
se pronunţa numai hotărârea.

In cazurile de competinta comisiuniii arbitrale 
dovada cu martori nu este îngăduită.

Când cererea de spor de chirie este admisă, chi­
riaşul nu va putea fi obligat la alte cheltueli decât 
plata taxei calculată la sporul acordat şi care va 
fi înglobat în sporul acordat pe primul an.

APT. 42. — Hotărârile comisiunii arbitrale vor fi 
motivate; ele se pot pronunţa cu majoritate de două 
voturi în ultima instanţă, cu drept de opoziţie şi de



recurs înaintea complectului permanent de chirii de 
pe lângă Curtea de casaţie şi în conformitate cu 
dispoziţiunile art. 32 şi următorii din legea Curţii 
de casaţie.

Recursul se va depune la primul-preşedinte al 
tribunalului care va îndeplini cerinţele art. 36 din 
legea Curţii de casaţie.

In recursurile de această natură raportul se su­
primă.

In caz de casare, dacă Curtea de casaţie nu re­
ţine afacerea spre a o judeca în fond, o va trimite 
spre judecare aceleaş comisiuni arbitrale.

Executarea hotărârilor definitive ale comisiunilor 
arbitrale se ordonă de primul-preşedinte al Curţii 
sau tribunalului pe lângă care funcţionează comi- 
siunile arbitrale.
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CAPITOLUL VI

Dispozitiuni finale, tranzitorii şi penale

ART. 43. — Toate imobilele reintrate sub regi­
mul dreptului comun la promulgarea acestei legi, 
precum şi acele ce vor reintra în cursul aplicatiunii 
acestei legi, rămân şi pentru viitor guvernate de re­
gimul dreptului comun în ce priveşte închirierea lor.

ART. 44. — Toate acţiunile în curs de judecată 
la promulgarea acestei legi şi pornite în baza le­
gilor anterioare de prelungire, vor continua a fi ju­
decate înaintea tuturor instanţelor potrivit regulelor 
de fond ale legii din 27 Matrie 1924.

Dispoziţiunile de procedură din prezenta lege se 
vor aplica proceselor în curs numai după pronun­
ţarea hotărârii primei instanţe.

ART. 45. — Proprietarii sau coproprietari cari 
vor Obţine evacuarea chiriaşilor din imobilul lor 
închiriat, în conformitate cu dispoziţiunile capitolu­
lui IV şi nu se vor muta ei şi familiile lor, vor fi 
pedepsiţi cu amenda civilă reprezentând de 10 ori
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chiria anuală ce li se plătea de foştii chiriaşi, pre­
cum şi o despăgubire către' aceştia reprezentând 
cheltuilele de mutat şi diferenţa de chirie ce o plă­
tesc.

Faptul este de competinta judecătorului de ocol,, 
în prima instanţă.

ART- 46. — Orice proprietar sau coproprietar 
care cu scopul vădit de a sili pe chiriaşul său să 
se mute, va săvârşi acte de natură a tulbura liniş­
tita folosinţă la care acesta are dreptul, se va pe­
depsi cu amendă dela 1000—10.000 lei, sau cu în­
chisoare dela 15 zile până la 4 luni.

Acest delict special este de competinta judecă­
toriei în prima instanţă şi va fi judecat după re- 
gulele şi procedura legii privitoare la instruirea şi 
judecarea flagrantelor delicte, lege aflată în vigoare 
astăzi în Vechiul Regat şi ale cărei dispozitiuni sunt 
întinse în tot cuprinsul tării, cu privire numai la a- 
cest delict.

In oraşele nereşedinte de tribunal, judecătorul de 
ocol îndeplineşte atributiunile date procurorului prin 
zisa lege.

Cu aceeaş procedură şi cu aceleaşi pedepse se 
vor judeca şi pedepsi şi chiriaşii cari, prin fapte de 
natura „celor mai sus arătate, vor turbura liniştita 
folosinţă a proprietarilor sau coproprietarilor lor cu 
cari locuesc împreună.

ART. 47. — Chiriaşul va plăti chiria la epocile 
fixate prin contractul de închiriere; pentru anul 
1927 însă,- chiria datorită pe semestrul dela Aprilie 
la Octombrie o va putea plăti până la 6 Mai 1927, 
iar sporul datorit pe baza acestei legi, afară de cel 
ce urmează a se stabili de Comisiunile arbitrale se 
va achita cel mai târziu până la 23 Mai 1927.

Chiriaşii cu contracte verbale, cum şi acei cu con­
tracte fără termen vor plăti chiria la 23 Aprilie şi 26 
Octombrie ale fiecărui an.

In cazul când chiriaşul care beneficiază de disr



Legea Chiriilor din 1927 4a

pozitiunile acestei legi nu poate stabili care era 
chiria reală la 6 Mai 1914 şi 23 Aprilie st. vechiu, 
1916, aceasta se va stabili, în urma cererii chiria­
şului, de Comisiunea arbitrală după roluri sau acte 
propuse de părţi.

Pe tot timpul aplicării acestei legi chiriaşul va 
notifica proprietarului intenţihnea sa de a se muta 
cu cel puţin o lună de zile înainte de începerea se­
mestrului următor.

ART. 48. — Asupra imobilelor urbane, şi numai 
pe timpul aplicării acestei legi, se va percepe o* 
taxă de 2%  din venitul net al imobilului; se excep­
tează imobilele construite sau cari se vor construi 
cu avantajele legii de încurajarea construcţiilor de 
locuinţe.

Fondul ce va rezulta din această taxă va servi 
pentru ajutorarea plătii chiriilor funcţionarilor şt 
pensionarilor.

La taxa de 2% nu se aplică zecimile adiţionale, ea; 
fiind invariabil fixată la 2%.

Imobilele urbate destinate închirierii pentru lo­
cuinţe cari. în timp de 6 luni dela 23 Aprilie 1927r 
nu vor fi închiriate, vor fi supuse unui impozit fun­
ciar de 10 ori mai mare ca cel existent şi va conti­
nua astfel până la data închirierii totale, dacă se 
va constata de Comisia de arbitri că preţul de chi­
rie pretins este cu totul exagerat.

ART. 49. — Toate legile, decretele-legi şi regu- 
lamnetele privitoare la prelungirea contractelor de 
închiriere se abrogă şi ori unde legea de fată nu» 
dispune, se aplică dispozitiunile legilor civile în vi­
goare, consacrând dreptul comun.
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PENTRU

Prelungirea contractelor de închiriere din 
8 Aprilie 1928

ART. 1. — Contractele de închiriere cari în vir­
tutea art. 3, alin. ultim al legii din 16 Aprilie 1927 
reintrau sub regimul dreptului comun la 23 Aprilie 
1928, se prelungesc încă pe un an, până la 23 Apri­
lie 1929.

ART. 2. — De această prelungire nu vor bene­
ficia următoarele contracte:

a) Contractele de închiriere asupra cărora se vor 
fi pronunţat hotărâri rămase definitive de evacuare 
până la data de 20 Martie (inclusiv) 1928. pe temeiul 
dispoziţiunilor art. 36 din legea dela 16 Aprilie 1927, 
fie că chiriaşul a făcut sau nu vreo rezervă;

b) Contractele de închiriere privind imobilele cari 
vor fi fost închiriate prin contracte cu dată certă 
anterioară zilei de 20 Martie (inclusiv) 1928 şi cari 
a r  fi reintrat sub regimul dreptului comun potrivit 
prevederilor legii din 16 Aprilie 1927;

c) Contractele de închiriere cari au beneficiat 
de ultima prelungire legală şi pe temeiul cărora se 
plătea o chirie de bază de peste 3000 lei anual în 
Capitala tării, de peste lei 2000 anual în municipii 
şi de peste 800 lei anual în restul Ţării.

'*) Promulgată şi publicată în „Monitorul Oficial” No. 81 
din 8 Aprilie 1928.
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Chiria de bâză pentru Vechiul Regat este acea 
din 23 Aprilie stil vechi 1916, iar în celelalte părţi 
ale Ţării aceea din 23 Aprilie (6 Mai) 1914;

d) Contractele de închiriere cari privesc imobi­
lele devenite proprietatea funcţionarilor publici şi 
pensionarilor (publici când în contra acestora pe 
consideraţia că au devenit proprietari s’a obtinut 
hotărâri definitive de evacuare.

ART. 3. — Calculul chiriilor pentru contractele 
prelungite în virtutea acestei legi se va face luîn- 
du-se de bază în Vechiul Regat chiria plătită la 23 
Aprilie st. v. 1916, iar în celelalte părţi ale tării 
chiria plătită la 23 Aprilie (6 Mai) 1914.

Dovada cuantumului chiriei de bază se va face, 
în toate cazurile de proprietar.

Dacă imobilul nu a fost închiriat la datele de mai 
sus, calculul chiriei se va face luîndu-se bază ve­
nitul net constatat prin rolul impozitului funciar din 
acel timp, şi în lipsa lor. chiria delà acele date pen­
tru imobilele similare din localitate sau hotărârile 
comisiunilor de arbitri.

In calculul chiriilor din teritoriile alipite, coroana 
se va socoti pretutindeni drept un leu, iar rubla 
drept doi lei, cincizeci bani.

ART. 4. — Chiria anuală, în contractele de în­
chiriere prelungite conform dispozitiunilor legii de 
fată, se fixează înmultindu-se cu 32 chiria de bază 
pentru contractele cari nu vor depăşi suma de 2000 
lei, cum s’a stabilit la art. 2, al. I, iar pentru con­
tractele a căror chirie de bază va fi de peste 2000 
până la 3000 lei inclusiv, se va înmulţi cu 40 chiria 
de bază.

ART. 5. — Chiriaşul va plăti chiria la epocile fi­
xate în contractele de închiriere pentru anul 1928, 
însă, chiria datorită pentru câştiul Aprilie o va pu­
tea plăti până la 23 Aprilie 1928.
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ART. 6. — Chiriaşul care nu ar voi să beneficieze 
tle prelungirea acordată prin prezenta lege este o- 
'bligat să notifice prin portărei proprietarului său în 
termen de 10 zile delà promulgarea prezentei legi 
sub sancţiunea prelungirii obligatorii a contractu­
lui în condiţiunile prezentei legi.

ART. 7. — Se menţin toate celelalte dispoziţiuni 
'ale legii din 16 Aprilie 1927. cari nu vor fi con­
tra re  legii de faţă.

J;
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