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Viitorul regim legal al chiriilor

Marea mulfime, a celor firé locuin{s pro-
prie, se g#seste, din nou, in plind agitafie.
~ Problema prelungirii legale a coniractelor
.a devenit, iards, de o ingrijitoare actualitate,
‘Dou#i categorii sociale, cu interese diametral
.opuse, stau ‘fa{d in fa{g, intr'o atitudine de
luptd, in care spirilul de rezisten{d este pre-
dominat de dorinfa ofensivd a atacului. Pro.
prietari si chiriasi, {in, mereu, intruniri, aleg
din sénul lor comisiuni si delegafii pe cari
le punin .contact cu organele superioare. de
Stat, cerand fiecare o deslegare favorabllﬁ a
situatmnn respective.

.Chestiuneca este atat de gravé Incét ea
depﬁseste simpla insemni#iate aparentd, a ten-
siunei si  conflictului .de interese, din care
ziarele fac zilnic articole de reportaj. '

‘Raporturile ‘dintre chiriasi i proprietari
nu mai sunt astiizi o chestiune de ordin juridic,
cf o chestiune care esle sirdns legatd de
linigtea si ordinea .sociala: ,

‘Dacd pe deoparte sntuallunea propnetﬁtu
imobiliare urbane, este cu ‘totul precard din
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-cauza regimului  excepfional ;al. .chiriilor, :la

care se adaogd majorarea .oneroasd .a :impo-
zitelor i maérirea. progresivd a.cheltuelilor
de intrefinere si reparafiunc; pe de alté parte
situafiunea chiriasilor nu.este mai pufin inte-
resantd, de oarece ei .alcituesc o largs, o
foarte largd categorie sociald, c#reia, dacd
i-s’ar aplica imediat regimul tranzacfiunei
libere, .ar fi sé i-se impund obligafia de a-i
parasi actualele addposturi, .spre a dormisub
cerul liber.

Perspectiva, aceasta, revolts, ins#, cel méi
elementar sentiment de omenie. Un stat civi-

- lizat, nu poate tolera si patrona o asemenea

situafiune, profund inechitabild, in care cei
care sufér nu au nici o vin#d personald, -fiind
victima unor imprejurdri economice si sociale
cu caracter general, peniru remedierea ori
atenuarea cirora, guvernele de péand acum
n'au facut nimic. ‘Dac8 nojiunea de responsa-
bilitate nu este, in viala noastrd publicg, .0
simpld §i glumeald ficfiune, in acest .caz, tofi
acei cari s’au perindat, dela razboi incoace,
la conducerea {drii, vor .avea s se .explice,
intr’o zi, fajf de mulf{imea celor obijduifi.
‘Nep#@isarea guvernelor fa{d de grava pro-
blem& a locuin{elor, araté cat de pu}ind atenfie
se d& la noi chestiunilor tundamentale, cari
intereseazd organizarea si viaja sociald.

O lucrare recen! apéarutd a Biroului Infer-
nahonal al ‘Muncii din ‘Geneva aratd, intr'o
expunere de drept comparat, mésurile leglsla-
tive luate in alte {ari pentru solufionarea,
macar pariiald, a acestei insemnate chestiuni.
Este, desigur, de prisos s& mai afirmdm, ca

in nici o {ard din lume problema chiriilor n’a
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fost tratatd cu simplismul legiuitorului romén,
- al cérui panaceu a-fost intotdeauna prelun-
girea contractelor. , .

Nu s’a luat nici o mésurd serioasd pentru
consiruirea de case eftine, pentiru obligarea
marilor societdfi economice si financiare s&
clideascd locuinfe pentru funcfionari, pentru
_impunerea drasticd a terenurilor virane, pentru
iriarea populatiunei orﬁsenesh si. gomrea inde-
zirabililor, etc., etc.

In lipsa unor asemeni preocupéri chlbzulte,
de gospodirie generald, problema locuinielor
-revine, iards, pe tapet, ca un etern si dureros
leit-motiv .juridico-social. .

- Ce va face, sau ce va fi nevoit sd faca
guvernul intr'o asemenea situafiune?

Actualul ministru al justifiei, pe care il
~cunosc ca om .ponderat si infelept, solicitat
sd dea unraspuns chiriasilor si proprietarilor,
a ezitat $§ formuleze concepfiunea sa perso-
nald, care trebuie s# fie si doctrina guvernului.
Timpul, ce ne mai desparte pand la 23 Aprilie
1927, este prea scurt, peniruca sd se poatd
‘gisi o solufiune, perfect mulfumitoare, pentru
cele doud categorii sociale in lupts. :

In acest caz, guvernul va fi obligat s&
priveascd rezolvarea problemei priniro lature
de oportunitate. Guvernul se gdseste sirans
intre -doud forte.

Care, din aceste doud forfe, va fi prefe-

rata ? Interesul suprem al linistei sociale obligd

si pe cel mai imprudent om de stat, sd se
gandeascd ce va fi in- Tara Roméneasca, a
doua zi, dupéce peste un milion familii vor
rédméane pe drumuri?

- Din acest punct de vedere, m“inile guver-

nului sunt legate si nu credem, cd el va avea
l'embarras du choix, in fixarea solufiunilor.
Dar, in acelas timp, conducétorii acestei fari

irebue sfi se géndeascd, cd situafiunea pro- -

prietarilor urbani, nu mai poate fi prelungita
la nesférsit, in condifiunile legale de astdzi
si cd acestia sunt, cu prisosin{d, autorizati
si ceardi recunoasterea si asigurarea efectivd
a dreptului firesc si legal, ca proprietatea lor
sd le aducd unrendement ceva mai apropiat
de valoarea ei actuald si de greulatlle exce-
sive a vxelu de aslﬁzn _

Simpla solufiune a prelungirei contrac~
“{elor, .fard 0 mdsurd corelativd de imbuniid-
{ire a situatiunei proprietarilor, va fi o carpeal&
nenorocitd, care va consacra o injustifie si
va crea un izvor de agitajiuni intr'o epocd
cind linistea este mai trebuitoare ca oricand.

Traian Alexandrescu
* avocal, k
. fost prim-preg. de Tribunal

Chesha prelunglru contractelor
de inchiriere

Cetind un articol in coloanele acestei reviste
juridice, despre chestia de fajd mai mult de. caracter
social, decét juridic, am fost surprins, dar sunt foarte
recunoscator dlui Director peniru ocaziunea ce mi-a
dat-o, si publicului jurist, a ne declara asupra acestel
probleme atat de v1tale.

Dupéa convingerea’ mea, gresala fundamentald
constd focmai in acel punct de vedere, care, .consi-
.derand aceasta chestie ca o problema juridica, cauta
a-o rezolva pe baza normelor juridice. Pe cand chestia
locafiunei a devenit de mult o problemda sociala,
ce trebue deslegald in baza starii existente, sociale.
In momeniul de cénd ‘echilibrul infre cererile
si ofertele de locuinfe s’a rasturnat, raportul de drept
infre proprietari gi chiriagi, a intrat infre problemele
sociale. Acest fenomen se repetd totdeauna, cénd
anumite condifiuni anormale se ivesc in viaja sociald,
cari cer abaterea dela principiile juridice obignuite
in inferesul viefii sociale. Dacéd peniru ,salvus rei
publicae suprema lex“ se poate pretinde in unele cazuri
jertfirea chiar §i a viefii omenesti, de sine infeles, cé
in inferesul obgtesc se poate cere si mai pujin: a

. restrange drepturile si libera dispozifie asupra unor anu-

mitei averi. Si de fapt vedem — mai cu seama in duraia
razboiului, dar si dela finea acestuia incoace, — ca
abia a existat un teritoriu al dreptului privat, care s& nu
fi suferit prin lege vre-o resfricfiune. Aceasta a dus
in unele cazuri pana la expropriere. Principalmente
in cazurile cénd a fost vorba de obieclele de prima
necesitate, ce n'au fost prezente in cantitate indestu-
litoare, legislafiunea a intervenit imediat pentru apa-
rarea interesului general, adica de a impiedica spe-
culafiunea in defrimentul viefii sociale, infroducand
maximalizarea prefurilor, chiar si rechizifionarea arti.
colelor in chestie.

Céci nimeni nu poate exercita dreptul sdu privat
in mod ce nu se pofriveste cu interesul general.
Céand si valoarea efecliva a dreplulul privat provin
dela viafa sociald, e natural ca si mteresul acesiem
sd stea deasupra celui privat.

De sub acest principiu nu poate fi excepfat
nici dreptul privat asupra caselor. Ba, fiind voba de .
locuin{d, adicdi de un obiect de prima necesitate
absolufd, faré care omul nu poate exista, si luand in
considerare, cd oamenii, in cea mai mare parte, n’au
putere de a-si consirui 0 casd, in vremuri. anormale
de locafiune, e inadmisibil a lasa locuinjele sub libera
dispozifie a voinjei arbitrare private, Auloritatea legis-
lativd e chematé sé apere linigtea viefii sociale prin
ocrotirea dreptulun pentru adaposl Penlruca 5 acesta
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.este un drept omenesc indiscutabil, -A afirma, c& art.
17 al Constitufiei nu ingadueste nici o restricfiune a
dreptului de proprietate, este o rea interpretare a
acestui articol, care declard ca stam pe baza drep-
fului privat. Insa restrangerea acestui drept in unele
_privinte, de. ex. in exploatarea acestuia, n’a fost con-
festatd nici cénd. .

Situafia exceptionald pretinde legi extraordinare.
Ba, se intampld, cé situalia excepfionald devenind
stafornicd, tot asa si legile — la inceput alcétuite
numai provizoriu — devin normale. De ex. in orasul
litoral Fiume dreptul renunfarii la locafiune din partea
proprietarului a fost constant suspendat din motivul,
cd n'au fost libere locuinfe disponibile. '

In cursul razboiului si dupa aceea, legislafiunea
a adus din fimp in timp legi peniru a conserva cel
. pulin starea existentd in privinja locuinfelor. Tot aga
s’a intamplat, in ultima ord, in anul 1924, prelungind
conftractele de inchiriere pana la 1 Mai 1927.

La expirarea acestei legi cheslia decisivd este,
daci sa subziste mai departe slarea crilica a
locuinjelor, ori nu, adicd putem frece la starea nor-
mald, la ,,normalizare* ?

Nu poate fi discutat, c& numarul locuitorilor din
orase a crescut in numar incomparabil in mai mare ma-
sura decat cel al locuinfelor. Simplul fenomen, ca
procurarea unei locuin{e, pretinde, pe langa o -jertfa
exorbitantd, ce este de plafit sub {itlul de filodorma,
o chirie socotita in paritate de aur, chiar $i mai mult
asupra acesfeia, ne poate convinge despre condilia
anormald. Insd ne sta la dispozifie statistica in fiecare
orag, cum e situafia. De ex. la noi, in Timisoara, fafa
de sporirea populatiei dupd rézboi cu 40 la suta -
era sub 70,000, in prezent trece de 100,000, avem cre-
stere a locuinfelor noui construite de abia 7—8 la suta.
Ne putem inchipui ce aglomerat locueste populafia.
Totug in prezent, desi anevoios, dar are ceva adapost.
Trecand insa la libera transaciie, desigur o parte a
chiriasilor va fi lasatd" pe strada, din cauza, ca nu
va avea pulinja materiald de a indestuli pretentiunile
exagerate ale proprietarilor.

Fiind, deci, condifiunile locafiunilor cam tot agsa
de rele ca si in anul 1924, nu putem pricepe ce este
de studiat de factorii competen}i pentru a decide in
privinfa prelungirii contractelor de inchiriere ? $i pilda
altor {ari inlesneste solufiunea, mai cu seamd cea din
jarile vecine si cea a Franfei. In niciuna din acestea nu
s’a frecut la libera tranzaclie, ba in cele mai mulie
nici cu pravaliile. Dar si in Franfa s’a prelungit loca-
fiunile pana la 1931. ,
v La noi situafia desigur nu-i mai favorabila decat
in celelalte {ari, ba mai rea. La noi prelungirea con-
fraetelor se prezintd ca un ,categoricus imperativus*
pe care legislafiunea nu-l poate trece cu vederea,
pentrucd s’a cladit pan8 acum prea pufin.

Trecerea la normalizare nu se poate incepe cu
scoaterea din vigoare a legilor resfrictive, caci prin
aceasta nu se vor inmulfi locuinjele. Numai prin con-

struirea nouilor case se poate ajunge la starea normald,

cénd prelungirea locafiunilor  inceteazd a fi o chestie
sociald si va deveni din nou una - de caracier pur
juridic, cénd legislafiunea o va pulea ceda din nou
in sfera liberei voinje private. ‘ :

Libera tranzacfie in condifia prezentd inseamna
nu pumai 0 criza sociald in urma lipsei de locuinfe,
dar §i o urcare exorbitantd fard tranzifie a chiriilor
pand la parilatea de aur, chiar §i pesle aceasta.

-Aceste " Incercdiri oneroase, sociefatea abia ‘le va

putea suporta. coE i
Fapt, c&@ consecinjele materiale ale rézboiului
mondial nu sunt inca lichidate si egalizate. Fiecare
clasd a societa}ii mai are incd a purta costul razbo-
iului. Proprietarul mosiei sub titln de expropriere a
trebuit sd predea cea mai mare parte a fondului séu
peniru o neinsemnata contravaloare. Cei, cari averea
lor au avut-o in bani numerar, ori in acfiuni, ‘sau in
renfe, au pierdut-o in imprumuturi de rézboi. Dar §i
capitalistii- de stiin{d, cu diplome cu tot, au ‘suferit
enorm, ceeace se exprimd in evaluarea redusé
a muncii lor intelectuale. S
Singura clasd sociald este, cea a proprietarilor
de case. care a scdpat, de sub expropriere, casi
si de la devastare, salvandu-si averea In -valoare
mai avantajoasd. decat in aur. Nar fi injust . si
o nedreptate sociald, ca eiacuma s& mai recastige .si
deplina dispozitie pentru libera exploatare, indestulind
pretensiunile lor exagerate, in detrimentul -altor clase

i

sociale inca una? Aceasta ar fi de fapt privilegiarea

unei clase sociale. : -

Speram, ca aceasta nu se va intdmpla. Singura
solufiune posibila este, deci, a menjine ocrotirea lo-
cafiunilor pe un fimp corespunzitor peniru realizarea
unui propram de construire.

Pe langa aceasta, un spor gradat al chiriei
varsand una parte a sporului la mérirea fondului pentru
construcfiuni, prevazut in legea dlui Trancu-lagi din
anul 1921, ce trebue executatd in modul cel mai
riguros. ,

Dr Kell Maurifiu
avocat Timigoara

R

e

. _ Problema locuintielor .
Cu ocaziunea congresului uniunilor propriefarilor
de case din {ara, congres finut in ziva de 1 August
a. ¢. la Oradea, am susfinut — in calitate de delegat
al Uniunei Cluj $i in virtutea mandatului ce .mi s’a
incredinfat de prezidiul acestei uniuni — propunerea
infiin{érii in fard a‘Camerilor proprietarilor urbani,.in
feliul si dupa normele, in cari au luat fiin{d si func-
fioneazd azi camerile de indusfie i comerf si camerile
agricole, la noi. « ,
Ideea infiinfdrii acestor camere, susfinuta de
mine in mod succint — dat fiind vastul program .al
congresului — a gdsit o spontand i unanima@ apro-
bare a celor de fajd. Ba a fost tratald.cu toatd soli-
citudinea. de fiecare uniune in parte, a format obiectul
unor discufii atat intr'o parte a presei, cat si in cele-

lalte adundri ale proprietarilor, ca de ex.in adunarea .

dele Timigoara, asifel cé este, dupad péarerea noastra
locul, de-a expune mai pe larg aceastd problemd;
care frebue sa preocupe deopotrivd. pe  proprietari,
pe chiriasii dornici de a avea un cémin propriy,.in
condifiuni acceptabile, cum si cercurile conducatoare
menite a interveni in lichidarea cat mai neintarziata
a unei crize: aceea de locuinfe. . - SR
Vom cdauta deci s& explicdm in cateva trasaturi
necesitatea, rostul, programului, mijloacele si modul
de realizare al unor asemenea camere, desigur fird
pretenfiunea de-a epuiza intregul material, pentru a
supune chestiunea unei cat mai largi discufiuni, a.
tuturor factorilor cari se cred in . drept a-si spune
cuvantul, sau cari au dorinfa sincera de-a rezolvi criza,
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-1’ cére facem ‘aluziuni mai 'sus, desa contribui,prih-
urmare, la realizarea unei noui ere de “constructii,
supriméndu-se .starea criticd §i de ‘multeori insupor-
abild,  creiatd de lipsa locuinjelor in centrele populate
ale farif, -

““Necesitatea 'Camerilor Proprietarilor
. de case . ‘
. . Propriefatea urband a fost supusd dela inceputul
‘riizboiului ‘unor -‘restricfiuni §i ingradiri in drepturi,
‘restricfiuni impuse de. stérile . excepfionale, cari insa
an fost prelungite si dup@ razboi, ba in multe cazuri
chiar agravate. — Aceste masuri 'in‘parte arbitrare
se 'pot ‘considera.ca o consecinfd a lipsei de preve-
dere a guvernaniilor, cari au crezut ca@ o crizd de
locuinfe se poate rezolva pe cai artificiale: prin supri-
marea dreptului ‘de proprietate in folosul ‘neproprie-

tarului,, anihiland ‘in cel avut dorinja de-a mai construi,

provocénd in cel oarecum lipisit pofta ‘de-a dispune
de avutil celuilalt. Rezultatele acestei ‘politici sunt
cunoscute, ‘astfel cd nu vom mai insista aci asupra
lor. Avem méngdieréa de-a fi consecvenfi ‘cand ‘sus-
finem “azi, ceeace am ‘susfinut §i in frecuf, ca singura
solujiune a infregului ‘complex de chestiuni, ridicat
prin criza de locuinfe, ‘este una singurd: consfrucfia,
si in aceastd direcfia urmeaza sia ne indrepféam cu
tolii 'privirile. . :

. ‘Mésurile exceplionale, de multeori vexatorii si
jignitoare au-adus dupé sine migcarea de reacfiune
a propriefarilor de case. Pe ‘cind activitatea acestora
se marginea inainte de rézboi la a cere o reducere
a 'laxelor cominale — totdeauna excesiv de mari,
fafs ‘de 'venitutile imobilelor, dupd rézboi proprietarii
au frebuit sd-si modifice programul §i s@ ceard, in
orice loc si in orice moment: respectarea dreptului
de proprietate, drept . consfinfit de constitufie. Din
1914 in teritoriile “alipite, din 1916 in Vechiul Regal

_ proprietarii sunt infr'o confinud migcare.

", Legiferarile cu caracter protecfionist, prelungite
phné ‘in zilele de. azi, incartiruirile forfate executate
de multeori ‘cu asistenfa publicg, rechizifiunile — ne-
cunoscute int'o 'parte a {arii dar cu atat mai greu
simjite in feritoriile noui — au adus dupa sine o stare
de discordie, o atmosfera insuportabila si daunatoare,
numifd cu drept cuvant imorald. Cetafenii aceluias
oras desbinafi in tabere, conlocuiforii aceleeas case
in permanentd stare de razboi, anihilarea oricarei
viefi sociale, — si loate acestea din cauzd cd s’a

incercat si confinuat rezolvarea unei probleme cu,

mésuri’ gresite, .

. Nu este deci nimic surprinzétor in faptul, ca
naiscdrile. proprietarilor de case la inceput aproape
inperceptibile, au devenit mai insistente. Uniunile lor
lu¢reaza .dela un capét la altul al {érii, ei se organi-
zeaza in toate oragele, fin adund@ri si congrese in
diferite locuri si fiindcd greufdlile prin care frece
propriefatea urband -devin amenin{étoare, ei nu se mai
mulfumesc cu-protestele platonice, nu se mentin in
¢ercul ‘testrans al activitéfii ‘formatiunilor de :péna
acum, ci cer in mod insistent, s& fie recunoscute ca
o-putere, dornicd a contribui la:prosperitatea {érii,
cer ca uniunile ‘lor sub forma. unor camere sa fie
fecunoscute ca:organe consfituite prin lege, cer ca
programul lor ‘de activitate fixat.in inferesul binelui
obglesc s& fie admis, iar lor sé li se dea pulinfa i
-mijloacele de a.l realiza. ' :

.

Necesitijile de ordin imediat, cari ar jusfifica

1§ e

‘ceretea ‘érédrei tinor ‘bsémetica iistifliivhi, ‘Se ‘ot
‘dedtice ‘din ‘programill ‘Congresului ’propriefarilor 'de

case ‘din fara, ‘congreb ‘care ‘a ‘avut ‘loc 'in ‘zilele de

‘41 si 12 Septeinbrie ‘a. c. la ‘Cluj'si din care spicuim
‘urmatoarele ‘deziderate : '

‘a) desfiinfarea imediata ‘a rechizifunilor ‘= ‘ma-
sura de cartiruire forfatd cunoscutd numai ‘in ‘ferito-
riile alipite si care 'ddinueste in mod ilegal ‘si anti-
‘consfitutional din 4918, care ‘mésurd a dat-‘loc la

‘cele ‘mai mari abuzuri §i ilegalitéfi, creind 'sistemul

filodorinielor, §i care a pus la'grea inceréare ‘simjul
‘de ridbdare 'al ‘proprietaruliii urban din noule ‘{inutiri.
Departe ‘de fioi ‘a ‘susfine, ‘ca iit ‘a fost 'hevoie 'de
gisirea unei modalitafi a plasérei‘furicfionanilui public.
Aceastd modalifate se pufea insd gasi ‘i ‘alifel si in
priniul rénd, prirnfr'o colaborare'cu propriefarul urban.
Azi, 'opt ani de zile 'dela incheérea 'pacii, ‘aceastd
masuré este ins@ cu totul ‘inutild. Ea ‘este ‘adénd fig-
nitoare cénd vedem, 'cé se aplicd' numai inir’o parte
a f{arii, fiindcd simful elementar ‘de echitate cere, ca
cetdfenii aceleeas firi, si fie‘fratali egal. Criza ‘de
locuinfe existd, de exemplu si in capitald, unde n’aut
putut pleca distingii functionari ardeleni, numai 'fiindca
nu li se putea asigura locuinfe cu chirii suportabile.
Atunci, penfruée fratamentul deosebit? Rechizifiile
frebuie desfiinjate. ,

b) Suspendarea exproprierei locurilor virane

‘(infravilane) in conformitate cu art. 14 din Legea

pentru Reforma Agrara atat timp cét ,cazul de nevoie“
prevazut de lege nu va fi stabilit in mod neindoielnic
si confradictoriu. Este destul s& amintim faptul, cé
unele organe insdrcinate cu executarea'reformei-agrare
au declarat. |cd vor expropria orice loc necladit: fie
el curte, grading, parc, depozit de marfurisi materiale,
peniru ‘a se vedea pericolul ce amenin{a proprietatea
urband. Improprietaririle au avut loc. ele's’auféacutin
mod larg, s’au improprietérit unii reflectanfi cu 3 i
4 locuri de case. Este deci inechitabil sa se 'proce-
deze la exproprierea terenurilor din interiorul oragului,
cand proprietarul in cele mai multe cazuri datoreste
sume considerabile béncilor, in puterea gi garantate
de aceste locuri. ‘ ' S

¢) Revizuirea taxelor comunale astdzi insupor-
tabil- si reducerea lor in cadrul strictelor nevoi. Nu
frebue sa insistam asupra politicei economice urmate
de diferitele comuni dupd razboi. Cheltuelile cele mai
»extraordinare“ au. fost votate de 'cei cari defineau
puterea cu usurin{d, iar proprietatea urband eraaceea,
care suporta greuidfile comunale, inir'o vreme, *cénd
venitul proprietdjei lor a fost redus prin masurirestric-
five in mod automatic. Este fimpul s& se puna o stavila
in cheltuelile inutile (cumpéréri de ‘automobile, ‘plim-
bari in strdinatate §. a.) si aceasta este posibil 'numai.
printr’o interveniiune energicé a acelor, cari suni che-
mafi sd suporte aceste cheltueli. - S

'd) Aducerea in ordine “a lucrérilor cérfilor fun..
duare (institufie necunoscut in vechiul Regat, ‘dar care
are meritul de’a fi o oglinda fidela ‘§i “infailibila ‘a
proprietatei, din toate punctele de vedere) ‘cérfi’fun-
duare cari sunt foarte neglijate "in ultimul:timp “prin
care :fapt se aduc mari ‘prejudifii-proprietafei urbane.
Ele azi nu mai cordspund cerinjelor -5i “aceasta ‘din
cauza lipsei de funcfionari. 'O intervenfiurte urgents sa
impune ‘i daca autoritéfile chemate 'nu vad-pericolul
sau nu au mijloace a'l inlatura, proprietarii cu riscul
unor sacrificii bénesti vor cere ‘punerea la: pinct:a
lucririlor atdt de folositoare proprietafei, . = "

e
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e). Abrogarea legei chiriilor, evitaindu-se pe vii-
for prelungirile de. confracte, cauza lipsei oricdrei
inilialive de construciiuni. Proprietarul trebue sa fie
pus odala in masura sd dispunad de rodul muncii sale,
de rodul unei muncii de o viaja infreaga, de mulfe ori
a muncii mai multor generafii. Nu se poate cere s&
suporfe toafe greuldfile impuse propriefitii, neaviand
insd folosirea liberd, cénd toate celelalie artere de
venituri sunt supuse legii liberei franzacfii. Cum insa
aceasta libertate a propriefdii pune pe fapet ceealaltd
lature a chestiunii, aceea a adapostirii chiriagilor in
condifiuni acceplabxle, propriefarii cauld o rezolvare
a problemei in punctul urmator.

f) Infiinfarea Camerei propnelanlor de case in

- {ard, cu scopul de a ingriji de locataerii lipsifi, punct

care formeazd obiectul insemnérilor noastre de fafa.

Avem credinfa, cé cilarea acestor céteva dezi-

derate de ordin urgent, imediat realizabile, — cari
insa sunt departe de a epuiza problema proprietéfei
urbane in funche de desvoltarea sociald — invede-
reazd nevoia creigrei unui nou instrument, vazut de
noi in camerilor proprieféfei urbane si cu aceasta
vom infra in schijarea puncielor de defaliu.

Rostal Camerilor proprietarilor de case

Rostul acestor camere ar fi indicat prin insasi

molivele cari reclamd necesitatea infiinfdrei lor. Ca-
merile ar fi institufiuni de inifiativd privatd, sub cel
mai larg conirol al Statului. Scopul lor ar fi sd dea
o putermca méana de ajutor guvemelor in realizarea
unei program chibzuit de creiare a unei noui pro-
prietdli urbane, dupd norme bine stabilite i cu sco-
puri bine fixate, astfel c& aceastd parte a chestiunei
va pufea fi rezumaid in doud feluri:

1. Impacarea intereselor divirgenie dinire pro-
prietari gi chiriagi prin gésirea solufiunilor celor mai
sandfoase, -dreple si lmpacxuxioare.

2, Inaugurarea unei ere de construcfiuni in toate
orasele prin inifiativa. $i gu cancursul real ql Came-
rilor de propriefari urbani, dar si printr’o incurajare
eficace a Stalului, curméndu-se astfel lipsa de locuinfe
la orase, cauza fuluror relelor pe feren locativ.

Odata rostyl fixat si admis, sd vedem care ar
. programul de activitate propriu_zis al acestor insti-
tufiuni, a céror infiinfare cat mai neintarziata o urmarim.

Programul de activitate

Programul de aclivilatea ar putea fi rezumat in
irei puncle:

a) ridicarea relelor de cari suferd actualmenie

‘propriefatea urband din cauza mdsurilor exceplfionale
(vezi dezideratele de mai sus dela a) la c),

b) construcfiunea de cladiri eftine,

c¢) urbanitatea: desvoltarea moderng a oragelor,
La punctul a) nu_vom mai adduga nimic, in cele de

_ mai sus s’'au expus nevoile acluale ale propneianlor

‘asifel .cé o repefare nu-si are locul.

Problema de cépelenie insd este. desigur cea
de sub ‘b) Construcfia de lociiinfe effine la orage,
peniru a putea face fafd cererilor nouilor orasem
atrasi dela faré cifre cenirele populate. '

Aceastd problemé a fost atacatd la noi, cu hllu :

de incercare, pe deoparte de Stat, prin creiarea unei
legi penlru incurajarea constructiilor de clédiri, pe
‘ de alta parte de inifiativa puvata, a celor inferesafi
- in primul rénd: {unctlonam prin mfuntarea 1c1-colea,
“de cooperative. Ambele incercdri au esual, Am vézut
ereiandu-se” in 1921 - legea ’l‘xancu-lasi (lege "peniru
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mcura]area consiruclmmlor de cladiri, promulgatu
prin Inaltul Decret Regal No. 8811 din 20, lulie 1921)
o lege cu bune intenfiuni si linie sngura, care —
aplicat — ar fi ‘insemnat primul. pas spre reahzarea
unei solufiuni, ce intarzie prea mull, dar care nu si-a
gésit niciodatd aplicarea, penfruca in 29-Martie 1925
(vezi Monitorul Oficial No. 71 din 1926) s& fie ast-
fel mutxlata, ca sé nu mai rémaie din ea decﬁt doua A
arficole si jumatate.

De atunci péna azi desi au frecut ani, nu s'a
facut nimic din partea Statului in aceastd direciie,
decédt de a se indspri masunle conira propnelﬁter
urbane existente, ceeace va recunoa$te oricine, este
prea pufin penfru rezolvarea problemei- constructiilor.

Statul deci nu vine cu misuri. de indreptare §i
dacé ]udecam drept, nici nu prea are puterea mate-
riald sd o fac#. Eventualele imprumufuri pe cari le-ar
pulea realiza pe piefele siréine sunt destinate unor
necesitdfi mai urgenf, mai imperios simfite. Ne gﬁn-
dim de exemplu ca refacerea’si inzestrarea numai &
cailor noastre ferate ar inghifi sume, pe cari guver-
nele cu greu le vor putea realiza, in - 1mpre]ur6rile
acluale economice, pe piefele sirdine. Deci' — in
ultima analiza — dela Stat sa& nu se agteptdm dela
o acliune directd in senzul rezolvarei problemel ce
ne preocupi.

Ramane mxscarea cealaltd a mntlahvex privaie a
celor direct interesafi, a funcjionarilor publici. Am
spus mai sus: incercdri sporadice s’au fdcuf, dar
rezultatul obfinut e zero. Bunévoinja a fosf, nu putem
zice. Chiar aci la Cluj s’a infiinfat nu de mult o
cooperativd, sub presedinfia unui domn profesor uni-
versitar, dar de un rezultat practic nu am auzit. Si
este de injeles. Ce interesafi voind de acum  incolo -
sa devina proprietari, nu au inca ,fondul“ cu care
ar putea garanta un eventual imprumuf, fie el infern
— greu si scump de realizat, fie el extern — mai
usor si mai eftin de realizat dar... reclaménd ‘ga-
ranjii serioase din toate punciele de vedere.’

Caci frebuie s@ o spunem dela mceput' pro-
blema nu poate fi rezolvata decét numai in baza unui -
imprumut effin, un 1mprumut eftin nit se poaie realiza
decét pe piefele sirdine, iar striingtatea’ cere in 'pti-

~mul rand garanfii efechve, pe langa amorhzarea in

valutd aur.

Nereusmd deci nici una din cele doua uutmlive
de cari am vorbit mai sts, riméne s se discute, 58 -
se sludieze o a ireia aceea ridicata de noi: propne-
farii urbani, cu un fond de avere efectfv si’ insem-
nat fond care la un moment dat poale forma_ o ga-
ranfie reald, sd primeascd mandatul de a solufiona
aceastd problemd cu caracter ~social urgeni sub
supravegherea Statului.

Din constatarea esecurilor frecute s’a nascui
ideea creidrei unui instrument nou, cu scopul deter-
minat de a apdra ge deoparte interesele proprieiari-
for urbani, de a ejuta pe de altd parfe Staful in lichi-
darea unei probleme de ordin general si umamiar,

'care nu mai poate fi amanafd. Este locul sd obser-

vam, ca dacad misurile restrictive 5i de -mullé ori
vexatorii luate confra pmpnetanlor ‘urbani’ " au’ avat
mtenflunea de a sili pe’ acesfia, sd se ocupe “infens
si serios cu modahlatlle ridicérei de conslruclmm,
mtentnunea 'si ‘a ajuns scopul propnelatea tirband Se
oferd sd-si dea largul concurs pe aceastd éalé, n
scopul rezolvdrei “problemei, "ea “schifeazd un pro-
gram .de" activitatea' réalizabil $i° aﬂeapl& dela’ 071’ ¢e
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detzn pulerea sd-i dea sancfiunile cerufe. Prin urmare,
punctul cardinal $i imediat al activitajei cererilor ar
fi consfructia prin obfinere de credite eftine sirame,
oferind garanfii suficiente.

Nu avem nici intenfiunea nici pretenfiunea de a

fixa in cadrele propunerei de fafa inireaga filiers de .

constituire si execufie a noilor Camere, fotusi ne
permitem a schifa unele elemente pentru a da citi-

torului ocaziunes sd patrundda aménuntele inteniiunei

noastre.

- Camerile odatd constituite vor frebui
prin lege urmatoarele drepturi fixate :

1. Realizarea de 1mprumuiuri in strainetate, fie

prin emifere de obligafiuni in valuf-aur, garaniate de

intreaga proprietate urbana si de Stat, fie prin garantii

sa aibe

efectuate in formd de ipotecd sau-intabulare de catre

Camerile’ progrietarilor sub conirolul statului.
“'v - 2. Asigurarea futuror garantiilor cerute de im-
. prumutaior.

3. Reparhzarea iuturor 1mprumutunlor realizate
in _mod egal si proportional — in raport cu popula-
fia oraselor — inire diferite le orage ale fdrei. Ple-
cém dela ipoteza, cd unde populafiunea este mai
mare $i nevoile de consfrufiuni sunt mai mari.

' 4. Refacerea si restaurarea cladirilor actuale.

Ridicarea de construcfii eftine prin urmétoarele
mijloace:

a) creditul eftin,

b) asigurarea de materiale prime eftine prin

coinieresare la ele sau cumpdrare de fabrici,
" ¢) formarea cenirelor (depozitelor) de materiale
in'ficare oras unde existd comera de proprietari urbani
. d) centralizared lucrarilor prin emifere de pla-
nuri-fip cu' calcule statice; uniform, — ceniralizarea
conducerei regiei pe orase cu sxmphfxcarea aparatu-
lui de constructii -
" e) acordarea de cétre Stat acestor lucrari a tu-
turor avanfajelor .uzitate in asemenea imprajuréri.

5. Daca necesitéfile technice o vor cere: fon-
darea unei baci a proprietarilor urbani pe-inireaga
fara, cu filiale in acele orase unde funcfioneazd ca-
mera proprietarilor, banca fiind sub directa condu-
“cerei si controlul camenlor.

Dupacum se vede, prin realizarea acestui nou
instrument in viaja noastrd economicé si sociald spe-
ram sa obfinem pe seama {arei credite eftine in strai-
-natale, garantindu-le in valutd-aur (clédirile nou exe-
- cutate dintr'un imprumut-aur, vor avea la baza calcu-
lelor de execufie i amortizare tot valoarea-aur) speram
la o reducere a cheltuielilor in mod insemnat prin
ufilizarea coopeiafiei in toate fazele constructiunei si
credem ca astfel vom fi in masurd de a pulea pune
la dispozitia celui nevoiag : funcfionar de stat, judef
comund, lucrétor, funclionar particular, chirias de
orice calegoric — dupda norme ce ftrebuie fixate
odatd cu’ defaile programulul de muncé a comunilor
proectate, locuinfe proprii, igienice si solide, in con-

difiuni. acceptabile, astfel ca locatarul s& devina dupa

expirarea unui sir de ani si la plata unei sume, care
coraspunde chiriilor normale de azi, proprietarul ace-
lui imobil, sau a unei pér{i de imobil. (Ne gadim noi
la -locuinje comune, la asa numite cazérmi de lucra-
tori, unde fiecare chiriag devine propnetarul parfei
definute de el si familia sa)

.« Dupé cele arédtate pana aci oricine poate fard

multd. trudd s& brodeze programul. mai- departe, pen-

i -

fru a vedea seriozilatea sau lacuneles ale, pentru a-5
putea spune cuvantul, daca un proect ca al nostru
poalte confribui la rezolvarea problemei urmarite de noi

Céaci dacd realizarea este posibild §i campania
de constructiuni incepe, daca cladirile igienice, cu-
rate, moderne, vor puiea fi puse la dispozifia celor
nevoiagi, sa ne gandim pufin la eventualele avantaje,
ce ar decurge pentru inireaga socielate din executarea
acesfui program:

a) rezolvarea crizei §i @ nenumaratelor mizerii
produse de aceasta criza de locuinte,

b) ocuparea alator brafe care azi stau neulilizate,

¢) stabilizarea functiunarului prm céminul | propriu

d) stabilizarea lucratorului prin acest cémin si
sustragerea lui din cercurile cu tendinfe subversive,
1afd cateva perspective noi, cari justifica cu priso-
sinfd o astfel de acfiunea pe langd celelalte cari le
vom schifa imediat.

Am spus la inceputul acestui capital, ca unul
din punctele de program c) ar fi urbanitatea: desvol-
tarea moderna a oragelor. A

Trebuie s& ne gandim la desvoltarea incontinua
ce o vor lua oragele prin infilirarea elementelor bune
si muncitoare dela {aré. Trebuie s&@ ne preocupe in
modul cel mai serios posibilitatea de primire si ada-
postire a acestor elemente viguroase, purtdtorii de
energii noud, trebuie s& le asigurdm din vreme inca-
perile necesare, fie aceste locuinfe, fie aleliere sau
pravalii.

In ordinea desvolfdrei oragelor vom schifa ur-
mafoarele desiderate, cari ar forma programul de
munca de viitor, al camerilor contemplatle de noi si
anume

1. alinieri,

2. crearea de artere' noui,

3. formarea de parcuri igienice de recrealie,

4, sistematizarea oragelor din punct de vedere
al infinderei, .

5. infumugetarea oraselort — monumente,

6. desvoltarea parfei saniare:

a) spitale, clinici, dispensare,

b) bai de tot felul,

¢) locuri de recreafie si gimnasticd,
d) institufiuni de educalie fizica;

7. masuri de edificare scolara,

8. infiinfarea de instifufiuni culturale,

9. mijloace de comunicatiune pe teritoriul oraselor,

10. aprovizionarea cu cele necesare proprietalei
urbane : apd, lumind, gaz, — in legaturd cu canal efc.

,  De aci se poate vedea, ca programul unor ast-
fel de camere este destul de vast, el este cu carac-
ter permanent, desi primeaza chestiunile de ordin
frecdtor, peniru moment, §i poseda toate posibilita-
file unei desvoltari in orice directiune.

Am spus dela inceput s§i o repetdm, nu avem
pretenfiunea de a epuiza infregul material, care este
extrem de vaslt, gi nici nu are vre-un scop sa o facem,
pand nu se va cristaliza posibilitatea de realizare.

Posibilitatea de realizare: :

Este desigur in funcfie de modul cum guver-
nanfii nostrii vor vedea chestiunea. Un studiu ama-
nuntlt, cu colaborarea tuturor factorilor chemali sa-gi
spuna cuvanful, va ardta posibilitdfile de realizare.
Restul vine dela sine: un proiect de lege, o expu-
nere de motive si cu oarecare bundvoin{d proiectul
ar putea; lua fiinfd incd@ in acest an, pentru ca la

v
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anul s& se poate mcepe opera de conslirucfie, opera
atat ‘de intarziatd si atat de asteptald.

Conslituirea Camerilor - proprictarilor de case din Roménia
Uniuneca camerilor,r Bucuresti

d?{?fd. . Sediul camerei 15?&“{3{ Observatiuni

1| Bucuresti- 800.000
2| Chisineu 190.000
3| lasi 185.000
4| QGalati 180.000
51 Cerndufi 115.000
6 | Timigoara .| 110.000
7 | Briila 105.000
- 8] Ploiesti 98.000
9| Clyj - 95.000

10 | Oradea 90.000 *
11| Arad - 80.000
12 | Craiova 70.000
13 } Constanfa 65.000
.14 | Sdtmar ‘ 60.000
15{ Brasov . 53.000
16 | Cetatea Alby - 50,000
17 } Ismail = | 50,000
18 { Tighlna 50.000
19 | Bali 45.000
20 } Buziu 45,000
21 | Hotin 40.000
22 | Sibiu 40.000
23 | Botosani 36.000
24 | Soroca 36.000
25 | Bazargic 35.000
- 26 | Turnu Severin 35.000
l 27 | Targu-Mures 34.000
28 | Sighetul 30.000
" 29 | Barlad 30,000
30 | Bacdu 30.000

Nu suntem ulopisli. Stim-bine ca multe i mari
sunt. graufdfile ce se vor pune in calea realizérei unui

proiect ca cel schifal de noi, stim insa de asemenea

ca fard energie, fard munca i fara perseverenfa
nimic bun nu poale lua fnnta. Pentru aceste molive
invitam tofi mteresatu, foli cei cari doresc sad vada
realizat o noud era pe tarémul consiructlumlor, sd-gi
spuna cuvantul,

* Din adunarea si colaborarea " futuror pareriler
va esi poate o allda posibilitate de realizare: cu atat
mai bine. Singurul scop care-l urmarim este de a da
chestiunei o solufie adecuatd si nu reclamdm pentru

'noi nici drepful de inifiafivd nici pe cel al noufdfei.

Reusi-vom s@ starnim. prin propunerea noastra
interesul penfru o chestiune de cruda actualitate bine,
nu, vom avea cel pufin mangdierea ca am céautat se
“contribuim cu- o ideea noua la inldfurarea unui rau,
desiul de vechlu. Carol A Iahoda

CANERA DE COMERT $I INDUSTRIE CLUJ

!)eznderate
: expnmale calre On. Minister al Justiliei inca din 1924

~ Dupé mformatmmle cuprmse in ziare, se doresie,

alcatunrea unui ‘proiect cét mai drepf, cat mai clar si
mai usor de aplicat.
- Daca _urmarifi aceste principii, va trebul, Domnule

Ministru, sd inféptuifi complecfa libertate a transac-

fiunilor de chirie, fiind mai bine satisfacute mteresele
tuturor prin -aplicarea -acestui regim. -
Am ajuns la aceasta convingere . fundca cerce-

t

fand cauzele’ ‘crizei de: locuintﬁ si cautand ° solujiuni,
a trebuit sd conslaldim, cd aceasta criza se va putea -
desfiinfa numai prin consfrucifiuni in massad de exe-
cutat chiar de catre acelea categorii de cetateni, cari

+azi se numesc ,chiriasi nevoiasi“ si pe cari statul

pand acum i-a adipostit cu o solufiune prea comoda,
cerand numai propriefdfii urbane un sacrificiu, pe
care nu aceasta proprietate, ci statul, complexu] futuror
cetatemlor, e dator a-l aduce.

0 crlza, ca aceea de locuinfe, nu se solufio-
neaza cu masuri de jumétate, cum e actuala lege a
chiriilor, ci cu masurii complecte, radicale, luate intru
asanarea raului. Aceasta criza de locuinfe a provenit
in urma fapfului, cd in cursul razboiului, i in anii
frecufi dupd razboi, nu s’a coustruit atata, cat se con-
fruia in vremuri normale. Acest deficit s’Ta marit an
de an in bund parfe prin menfinerea de atata vreme
a legii chiriilor. Daca aceastda lege se desfiinfa chiar
dintru inceput, ludndu-se masurile. aici propuse, azi

" deficitul de locuinfe era in bund parfe redus.

Ajunsi la aceste constatéri, trebue s& facem totul
pentru desfuntarea fard aménare a legii chiriilor.

Desfiin{dnd insé aceasta lege protecfionista peniru
chiriasi, statul va trebui sd pun@ in aplicare masurile
necesare ca chiriasii nevoiasi de azi, funciionarii,
pensionarii, vaduvele, -invalizii, orfanii, de-a  céror
carfiruire frebuie si se ingrijeasca statul, sa fie pusi,
in situafie de-a face faf&  concurenfei libere. Ori la
aceasfa e necesar ca statul sa-le plateasca acestora
indemnizafii de chirie corespunzatoare vremurilor.
Pldtinduse de catre stat asemenea "indemnizajii de
chirie, se infelege, ca aceste indemnizatii de chirie-
vor pune i pe ,,chiriasii nevoiasi“ de azi in situafia
de assi (consrui insisi|caminuri, fiind indemnizatia de
chirie in acest caz, de asa marime, incét sa aJunga
chiar si la amortizarea unei datorii contrase in inte-
resul construcfiunei de locuinfe.

Impartasxrea »chiriagilor nevoiagi“ de azi cu fere-
nuri virane si credite funciare eftine, frebue sa complec-
teze holarérea de-a pune in posibilitatea de-a constirui
marile masse de chmasx-funchonan publici. /

In nici un caz noi nu.recomanddm ca ‘statul si
consfruiascd paviloane, cazdrmi sau alte cladiri peniru

- addpostirea ,,chiriagilor nevoiagi®, fiind statul prea

dificil in execufarea de asemenea programe si fiind
cu mulf mai simpld, mai ieftind $i mai corespunzatoare
scopului solullunea propusd mai sus.

Deaceea noi preconizim, plétirea de cdire stat,”
si in consecin{d si de cédfre intreprinderile particulare,
de indemnizatii de chirie de asa marime, incéat aceste
sd ajunga la amorhzarea capnfalulm de . investit in
construciiuni.

. Sa vedem acum ce’ Jertfe va frebui s aducé
statul in acest scop si ce chestiuni se vor solu[iona
concomitent ?

- Daca vom examina bugetul de chelfueli al sla-
tului, vom constata cd din totalul cheltuelilor de 24.
miliarde, statul pléteste drept - retribujiuni. cétre func-
{ionarii publici in total 78 mzlzarde. Din aceasia suma
revine ,

- asupra salarului de baza . . . .25 mlllarde,.

» indemnizaliei de chiriie . . 05 » Si

» celorlalie suplimentare de plaia 43" "

Adicd in medie mdemmzatla de ‘chirie face 20
la suta dupd salarul de bazi, iar celelalte suplimente
reprezintd aproape . un spor de 200 la sula fata de
salarul- de baza, - ‘



24

Cluj; 1 Octomvrie 1926

Ca sd pifiem pe un functionar pubhc in posi- .
bilifatatea de a amortiza un imprumut contras pentru -

constructfia unei locuinte, potrivit cu situafia sa socialg,
a cérui anuitate sé nu freacd de 10 la sutd a chel-
fuelilor de constructie de azi, in baza unor calcula-
fiuni de detaliu am constatat, cd indemnizafia de
chirie va frebui sd fie cu aproximajia de doua ori
asa de mare ca salarul de baza.

Hotardndu-se statul a plati drept indemnizatie de
chirie dublul salarului de bazd, statul va frebui s&
atorde sub acest {fitlu anual suma de 5°0 (cinci)
miliarde din care ‘Subtrdgdnd indemnizafia de chirie
de azi de 0.5 miliard, rezultd ca spor de platit la
indemnizatii de chirie suma de Lei 45 miliarde.

* Deé unde sa ia statul aceastd suma?

Daca statul va plati functlonarulux public o indem-
nizafie de chirie, incét acesta sapoata lua concurenfa
ci restul cetdfenilor, statul va putea desfiinfa legea
chiriilor. Dupa chiriile urcate apoi prin libera tranzac-
fiune peiifru foatd lumea, pofrivit cu deprecierea
moriedei; statul va incasa un spor important la impozitul
asezal pe venifurile proprietafii cladite. Cum functio-
nérii publici fac abia /10 parte din ceféafenii capabili
de miincd, se poate evalua, cd prin decretarea liberei
franzactiuni a chiriilor, impozitul direct bazat pe veni-
turile proprietifilor cladite se va urca peste ridicula
cifrd bitgetard de azi de 250 milioane, cu cel pufin
1°2 miliard lei, dacd evaludm raportul dinfre numérul
furicfiondrilor public §i numarul functionanlor parti-
cdldri nomai 1:2.

‘Trébiind functionarii publici_si_particulari, in

baza liberei franzeactiuni a chiriei sd plateascain infre-

gime indemnizalia lor de chirie urcatd cétre proprie-
tarul clddirii, unde isi are locuinia, isi vor frage bine
pe seami céfe camere sd inchirieze. In fendinfa de
. & face economii, se vor resirénge la strictul necesar
de camere, iar restul sé va putea inchiria cétrei cei,
carl azi stau fara adapbst potrivit, — lucru care va
prodice o ateriuare a crizei de locuinfe.

" O buna parte vor preferi insd platu unei chirii
urcate, consinicfia unei cladirii proprii, avind posibi-
litatea de a amortiza imprumutul necesar din chiria
urcatd de platit. In acest fel se vor anima consfruc-
- fiunile de cladiri noui, iar pe urma salariilor platite

lucratorilor din fabricile cari produc materiale de
construcfie si lucrétorii angajafi pe santierele de con-
strucfii precum si pe urma beneficiilor ce le va avea
comerful de materiale de construcfie, inca vor rezulta
pentru stat, ca spor la impozite cel pufin 300 milioane
lei, evaluénd sporul in construcfiuni numai la 10 mi-
liarde anual.
Statul va refine insus drept impozit din sporul
" indémnizafiei de chirie 4 la sut§, respective 8 la sutg,
adécad in medie cca 6 la sutdi dupd suma de 45
miliarde, ceeace produce dela funcfionarii publici,
cca 270 ‘milioane, iar dela funcfionarii particulari- cel
pufin de doud ori alate, adecd 540 -milioane.
Recapituland 1loate aceste rezultd ca fafd de
sporul chelfuelilor, ce. le va aveastatul la indemnizatii
de chirie a functlonanlor pubhcn, de cca £'5 miliarde,
. statul va avea in aceeas epoca venite din surse noui
de cel pufin 2:5 miliarde. Asifel statul va frebui sa
acopere prin un spor de impozit agezat dupa felul
impozitului global asupra tuturor venitelor abia suma
dé 2'0 miliarde. Ori fiind veniturile fotale ale statului,

dupé buget, de 24 miliarde, acest. spor de impozni‘
. vremelmc, menit penlru a solutlona in 8—10eni. criza.

de locuinfe, nu va trebui s& alingd nici cifra de 10

. la suta. Prin urcarea impozitelor, taxelor de fransport

pe calea feratd, posld, etc., prefului produselor regiei

_ monopolului cu 10 la "sutd nu se ingreuneaza prea

mult populajia, §i acest spor de sarcini devine cuatét
mai usor de suportal, daca finem in vedere efectele
mari, ce va produce solufionarea crizei de locuinte.

Fafd de aceasta jerifd, ce vor aduce-o tofi ceta-

“{enii, binele ce rezulta este imens.

Familia, aceasta ,celulda sociala“, ajunsa la o
casd incépatoare, la o 1mbracamlnte, in care se simie
bine, va vindeca in buna parte si in scurtd vreme si
altd crizd, criza sociala. -

Chiriasii nevoiasi de azi, funcfionarii publici si
particulari, ajunsi proprietarii unui imobil cladit, vor
deveni cefafeni muljumifi de rezultatul strﬁduintelor
lor. Ajunsi la un locas tihnit vor muncii mai cu efect
pentru binele statului §i a omenirei peste fot.

Fabricile de materiale de constructii, infreprin-
derile de construciii, comerful de maleriale necesare,
vor da munca la sute de mii de braje, cari azi stau
in bund parte, neexploatate, sau prost exploatate.

Substituindu-se principiul azi in vigoare al legilor
de chirie, in baza c#éruia numai o clasd, cea a pro-
prietarilor de case, frebue sa poarte toate sarcinile

-ihchirierii forfate, — cu principiul tranzacfiunii libere,

in baza caruia toli ceidfenii vor contribuila cheltuiala
efectivd de incarfiruire a asa numifilor ,,chiriagi ne-
voiasi* vom realiza un act de dreptate sociald si vom
pune pe capitalisti in situafia de a &onfribui si ef,
prin confruciiuni noui, ce vor putea amortiza din ve-
nitele sporite, la solufionarea cét mai nelntérzlata,
crizei de locumte. :

...Credem ca numai o legiferare, in senzul celor
do mai sus, va {i dreaptd, clard si ugor de aplicat
si numai o asementa legiferare va solufiona in scurta
vreme criza de locuinfe.

Cluj, la 14 Februarie 1924,

LR .
Cerere

cifre Onor. Minister al Muncii, ce priveste scuhrea de -
: rechizifii inci din 1924

Ni s’a reclamat ca dela incepuful anului curenl
cererile adresate Ministerului Domniei Voastre, in
scopul obfinerii avantagiilor legii pentru incurajarea
constructiunilor, — care lege asigura avantagii si pentru
cladirile, ce se vor incepe in cursul anului 1925 si
se vor continua si fermina complet cel mai farziu pana
in Decembrie 1927, — au fost retnmnse pelifionarilor
cu observarea:

,Ministerul Muncii nu mai elibereazd brevete
pentru imobile noui. Scufirea de impozite se acordd
direct de organele fiscale, conform art. 121 din legea
contribufiunilor directe“.

Adevarat, ca prin cxtatul articol al legu contri-
bufiunilor dlrecie, din considerajiuni fiscale rdu ‘inje-
lese, se anuleazd avantajul scutirei deimpoziie pe
10 am, reducéndu-se scufireca de lmpozne la 5 ani,
— in ce priveste clddirile 1ncepute in - cursul anului
1925, si ce se vor confinua si termina complect cel
mai farziu péna in Decembrie 1927, ~« dar celelalte
avantagu, asigurate prin legea incurajarii - construcfiu-:
mlor noui, — dintre cari in parfile, noasfre se apre-
ciazd indeosebi dreptul de liberd exploatare, adeca
scutirea. ‘de . rechizifii, atat de vexatom, avantajy care
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rn s’a putut si nus’a anulat prin legea contribuftunilor
directe.

Deaceea, Domnule Minislru, Va rugam sa dispu-

neli s& se elibereze in conlinuare brevete, care sa
asigure aceasta scufire de rechizifii, fiindcé la cazul
confrar, se va opri in circumscripfia noasira, ce cue
prinde 6 judele, si in special in orasul de resedinfa
al nostru, ce sufere de cea mai mare crizd de locu-
inte, orice activitate de constructie de cladm, desti-
nate pentru locuinfe.

Mai mulf, Domnule Ministruy, V& rugém sa stu
diafi in special de urgeni{a situafia in care se gésesc
sub raportul locuinfelor, mai ales oragele din {inutu
rile realipite si s& luaji toate mdsurile, ce se impun.
penfruca mécar in aceste orage, dacd nu in inireaga
{ara, sa fie incurajatd in cel mai efectiv mod, prin o
noud lege de incurajare a consiructiunilor noui, ca
sd iInceteze odata plaga ,chiriagilor nevoiasi“, ce

tmpiedicd orice activitate inindustriile construcfiunilor.
si duce la somaj, cu cele mai funesie consecinfe,,

agravand »Criza de locuinfe*. .

. Faptul, cé in capiiala, si poate $l in alte orage
din Vechiul Regat se gasesc locuin{e neinchiriate, in
mare numdr, nu inseamna ca in acesfe orage, ori gene-

ralizénd, cd in infreagd {ara, n’ar exisfa crizd de lo-

" cuinfe. Acolo locuinjele stau neinchiriate si familiile
locuesc in camere de ofel ca sardelele la cutie,
fiindc8 chiria ce se reclamd de proprietari — cu
drept cuvant, considerdnd cheltuelile 'de inveslifiune
si dobinzile mari, — populalia nu e in stare si@ o

pliteascé din castigurile reduse, prin stagnarea viefii:

economice si salanzarea gresitd a functlonanlor pu-
blici. ‘
* - Ori preocupatmnea principald a Inaltului Guvern
ar trebui sé fie: punerea de acord — mai ales la

functionarii publici — a salariilor, cu cheltuiala reala

de infrefinere a viefii. Dacd avem: azi scumpefe,
aceasta este a se alfribui numai’'si numai fapiului»cﬁ
guvernul si corpunle leglmioare ale tam, ce sau
perandat dela razhoi incoace, n’au fost in stare s&
aducd in echilibru aceea ce casligda cetafeanul, cu
aceea ce frebuie sd cheltuiascd, cu strictul necesar
‘intrefinerii viefii.

C#& scumpirea viefii ar fi opera speculantllor,f

este o 11uzne sugerata tendenhos cetatenilor. De fapt
nu viala s’a scumpit, ci banul s'a deprecmt de cca
40-ori.

In loc de-a anima viata economica la aclivitate,
oameni muncitori, doritori de lucru, cari puteau crea
lucrdari de folos si peniru multe generafii din viitor,
prin regimul economic pus in aplicare, au fost con-
damnaii la nelucrare si toate consecmtele ei nefaste.

In cheshunea solufiondrii crizei de locuinfe $l
a problemelor in legdturd cu aceasta, — noi am mai
intervenit la Inaltul Guvern, dupdcum apare din copia
adresei aici anexate, indreptatd cdtre Domnul Ministru

al ]ushhex, cu ocaznunea legiferarii legii chiriilor.
Dar nici micar nu ni s’a reflectat.
Ne adresém acum Domniei Voastre, . Domnule

Mlmslru al Muncii si Ocrotirilor Sociale, si speram
s& gdsim la Domnia Voasird, toafd infelegerea penfru
solufionarea crizei de locuinte si a problemelor in
legaturd cu aceasts, declaréndu-ne gata'a Va da tot
concursul in gasirea de solutnum concrete. - - ,

"0 ‘solufiune urgentd se impune cuatat mai ‘mult;’
cu cat regnmul excepfional al raporjurilor dinire pro-
prietari §i’ ohma§i, staiont prin legea chirilor din 27!
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Martie 1924, — la 6 Mai 1927*inceieéz§. Dreplaceeea
Inaltul Guvern va frebui si@ gésescé chiar de-acum
solufiuni de’ frecere dela regimul excepfional, la regi-
mul dreptului comun. - - :

Primifi, Domnule Ministru, asigurarea deosebllei
noastre stime si consideratiuni

Cluj,. la 21 Februarie 1925.
- CAMERA DE COMERT $I INDUSTRIE CLUJ*
(ss) Ing. I. F. Negrufiu (ss) N. Cdciuld

presedinte secr. gen.

. JURISPRUDENTA
Tribunalul notariat Ilfov
Nr. C. 4104—926. - . o . o

Legea civild oplicablld in Ardeal, neconfindnd niclodlspozlﬁune'
prohibitivd tn materie de vdnzare intre sefi, ca aceea :analoagd

“din- art. 1307 ‘cod. civ; rom., in virtutea regulei locus regif.

actum o alare vinzure eslo valabild, iar principiile de drept.
internafional privat nu pet avea nici o aplicallune in spefd, Incdt
nu se poale pe caIe de interpretare sd se creéze inferdictiuni,
cbnd legiuitorul n'a voit sd le creeze. Din contrd, noua Constis:
tufie din 1923 prin art. 137 a menfinut aplicafiunea sirict terie-
toriald a legilor din provinciile alipite, cuatét mai mult cucdt
aceastd dispoziliune nu censtitue o atingere a ordinet publloeq

Tribunalul.

Asupra - contestafiunei facula de Regina Dobay
prin pefifiunea inreg. sub nr. 16,353 din 1626 conira’
procesului verbal de sechestru infiin{at la 10 Aprilie
4926 peniru despégubirea creditorului Bruno Vlad de
sumele de 50.000 lei daune si 20.000 lei cheltueli de:
judecald ce i-au fost recunoscute prin deciziunea Nr.:
17 din 1926 a Camerei arbitrale de pe langa. bursa
din Bucurestn, contra debitorului Gabriel Dobay, cu
domiciliul in Bucuresti, str. Romana 182.

Avénd in vedere ci prin aceasla - contestailune
Reghine Dobay pretinde c@ obiectele prevazute in-
procesul verbal de sechesiru nu aparfin.. sotulul su.
Gabnel Dobay, ci sunt propriefatea sa si ca atare
urmeazd sa fie scoase de sub urmarire.

Avénd in vedere c@ in sprijinul pretentiunei sale,
confestatoarea Reghina. Dobay a infalisat doua acte,
si anume, o facturd datatd din 25 Februarie 1920 din.
care rezultd c& dénsa a cumpdrat mobila de sufra-
gerie in valoare de 20.000 lei dela firma Dresler din
Sibiu si un confract de vanzare-cumpdrare, autenificat
de notarul public Dr. Albert Novak -din Mercurea-
Cmc, sub Nr. 33 din 1922 si din care se constald
cd Gabriel Dobay a vandut sojiei sale Reghina Dobay
diferife oblecte mobile, anume specificate.

Avand in vedere cé intimatul Bruno Vlad a re-
Cunoscut fara nici o rezervd ci obiectele previzule
in aceste ‘doud acle, infilisate de coniestatoare sunt
exact acelea cari figureazd in procesul verbal de
sechestru, incheial de portérelul I. Bﬁ'dulescu de pe
langa frib. Ifov. '

Ca intimatul, desi recunoaste identitatea obiec-
telor prevdzute in aceste doua acie. totusi a adus
doud oblectium de natura a face si se inlature actele -

“cu cari contestatoarea pretfinde a face dovada drep-

tului sdu de: proprietate.

Astfel in ceeace- privesie faclura emanald * dela’
firma Dresler din SIblu, intimatul considera ca trebue
inlaturatd ca neserioasd, infrucat, desi datatd din 25
Februarie 1920.este : autentiflcata-locmal ‘la 18 Nov.'
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1925, ceeace ar denola -intenfiunea celor ce figureaza
in acel act de a frusta drepturile {erfilor. :
lar in . ceeace. priveste confractul de vénzare-

cumpérare intervenit in 1922 inire Gabriel Dobay si
sofia’ sa, intimatul pretinde ca si acest act trebue
inlaturat pe baza arl. 1307 cod. civ. care prohibind
vénzarile infre sofi, din considerafiunca de ordine
. public@ a protecfiunei terfilor de bund credinid, ani-
hileaz&~ complet dispozifiunea din codul austriac,
aplicabil in Ardeal, care permile vanzirile inire sofi.

"+ Considerdnd cé in asemenea condifiuni, peniru
a rezolva contestafiunea de fafd urmeazd sd analizam
in parle cele doud obiecfiuni ridicate de inftimal si
cari find la inlaturare actelor infdfisale de contesta-
toare in sprijinul dreptului ce prefinde ca are asupra
obiectelor sechestrate. - i

4, Asupra primei obiecfiuni: B

, ‘Avand in vedere c& desi factura’ semnald de

firma Dresler din Sibiu si datatd din 25 Februarie
1920 a- fost aulenfificatd de nofarul public Nicolae
Cristea din acel oras tocmai la 18 Noembrie 1925,
totusi aceasid imprejurare nu este de naturd -a face
ca acest act s& nu poate fi opozabil ferfilor, ale ci-
- ror drepluri s’au nascut posterior datei de 18 Noem-
brie 1925. o :

. C& in spefd, dreptul infimatului rezultand din
deciziunea Camerei arbitrale s’a ndscut abia la 19
Martie 1926, astfel ca nu se poate presupune ci fac-
tura in chestiune, avand datd certd incd din 1925, ar
fi fost intocmitd pentru a -zdddrnici o urmdrire, care
nici nu se pulea prevedea. - ‘ ,

-+ Ca astfel fiind factura prezentatd de contesta-
toare, neconfindnd nici un indiciu de frauda  este
serioasd §i ca atare opozabild intimatului.

Il. Asupra celei de a doua obiecfiuni:

Avéand in vedere cd coniractul de vénzare-cum-
pérare intervenit intre Gabriel Dobay si sofia sa, a
fost incheiat in orasul Mercurea Ciuc in anul 1922,
la o datd cénd ambii sofi domiciliau in Ardeal, de
unde erau originari. - "

- -Considerand ca este necontestat c& sofii Dobay

incheind acest conftract de vénzare-cumpérare s’au
supus in fotul condifiunilor de forma si de fond ale
legei care guverna leritoriul unde s’a alcdtuit actul,
in spef& ale codului civil austriac care continud inca
a se aplica in finutul liberat al Ardealului. '
. Considerand c@ aceastd lege civila nu confine
in materie de vénzare o dispozifiune prohibifiva. ana-’
loaga acelea din art. 1307 cod. civ. roman, pofrivit
céruia vanzdrile intre sofi sunt interzise.

Considerand ca intimatul pretinde c& dispozi-
{iunea prohibitiva a art. 1307 codul civil roméan, fiind
de ordine publicd, intrucat este menitd s& salvgar-
deze drepturile terfilor, frebue s& aiba o aplicafiune
generald si sd anihileze dispozifiunile legei ungare,
relativ la valabilitatea vanzarilor intre sofi.

) Cé peniru a ajunge la aceastd concluziune,
inlimatul invoacd principiul de ‘drept internafional
prival, potrivit cdruia o dispozifiune legald cu carac-
ter de ordine publicd inldtura aplicarea unei dispo-
zifiuni confrarii, confinutd intr'o lege personald a.
slrﬁipului (André Weiss, Traité de-droit international
prive, vol. Ill, ed. II, pag. 104). A

L (_lonsiderand céa principiile de drept internafio-
nal privat nu-si pot gasi nici o aplicare in. spefa de
ff8, intrucat: nu ne gdsim- in. prezenja a - doud- legi,:

emandnd dela suveranitdfi  diferile, ci dela -una si
aceeasi suveranitale. : e
In adevar, din momentul in care legiuitorul nos-
fru, din mofive de injelepciune polilica, a pastral
teritoriilor alipite vechile lor legiuiri, aceste legi au
devenit in intregimea lor legi roménesti, de. egala
valoare cu cele din vechiul regal, agsa incéat orice
conflict in spafiu inifre aceste legiuiri este.exclus
(Dalloz, 1914, 1, 149, Casalia franceza relaliv la ca-
raclerul legilor, cari se aplicd in Alsacia-Lorena, dupé
alipirea acestei provincii la Franfa). = =~ - ‘
Considerand ca prin art. 137 din noua Consli-
tufiune din 28 Marlie 1923, legiuitorul a prevazut in
mod expres ca pand la unificarea complecta a tulu-
ror codicelor si legilor noastre, vor réaméne in vi-
goare toate legiuirile exisiente in diferitele parfi ale
Statului romén, urménd, bine injeles ca aceste legi,
cari au devenit legi roménesti sa se aplice exclusiv
si strict lteritorial pe porfiunca respectivd din terito-
riul {érei. " . o
Considerdnd c& admifand acest principiu, legiui-
forul si-a rezervat insd dreptul sdu, ca In mésura in
care ordinea publica ar fi alinsd, s& modifice sau sa
abroge, in mod expres, dispozifiuni din legiuirile ra-
mase in vigoare in teritoriile alipite. ,
Ca in fapt, incd din primul moment, legiuitorul
a abrogat unele dispozifiuni din aceste legiuiri si le-a-
inlocuit cu altele aplicabile in vechiul regat. ,
Considerand ca din acest punct de vedere, le-
givitorul, dacé ar fi socolit ca dispozifiunea din drep-.
ful privat unguresc, care consfinjeste vanzarile inire
sofi, ar fi de naturd s alingd ordinea publica abso-
lutd, de sigur cé ar fi intervenit printr'o dispoziflune
expresa si ar f{i extins si in teritoriile alipite prohibi-.

- fiunea edictatd de art. 1307 codul civil roméan.

Cé insa legiuiforul s’a ferit a interveni in’ ace-
astd malerie, intrucét a considerat céd interzicerea
vanzérilor infre sofi, fiind creatd in interesul ferfilor
cari ar trata cu sofii, constifue o méasurd, care nu se
referd decéit la ordinea publicé relativa.

Cié de alffel, astazi, aceastd prohibifiune a pier-
dut mult din importanfa pe care o avea in vechiul
drept francez, unde donafiunile intre sofi fiind abso-
lut interzise, se impunea ca si vanzérile sa fie oprile,:
spre a nu constitui donafiuni deghizate. . -~

Ci& in orice caz, legiunitorul nostru, {indnd seama
ca practica constanta in Ardeal, consfinfita de lege,
a cunoscut foldeauna asemenea  vanzari infre sofii,’
fard ca interesul terfilor sé fi reclamat vreodata vre-o
restricfiune, a crezut neoportum sd intinda acolo dis-
pozifiunea prohibitivd a art. 1307 codul civil. .

Considerand ca in asemenea situafiune urmeaza
sa recunoastem ‘ca vanzdrile inire sofi sunt valabile:
in Ardeal, iar principiile de drept internafional privat
nu pot avea nici o aplicafiunile in spefa, spre a'face
ca pe cale de interpretare sd creiam inferdictiuni
acolo unde legiuvitorul n’a voit s& le creeze. ‘

Ca deci. actul de vanzare-cumpdrare intervenit:
infre sofii Dobay, este perfect valabil, fiind facut
conform legei aplicabile in teritoriul unde actul a
fost confecfionat. . . . . e

Considerand - ¢a acest act nu confine nici un
indiciu de frauda, intrucdt este facut inca din 1922,
deci cu mult inainfe de a se naste drepful intimatu-.
lui; astfel cd urmeazi a fi-jinut in seamd,.ca §i- face,
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fura pe care am analizat-o mai sus, iar contestajiunea
de fafa catd a fi admisa.

Penfru aceste motive, Tribunalul admite.

(ss) Alex. Mmculescu,
pregedinte.

Notdé. — Un locuxior din Transilvania
vinde la 1922 sofiei sale, o parte sau toald
averea lui mobiliard si apoi se mutd la Bucu-
resti, unde aceastd mobild ii este sechestrat#
de cétre un creditor, a cdrui creanid este
mult posterioard actului de vanzare.

Sofia face contestatie la urmarire si do-
vedeste cd mobila sechestratd fi apariine in
"baza unui contract valabil si ca formd si ca
fond, deoarece codul civil -austriac, sub im-
periul cdruia s’a n#scut achul, admite van-
zarea infre sofi, iar contractul a fost autenti-
ficat incd dela 1922 de un notar publlc din
orasul Mercurea Ciuc: Creditorul urméritor
rdspunde, cd arl 1307 c. civ. roméanesc este
de ordine publicd internationald pe teritoriul
Vechiului Regat §i prin urmare contractul de
vanzare incheial sub imperiul legii unguresti,
nu poate s#-i fie opus.

Tribunalul admite contestafia femeii si

hotéreste, ca art. 1307 c. civ. r. nu se poale
aplica, deoarece ,principiile de drept inter-
nafional privat nu-si pot g#si nici o aplicare
in spefa de fa{d, infrucdt nu ne gésim in'pre-
zenfa a doud legi, emanand dela suveranitafi
diferite, ci de una si aceeas suveranitate in
adevidr, din moment ce legiuitorul nostru, din
molive de infelepciune politicd, a p#strat teri-
toriilor alipite vechile lor legiuiri, aceste legi
au deventit, in intregimea lor, legi romaénesti,
de egald valoare cu cele din Vechiul Regat,
asa incat orice conflict in spatiu intre aceste
legiuiri este exclus“.
»  Solutia Trlbunalului este acea adevératd;
argumentarea e gresita. Art. 1307 c. c. r. poate
s8 fie scos din cauzd pentru mai multe motive
pe cari le vom examina mai la vale, dar nici
intr'un caz peniru motivul invocat de Tribunal
care crede cd Codul civil austriac, care con-
tinud sd se aplice in Transilvania, nu poate
s# vind in conflict cu legile noastre din Ve-
chiul Regat.

Tot ceeace a putut sa facd intelepcmnea ‘

legiuitorului nostru, dupd expresia Tribuna-
lului, a fost sd péastreze populafiei din terilo-
riile alipite, legile lor nationale, in mod pro-
vizor, dar aceastd infelepciune, oricét - de
mare - ar- fi fost ea, nu a putut s meargd asa
de departe, incat s& inldture orice conflict
intre aceste legiutri si leglle noastre din Ve-
chiul Regat: Tot ceeace s ar putea spune, dar
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aceasta nu in favoarea in{elepciunii legiuito-
rului nostru, este cd ‘el nu si-a dat seama
cum acesle conflicte s’ar putea naste, lucru .
care, pentru moment, nu-l pot controla si care
dealtfel nu prezinta niciun interes deocamdata.
Legiuitorul nu avea la dlspozme decéat un
singur mijloc, ca sd evite orice conflict intre
legile provinciilor alipite si vechile noastre
legiuiri: s& abroge legile streine i s& supue
toatd lumea legilor Vechiului Regal, sau s&
desfiinteze pe acestea din urmd si si aplice
pe tot teritoriul nou, una din legile streine
ruseascl, ungureascd sau austriacd. De indatd
insd ce a menfinut aceste legi sireine (si bine
a facut), chiar numai in mod provizor, con-
flictul era inevitabil, céci prin for{a lucrurilor:
un ardelean era sd se céisdtoreascé cu o fe-
mee din Vechiul Regat si un basarabean, tre-
buia s& facéd inir'o zi sau alta, un contract
cu un locuitor din Bucovina si legile nefiind
de acord asupra tuturor chestiunilor, {rebuia
ca clneva s#& Ie pun#-de acord, iar acest ci-
neva nu poate si fie decat numai prmcipule
dreptului internajional privat. :

Un copil natural al unui roman din Ve-
chiul Regat, n#&scut in Transilvania dintr'o
mamd guvernatd de codul civil austriac, in=
troduce 0" cerere in' ciutarea paternitifii in
Bucuresti, la domiciliul tatélui; o basarabean#
mai micd de 15 ani, se c#sétoreste la lasi,
cu un locuitor din Bucovina; in fine, o clisi-
torie care dupd legea ungard nu se poate
desface si sofia originald din Vechiul Regal,
cere divorful Tribunalului Ilfov, etc., etc.

Cum se poate spune in toale acesle
situatiuni, cd nu e vorba de un conflict de

- legislatiuni numai din cauzé cé@ toale acesie

legi: ungard, austriacd si ruseasc#, sunt legi
romanesti, adicd emanate dela acelas suveran ?

S& ldsdm argumentarea tribunalului in
pace; si ne multumim cu solufia, care este
bund, calitale mare peniru o instan{d de fond
si*s# recunoastem céat ii era de greu judeca-
torului séd se informeze inir'o chestiune pe
care tratatele si cursurile de drept interna-
tional o lasd cu totul deoparte).

Problema supus& Tribunalului Iifov, tre-
buia examinatdé din 3 puncte de vedere: a)
art: 1307 c. c. rom. este el un text de ordine
publicd internationald? b) in cazul afirmativ,
acest text are el aici, cénd e vorba de uri

1) Tribunalul ar fi trebuit si aibd norocul si dea pesle
remarcabiia lucrare a diui M, Eliescu: ,Essai sur .les conflits

- de lois dans I'espace sans conflit de souveramele“, tezd refinutd

si premiatd, cu cel mai mare premlu, de calre Facullatea de_
drept din Pans. : R o '
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conflict: international, acelas caracler pe care
il .are in dreptul internalional privat propriu
zis? c¢) in fine, faptul c& actul s’a petrecut
in:Transilvania, nu face el sd inlervindi aici,
un alt principiu, acela al drepturilor castigale
si asa fiind, art. 1307 c. c: r. chiar dacd ar
fi un text de ordine publicd mtematlonalﬁ
poate el interveni?

A) Dispozifia articolului 1307 C, civ. rom.
nu are, dupd pdrerea mea, un caracler de
ordine publicd internationald, deoarece singura
ei justificare, mai bun& peniru trecut decét
peniru ziua de astizi, esle intenfia de a pro-
teja pe soful mai slab, care nu ar puiea s#
reziste mijloacelor de seducfiune, in lipsa
altei expresiuni, a celuilalt sof.

Este adevidirat, cd acest text poale sé
apere,: inir'o proporiie oarecare, pe terfii cari
"~ au-afaceri cu soful, dar nu aceasta a fost
intenfiunea legiuitorului nostru, atunci cnd a
adoptat art. 1307, mai intai, fiindcad terfii au
. la dispozifia lor alte -arme, cum este actlunea
pauliand sau acfiunea in sxmulatmne si apoi
penirucd dacd ar rdmane numai cu ariicolul
1307, tertii ar fi destul de prost apdrafi, céci
daci sofii nu pot s&-si vandd nimic unul
altuia, pot in schimb s#-si facd donafiuni sau
s8 se imprumule pe gaj si cu ipoteca.

. Astdzi dac8 s'ar pune in ' discufie menti-
nerea acestui articol, singurul argument, care
ar pleda in favoarea lui, ar fi numai tot acela
tras dinitr'o idee de protecfie a sofului mai
slab, c8ci nimeni nu poate s# creadd, cé
dispozifiunea art. 1307 ar pulea sd apere cu
succes pe un lerf{ care a tratat cu un sof de
rea credin{d.

In dreptul civil (sau mai exact in drepiul
intern), se pot invoca 2—3 sau mai mulle
molive in acelas timp, cand e vorba sd ex-
plicim un text, céci toate aceste molive nu
au alt scop, decdt numai o justificare mai
bund a unui text obscur.

In dreptul internafional privat trebue s&
.mergem mai departe cu analiza si irebue sa
gdsim, dacd se poate, explicaliunea cea buna
a lextului, adic8 aceea, care se poate lipsi

de ajutorul altor explicafiuni de ordin secun-

dar, ciici cauza care justificd un text ii deter-
mind campul s8u de acfiune, cu alte cuvinte,
dacé este sau nu de ordine publici interna-
fionald. Cand esti nevoit sd géisesti mai multe
justificéri ale unui singur text, se poate in-

tampla ca aceslea s# se contrazicd §i nu mai.

potz trage nici o concluzie, care sd se impuna.
Daca aplicam aceste idei simple- artico-
lulux 137 c. civ, rom,, gésim c& el se explicd

cu pnsosmté prm ideea de protecfiune a so-
fului mai slab si este deci o dispozifiune de
ordine publicd internd, céci Statul romén, in
spetd Iribunalele din Vechiul Regal, -nu au
nici un interes, de nici o naturd, sd protejeze
pe un sof strem, pe care legea lui na’tionalﬁ
il recunoaste in stare sd se apere singur in
contra mijloacelor de seducliune, a celullalt_
sof.

B) Dar s& presupunem, cd arl 1307 c.
civ. rom., confine o dispozifiune de ordine
publicd internafionald si sd ne intrebdm dacd
el isi pdsireaz& acest caracter chiar atunci
cénd este vorba de un conflict interprovincial.

- Se infelege cum se pune chestiunea: or-

.dinea publicé infernajional se naste din cauzi

ci 2 legislafiuni nu sunt de acord asupra
modului de a rezolva un principiu de moral4,
de credit, etc. si cum nici una .din cele 2
suveranitid{i nu .infelege s8 renunje la textele
lor de drept pozitiv, comunitatea juridic# intre .
aceste 2 State dispare peniru un moment §i
tribunalele Statului care judecd procesul isi
aplica legea lor teritoriald si respinge legea
strdin8, comandatd de principii.

Cand améandoud aceste legi, emand dela
aceea$ suveranitate, in speld acea roméaneascd,
solufia nu mai poalc sd fie aceeas, cdci nu
e de crezuf, ca acelas suveran s& comande
aplicarea pe teritoriul siu a doud legi con-
tradictorii, dupdcum nu se poate ca dou# legi,
emanate dela acelas suveran, s& confind prine
cipii asa de opuse, incédt una din legi s& fie
consideratd c& nu se poate aplica pe o parie
din teritoriu, din cauza c& coniine niste prin-
cxpn imorale pe cari tribunalele forului trebue
sé le respinga.

Observalia e justa, ceeace face cé che*
sfiunea este controversatd, dar nu am de gand
s o discut pentru moment i md mulfumesc
sd trimit la lucrarea dlui Eliescu, care exa-
mineazd, cu un deosebit taleni, toate solufiu-
nile, toate argumentele si sfarseste prmlro
teorie a sa personald?®).

Am sd fac o singurg observatle Dacé
din conflictele - interprovinciale se scoate no-
fiunea ordinei publice internafionale, atunci
aceste conflicte nu mai pot fi rezolvate cu
ajutorul aceloras principii cu care se rezolvd
conflictul intre doud legi streine, c#ciin situ-
atia lui de astdzi, dreptul internafional privat
nu se poate concepe fdrd ordinea publica
mtematlonalﬁ In afard poate de dl Pillet,

8 I.ucrarea citatd pag. 129--132; 295-—296 298—-329 gi
maicuseami: nr, 247, -
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niciun ‘autor si nici un tribunal din lume, nu
a rezolvat un conflict de legislatii, fard ca
sd facd apel la ordinea publica internafionald.

Eu nu susjin c# conflictele interprovin-
ciale au absolutd nevoie de ordinea publica
internationald, cred numai c8 in cazul acesta
nu mai poale fi vorba si le rezolvém cu aju-
torul dreptului internafional privat, asa cum
este el cunoscut astézi, ci mai de graba cu
-ajutorul unui ‘alt sistem, cum ar fi acela cu-
noscut sub numele de sistemul personalitéfei
. legilor, din epoca barbarilor. ,

. Cu alte cuvinie, dacd pretindem sa rezol-
vdm un conflict interprovincial, cu ajutorul
unui ‘drept ‘internafional privat, fard ordine
publicd internafionald, de care ‘acesta nu se
‘poate folosi atunci e mai simplu sa-1 rezol-
vdm cu ajutorul unui alt sistem, cum ar fide
pild&, acel al legilor personale, care nu are
nevoie de exceplia ordinei publice internafio-
nale si atunci toatd dificultaiea s’ar reduce
la cazurile cand legile personale nu sunt de
acord (de exemplu legea tatdlui si legea co-

pilului s#iu natural) si nu s’ar putea concilia.
‘ Eu cred cd e nevoie sa insist mai mult,
clci dupd credinta mea, art. 1307 ‘nu este de
'ordine publicd internationald si asa fiind, imi
rezerv dreptul sd revin asupra chestiunei, cu
o altd ocazie: Lo '

C) Contractul de vanzare incheiat defi-
nitiv i ca form& si ca fond, sub imperiul
c. c: unguresc, mai poate el fi pus in discu-
{iune in Bucuresii, chiar in cazul céand art.
1307 -c: c. rom. este de ordine publicd inter-
nafionald? o ' ‘

Viafa inire oameni de nafionalitate dife-
ritd nu ar fi posibila, daca tribunalele forului
si-ar recunoaste dreptul s@ anuleze confrac-

tele petrecute in {&ri streine, numai din cauza

cé legile acestor {ari nu rezolvd la fel che-
stiunea care face obiectul contractului supus
judeciiii. '

Un -act juridic, devenit perfect sub impe-
riul unei legislajiuni oarecare, irebue sa se
~_impuie tuturor fribunalelor din lume, in afard
de mici excepfiuni, care peniru moment le
lasém deoparte, céici allfel relafiunile intre
popoare, trebuie s# inceteze. Acest principiu,
asa:zis al drepturilor céasigale, este unul din
‘ddevarurile de care dreptul international -pri-
vat, nu ‘se ‘poate priva 'si este recunscut in
mod tacil, si de cuviin{d s&-1 pun# in evidentd
si sl tragh toate concluziile cari rezulid din el:

Meritul -acesta revine dlui Pillet, care
incd “dela inceput si-a -dat seam@ de impor-
tanfa chestiunei‘si care, dacd nu "esie inven-
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tatorul principiului drepturilor ‘céstigate (si
lucrul nu era posibil, céci acest principiu
formeaza una din bazele dreptului international
privat), este, in orice caz, autorul, care a
studiat chestiunea cu cea mai mare atenfie
si care explicd o mulfime de situafiuni, pe
cari ceilal{i. autori le admitean, fard si le
‘explice. ‘Dacd nofiunea aceasta a drepturilor
cédstigate, nu ar fi existat, nu stiu dacé dl

_Pillet ar fi fost in stare s& o justifice numai

cu argumenfele invocate de dsa, cdci dacl
un fribunal nu este obligat, atunci cand judecd
o problem& de drept internalional privat, s&
respecte o lege sirdind, pentruce ar fi el
obligat s& respecte un act juridic petrecut
sub imperiul aceleeas legi? R

Dat fiind insd c#& dreptul internafional
privat nu s’a putut scuti niciodatd de princi-
piul drepturilor céstigate, pe cari toatd lumea
il admitea in mod tacit, firé s& se mai creadd
obligat s&-l justifice, rolul dlui Pillet nu a
fost acela de a crea si justitica ,de toufes
piéces“ acest principiu, ci numai de a-] ‘ex-
plica mai limpede si a lumina astfel o mul-
fime de situatiuni, cari pand acum erau poate
3dmise de multd lume, dar insuficient dove-

ite. : . . ] . M R R PN ¥

. Un"individ cumpédrd la noi in {aré, unde
avem principiul cd ,la possesion vaut ‘titre*
un mobiliar oarecare, fard nici un inscris, si
trece cu el inir'o tard, unde averea mobiliar&
nu se transmite in .mod valabil decat numai
in bazd unui contract sau chiar a ‘unui:con-
tract solemn: ' proprietatea dobanditd -sub
imperiul legii noastre si cu formele noastre,
nu mai poate fi pusd .in discufie inir'o {ar&
streind, care nu admite acest mijlocde frans- -
mifere a proprietdfei mobiliare, céci ‘atunci
nimeni nu ar mai pleca vreodald dinfara lui
si relafiunile -dintre oameni:ar inceta.

Un mahometan insurat la el in {ard cu
mai multe femei, vine la Bucuresti cu una
din ele, care face un contract cu un romén,
fard autorizatia sofului ei, roménul nu va
putea cere tiribunalului nostru s& considere
céisdtoria celebratd in Turcia 'ca inexistents,
numai penirucd legea noastrd opresie .poli-
gamia si o pedepseste, cici cisitoria aceasta

‘s’a petrecut sub imperiul unei ./legi :care:o

considerd bund si ordinea noastrad publica nu
are nici un. inferes, ‘ca ‘ea si fie /pusdiin
discufiune si anulat. | N .

-In +toale:aceste situafiuni-este vorba de -
un drepf regulat castigat, ' caresnu.:poate ‘fi
anulat de un tribunal sirein, :pentru ‘multe

~motlive, cari nu'e nevoie s& le reamintim, “dar
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acéror baza o formeazd interesul popoarelor
de-a iniretfine relaliuni normale inire ele si
asa fiind, bine a judecat Tribunalul .llfov,
cénd ‘a admis contestafia so}iei, care in mod
regulat si ca formd si ca fond, devenise pro-
prietara imobilelor sechestrate (Cur. Judiciar
nr, 30—1926). Alfred Juvara

profesor universitar

REZUMATE DE JURISPRUDENTE
A S o R P A A S AN S it

' Stabilite de instanfele judecdtoresti din Ardeal
si Inalfa Curte de Casafie '

. Curti de Apel

Ordonan[a No. 4420/1918 nu esfe in contra-
zicere cu Constitufia. Tribunalul prin sentinfa atacat,
- a constatat in fapt c& vénzarea imobilului s’a peire-
cuft in anul 1922, far8 document scris, iar péaréatul
contestd” existenfa actului juridic. Aceasta stare de
fapt nu este atacata, prin motivul de casare, i deci
ea este definitiva pentru instanja de casare.

Conform art. I din ordonanta 4420/1918 M. E.
peniru ca un act juridic avand de obiect insirdinarea
unui imobil — sé fie valabil este necesar, ca el sa
fie cuprins intr'un document scris, text din care re-

zultd, ca inscrisul este o condifiune esenliala a insugi’

actului juridic, formand un element al existenfei lui.
Considerand, ca ordonanfa 4420/1918 M. E.
privitoare la intregirea normelor de drept prival, care
se referd la imobile a fost menfinuta prin decretul 1.
al Consiliului Dmgent si deci catd a ise recunoaste
puterea de lege si prin urmare este obligatorie si
este indiferentda imprejurarea, daca acestei ordonanie
la punerea ei in aplicare, i s’a atribuit sau nu, un
caracter de provizorat din momentul ce a fost adop-
tald de legea jarei, in consecinfa cu caracter permas-
nent, §i menjinutd prin art. 137 din constitulie, ale
cérei dispozifiuni zisa ordonantd nu le conirazice.
Ci& deci tribunalul hotérénd cad vanzarea prefinsd
de reclamant si incheiata in 1922 este neexistenta in
lipsa actului scris, a facut o bund aplicare a dreptu-
lui materlal (N. c. 2795/924 Curtea de Apel Cluj S. I.).

Lipsa conlracereru relativd la fond. Viénzarea
mdrfei dupdce a fost mai inidi vdzutd si locul pre-
ddrii ei. Stricarea mdrfei din cauza timpului in care
a fost expediald. ldentitaiea mdrfei. Prescripfia
vifiului: mdrfei. Recunoasierea daloriei. Restde pref.
Cénd din pr. verbal al sedinjei de constituire a pro-
cesului rezultd ca péarata si-a citit contracererea sa,
lipsa unei atari contracereri din dosar, nu se poate
datora decét unei neglijenfe, iar acest vifiu de pro-
cedurd ridicat in baza art. 185 pr. civ,, fajd cu disp.
art. 500 si 223 pr.’ civ. nu se mai poale lua in consi-
derare in apel.

Scrisoarea de {irésurd esle destinath a crea un
-raport -juridic fafd de caraus si a fixa persoanele fafa
de cari ‘derivd, drepturile si obligatiile din coniractul
de transpori.

Cand primitorul marfei a denunfat imediat
re’clamantului,viliile'mérfei ~— de care dansul a lual
cunogtinfd, numai dupé ajungerea marfei la destinalie,

si luarea ei de fapt in posesiune, — rispunzéndu-i -

felegrafic, nu se mai -poate invoca nici- fardivilatea
dedusa din arl. 349 c. com. nici lipsa de calitate din
partea primitorului de a face o afare denunfare (C.
Apel Brasov. S. 11 Dec. nr. c. 1116—920. Ct Jur,
6—7—926) -
LN BN

. Pensie allmeniard provizorie. la femee. Onmisi-
unea reclamantei dela ziua desbaterei in fond. Arl.
510 pr. civ. Cererea de aderare la apel. Nepronun-
farea asupra unei asemenea cereri. Arl. 493 pr.
civ. Face o gresita aplicajie a arl. 510 pr.  civ.
Tribunalul, cdnd in aducerea sentinfei sale, se
bazeaza ca proba si pe omisiunea reclamantei deéla
ziua desbaterii in fond, cdnd se constata cd starea
de fapt stabilita prin sentinfa primei instanfe era cu
totul alta decédt cea susfinuta de apelantul parat.

Pensia alimentara provizorie, se cuvine femeii
dela data de cénd n’a mai locuit cu soful séu si panala
raméanerea definitiva a sentinei de divori, fard insa
ca prin aceasta femeea sd nu poald cere si pe un
timp mai scurt, ca in spe{d, numai péna la pronun-
tarea divorfului (C. Apel Brasov, S. I. Dec. n. c.
109—926 Ct. Jur. 67—926). ~

Zestrea si Ordonanfa 4420—918. M. E. Promi-
siunea de zesire facutd verbal, fiind o insirdinare, nu
e valabila in sensul ord. 4420—918 M. E.

- Si dacd e adevaral, ca, potrivit art. 1220 c. cvi., -
parin{ii sunt finufi s& constitue, fiicei ce voieste sd .
freaca In céasatorie, o dota potrivita cu rangul si
starea lor, insé din aceasta dispozilie, nu rezulta si
un drept al fiicei ce urmeaza a fi inzestrald, a pre-
tinde anume obiecte mobile sau imobile. din averea
périnteasca.

. C4a, in privinfa felului de avere ce are a constitui
ca zestre périnfii fiicei lor, — périnfii sunt suverani
in desemnerea ei (C. Apel Brasov S. I. Dec. n. c.
21—926 Ci, ]ur. 6—7—926). ,

‘Curtea de Casatie

Cdrfi funduare. Prenolarea unei ipoteci pe bazd
de exfrase din registre. Condifiile de formd ale ex-
trasului. Arf.. 88 regulameniul cdrfilor funduare.
lnstanta de apel in urma apelului infimafului, a res-
pms cererea facuta de recurentd pentru prenotarea
in cérlile funduare a dreptului de ipoteca al recuren-
tei asupra imobilelor intinatului. Motivul respingerii
fiind ca prenotarea s’a cerut pe baza unor exfrase
din regisirele recurentei, dar din aceste exirase nu
reese ca registrele sunt requlat finute, cum cere art.
88 p. c. din regulamentul cérjilor funduare si nici in
baza céror acte s’a facut inregisirarea sumelor pre-
vazufe in ele.

La cererea de .recurs, recurenta prezmia si un
exiras in regula.

In cauzd se consfatd cé prin clauza de autenti-
ficare a exiraselor depuse in 1921 de Societatea re-
curentd la judecétoria de ocol si pe baza carora se
cerea prenotarea dreptului de ipotecd nu se: ficea

menfiune . cu privire la linerea regulatda a regisirelor

asa cum se prevede prin art. 88 punctul Ca din re-
gulamentul cérfei funduare.

Daca o atare menfiune s'a facut prmlr un noii
exiras din registrul - ulterior la 6 Iunie 1922, deci in
instan{d de recurs, dupéa ce s’a dal incheerea. tribu-
nalului, ea nu poate avea nici un efect, de oarece
conform .art. 142 din regulamentul citat nu se pot
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aduce fin insfanfa de recurs documenfe noi; regula
aceasta este aplicabilda chiar s§i inaintea instanfei a
ll-a Respinge. (Cas. I dec.1030 din 8 Februarie 1926.
E. G, 28/926). -

Compunerea instanfei. Apel la Tribunal dupd
punerea fn vigoare a legii dela 19 Iunie 1925. Se
judecd de 2 judecdtori. Pronunfarea senfinfei se
poale face cu alt grefier de cdt cel care a luat
parte la desbateri. Recurentul susfine ca, acfiunea de
evacuare intenfatd in contra sa de intimal, urma a se
judeca, in apel de Tribunalul Oradea-Mare, cu 3 ju-
decitori, conform disp. din pr. c. ungard; mai sus-
. {ine cd senfinja datd confra sa este viciatd si din

cauzd cd, la pronunjarea sentinfei a luat parte alt

grefier decat cel dela desbateri, precum si din cauza
cd, procesele-verbale de sedin{f@ nu s’au redactat in
scris nici la darea hotéarérii. Respingere.

Motivul de casare in ceeace priveste constitui-

rea tribunalului cu 2 judecdtori este nefondat, infru-
céit prin legea publicatd in Monitorul Oficial No. 60
din 19 lunie 1923 — deci anterior judecérei cauzei
— complectele de judecatd la tribunalele din Tran-
silvania, Banat, Crisana $i Maramures au fost reduse
la doi judecitori. - :

Motivul de casare este nefondat si in ceeace
priveste participarea altui grefier decét cel ce luase
parie la desbaterea cauzei, la pronunfarea sentinjei,
intrucét nici un text de lege nu prevede o dispozifie
confrard. : - ;

De asemenea redactarea proceselor verbale de
desbateri in termenul fixat de legi si regulamente nu
poate constitui un motiv de casare, ci cel mult pu-

tand da loc la o acjiune disciplinard conira funcfio-:

narului neglijent (Cas. I, Complect chirii. Dec. 2435
din 5 Mai, 1926. J. G. ..2819.26). ’ '

; Reviziune. (Recurs). Constaldri de fapt. Cénd
pol fi controlate de Inalta Curte, Aplicafiune. Arf.
534 pr. c..din Transilvania. Paragraful 534 pr. civ.
din Transilvania, permite instanfei de reviziune s&
exercite confrolul siu asupra constatarilor de- fapt
facute de instanjele de fond, insé numai daca la acele
constatdri se ajunge prin aplicarea sau inlaturarea ne-
corectd a unei norme de drepf, prin deducfiuni de
fapt evident gresite sau in confrazicere cu confinutul
scriptelor. - ; »

In spefd, reclamaniii neatacand starea de fapt
stabilitd de instanjele de fond in limitele paragrafylui
534 .pr. civ., neindicand nici norma de drept inldtu-
ratd incorect si intrucat acele constatéri de fapt, sunt
facute pe baza probelor legal adminisirate, cererea
de revizivire se respinge. (Cas. I, dec. 2365 din 30
Aprilie 1920. 7. A. 28—?2'6);

Imobil raral. Vinderea cdtre un strein, fdrd in-
tabulare. Vinderea de cdire acesta la un strein.
Contestafie din partea primului  proprietar penlf'u
nulitatea ultimei vdnzdri, fiind fdculd de un sftrein.
Admisibilitate. Art. 18 Constitufie. Imobil rural, inta-
bulat pe numele unui cetéjean roman, care-l vinde
unui strdin fird a se face prenotarea in carfile fun-
duare. Strdinul le vinde unui cetdtean roman, care
cere. intabularea, :

La aceastd cerere se opune fostul proprietar pe
numele cdruia sunt frecute imobilele, pe ;mofivul ca,
vanzidtorul — care cumpirase dela dénsul — nu avea

califatea de ceféfean romén, deci nu putea fi pro-
priefar al acelor imobile. Instanjele de fond au respins
pe acest motiv, cererea de intabulare, & respins si
cererea cumpdaratorului ca sd fie inscris ca creditor
ipotecar cu suma prevazuld in acl, de oarece dansul
a cerut infabularea dreptului de proprietate, nu in-

‘scripfie ipotecard. Solufia a fost confirmatd de In-

alta Curte, .

In drept: Fostii proprietari ai imobilului fiind
supusi sirdini, si ca atare in baza art, 18 din Consti-
tutie, exclusi dela dobéndirea drepfului de proprietate
asupra imobilelor rurale din Roménia, nu putea trans-
mite recurentului un drept pe care nici ei nu-l aveau
si prin urmare ,bine a procedat instanjele de fond
cand au respins din aceastd cauzd, cererea recuren-
tului pentru intabularea dreptului de proprietate.

-Pe langd aceasta recurentul n’a cerut intabularea
dreptului ipotecat, i paragr. din regulamentul - carii
funduare prevede cd judecéatorul esie sirict legat de
de cerea parfii in materie de carte funduara.

Fafa de aceastea, instanfa nu putea sad schimbe
din oficiu cererea recurentului de intabularea drep-
tului de propriefale in o cerere de inscripfie ipote-
card, §i prin urmare bine a judecat Tribunalul cénd
a dispus radierea drepiului de ipofecd ordonat de
prima instan{a. (Cas. I dec. 2052 din 24 Martie 1926.
7. R. 28—916). :

. e & ¥

Testament. Martori, Rude cari nu pot fi marfori.
Infelesul cuvdniului ,parte“ in materie de testament.
Gradele de rudenie. Cum se socolesc fn dreptul
maghiar. Legea XXXV din 1874. Legea XXXV 1874
promulgata peniru tot cuprinsul Ungariei §i care se
aplica si in Transilvania a stabilit norma de drept
ca persoanele inrudite in-al doilea grad cu ,pariea*
nu pot valabil participa, ca marfori, la declararea
unei ultime voinfe, §i nici sé figureze in aceeas cali.
tate inir'un testament scris. :

Testameutul facut faré respectarea dispozifiunilor
prevazute de citata lege, este nul. v

In dreptul privat maghiar, computarea gradelor
de rudenie se face dup&@ numarul liniilor, nu dupd
numarul generafiilor, asa cé unchiul i varul sunt
rude de linia II, deci, nu pot participa ca martori la

‘confeclionarea unui festament scris.

Tot in dreptul privat maghiar sub denumirea de
~parte“ se injelege nu numai testatorul, ci indeosebi
si beneficiarul testamentului, indiferent cd a luat sau
nu parte la redactarea actului. ' -

In spefd, ambele instanfe de fond au stabilit ¢
martorul este fratele mamei intimatei, adicd rudid de
gradul al doilea cu ,partea“ interesald, asifel ci
testamentul in atari condifiuni este féra valoare (Cas.
I, dec. 1820 din 5 Martie 1926. Jur. Gen. 27—926).

Termen de apel pierdut. Cerere de juslifiéaré.

"Marlori. Propunere ca martor focmai a mandantelui
care urma a Iniroduce apelul. Inadmisibilitate. In ..

cererea de justificarea tradivitdfii apeluluni-séu, recu-
renful propune ca martord pe amploiatd care . a- pri-
mit hoféirdrea si a semnat dovada; Curlea respinge .
aceastd dovadd pe considerafiunea c#, martora pro- '
pusd este amploiata avocatului séu si insdsi semna- -
tura datei de" primire gi deci fiind vorba de un act
public nu -cu asemenea acte poate fi déramat. In-
urmé nepropunéndu-se alte dovezi, s’a respins cere-
rea de justificare. Recursul a fost respins, - R
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Instanta de fond prin respingerea -martorului
propus, n'a violat arf. 346 pr. civ. ci a facut uz de
facultatea ce .0 are ca aprecund in fapt situajiunea
martorului propus, s& respinga ascullarea lui, gasind
:c@-interesele ce le are in cauza sunt de aga natura
-cl nu poate fi adus ca martor incat nu se poate
- -susfine .cu femei c&, cu célcarea legei, s'a respins
inségi dovada, daca partea nu a infeles sa propuna
‘g alt martori (Cas. 1, dec. 1115 din 926. ]. G 926)
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Primim in ulfimul - moment al - Ill-lea volum din
Jucrarea Tratat de drept si procedurd penald a prof.
Tanoviceanu, revazut .gi complectat cu docirina de
-Vintild Dongoroz impreund cu Dr Chiselifd si Léday
fce~'fprive$te referenfele la legiuvirile din Bucovina si
Ardeal si partea jurisprudenfiala culeasd de Eug..C.
Decuseara. ‘Cu acest volum de aproape 900 pagini
‘8’a :incheiat parlea pnvnloare la dreptul penal substan-
_{ial, iar volumele IV si V ce vor mai apare, vor fi
-consacrate procedurei penale. Imortalizarea celui mai
mare penalist romén, care a fost profesorul Tanovi-
‘ceanu, prin editarea lucrérii lui intr'o complectare
.atat de maestrita, imbogéteste in chip fericit séraca
literatura )urldxca penala roména. Tratatul acesta de
drept penal in forma sub care se prezintg, ca dxmen-
siuni.§i confinut doctrinal, va dispensa ‘pe mulfi s&
.consulfe numaidecét si.autorii streini cei mai moderni.
:Md :géndesc - indeosebi la universitarii §i magistratii

dineri .din .provinciile alipite, cari din pricina impreju-.

rarilor, nu poseda cét trebue uzajul -altor limbi decat
jcea roména si caérora -indeosebi lucrarea aceasta le
va fi de mare folos. Inir'un numar apropiat al revistei
nevom-ocupa pe larg de valoarea necontesfata a
-acestei lucrari, cu care editura tip. ,,Cunerul Judiciar”

cu drept se poate fah. o

,Clu], 1 OclorﬁVrie 1926

Judecaiatoria ocolului Buteni, Sectia Cf.
Nr, 834/1926 Cf

Ex{ras din 'publi():é_\jiuneé de licitatie

- In urma- 'bererii dé «exécutaré 5 facutd de
urméritorul -Otto Bendekovits - conira -urméri-

lilor Matyéas losif, sofia lui Métyas losif,’ Mi-
1yas Adam si sofia lui Matyés: Adam, '

]udecﬁtona ruralé

a ordonat llcntatlunea executlonalﬁ in ce
Ppriveste. imobilele situate in comuna Buteni,
circumscriplia Judecatoriei ocolului Buteni,
cuprinse in cf. a comunei Buteni Nrul coalei

+ cf. nr. 316, 1626, 1551 1666, 1667 4668

Nr. de ordineA I 1, 4+, 3, 5,6, +, 1, -, 2,
4, 1, 4+, 1, -1, penfru mcasarea creantex de
651, 761 lei 28 bani plus 458,566 lei, capital
si ‘accesorii in preful de strigare 650,000,
20,000, 40,000, 40,000, 30,000, 175 000,
175,000, 175,000, si 175,000 lei.

_ Licitafiunea se va f{ine in ziua de 27 Iuna
‘Noembrie anul 1926 ora 11 in localul oficial
al Cf. usa nr. 9. ' :

Imobilele ce vor fi licildte nu vor fi vén.
dute pe un pre{ mai ‘mic decat douﬁ trelml

A mai aparut m “doud mari volume de aproapeg din pretul de strigare.

2000 pagini format mare si tot.in editura tip. ,,Curle-
-rul Judiciar® ;Cdlduzd Cetdjeanuluz“ in materie juri-
* :dicd de .experimentatul avocat si fost magistrat fon

Cei cari doresc .sd hclteze sunt datori: sa
depoziteze la delegatul judecdtoresc 10% din

1Rddoi., Dupdcum aratd titlul, autorul face in.lucrarea \Pl'et‘ﬂ de strigare drept garantie, in numerar

sa educalia civica a cefdfeannlui, vulgarizand cunosg-
tinjele dreptului si a legilor {arii in raport cu -chipul
gi; formalitaiile :de a-gi putea da seamd fiecare de
:drepturile sale, a si-le cduta singur si realiza in fafa
autoritdjilor si instanfelor. Cartea este o colectie
;compleclé. de formulare in toate ramurile de coduri
si procedurx, privind practica administrativa si jude-
‘céforeascd in ‘maferie civild, comerciald, financiard,
.penald, fiscald .si diversele lor proceduri. Formularele
sunt pe-categorii.si materii -de. drept si proceduri,
fiind precedate fiecare categorie de scurte explica-
{iuni de ‘drept ‘si_procedurd, ce nu se pot realiza in
fafaauforitafilor;si instantelor decét prin. pelifii con-
:crefizate in, formulare  cat mai obignuite si.exacte..In
-Ardeal, .unde -exfinderea alélor legi unificale noui

pentru ~’cei,'hedeprin$i din- aceste parfi cu formele .

-realizéirii .drepturilor in fala instanjelor i auionliitnlor,
~ -carlea:dluivRadoi este foarte bmevemta si le-o reco-
, mandim?" deosebi.

Dr George 'Rusu, advocat in Bucure;tt,
sia mutat . biroul din sir, Traian 459 in str.
Lucaci ar. 99. :

sau in efect de caufie socotite dupd cursul
fixat in § 42 legea LX, 1881, sau s predea
aceluiag delegat chitanta constatand, ]udecﬁlo-
reste, depunerea prealabild a garantiei si s
semneze condifiunile de licitatie (§ 147, 150,
170, legea LX, 1881; § 21 legca LX, 1908).

Dac#d nimeni nu oferd mai mult, cel .care .
a oferit pentru imobil un prefmai urcat decét
cel de sirigare, este .dator s& intregeasci
.imediat.garanfia — fixat& conform procentului
-prefului de strigare — la -aceasi parte procen-
‘fuald a- pretulul ce -a -oferit (§ 25 XL, 4908).

Dat# in - Buiem la 25 - luna Augusl anul‘
1926, S
‘Penlru conformilate‘f:

' Ludovic .Nagy .
: . . director, de Cf.
B -

G. Berdan .ss.
fude
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