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Cercetarea paternităţii 
Spe{a publicată în fruntea rezumatelor de 

jurisprudenţă din nr. 15 al „Ardealului Juridic“ 
dela 1 Sept. crt, este de un deosebit interes 
pentru magistratura noastră, deoarece dela 
alipirea Ardealului lâ patria mamă încoace, 
sunt tot mai dese cazurile de colizie de legi 
în materia controversată a cercetării paterni­
tăţii. Din această cauză precizarea principiilor 
de drept, de cari judecătorul ardelean trebue 
să se călăuzească la soluţionarea litigiilor de 
natura aceasta, este imperioasă.

Deşi soluţiunea dată speţei acum men­
ţionate este corectă, considerentele, pe cari 
este bazată, nu arată în mod suficient bazele 
de drept internaţional privat, cari o justifică.

In considerentele acestei sentinţe pare a 
se susţine, că acţiunea de aceea a urmat să 
fie admisă, fiindcă copilul din flori din chesti­
une s’o născut în Ardeal, iar în notă se sus­
ţine, că soluţia aceasta a pricinuit-o şi sta­
tutul personal a l copilului.

Punctul acesta de vedere părându-mi-se 
greşit, în cele ce urmează mă voiu sili să 
demonstrez, c ă  locul naşterii copilului din flori 
nu are vre-o importanţă juridică, iar statutul 
lui personal numai într’atâta nu poate fi neso­

cotit, întrucât este identic cu a l m am ei sale, 
statutul personal al tatălui natural fiind cu 
totul indiferent.

Materia ce ne preocupă fiind guvernată 
de principiile C. c. a., doctrina şi jurispru- 
denţa austriacă (doctrina şi jurisprudenţă ma­
ghiară nelămurind aproape nimic), oricât de 
eminent şi apreciat jurisconsult este marele 
nostru D. Alexandrescu, dacă voim ca magi­
stratura noastră să creeze o jurisprudenţă 
corectă în ce priveşte cercetarea paternităţii, 
trebue să o îndrumăm la izvorul cel adevărat 
şi să o ferim de a se călăuzii de doctrina şi 
jurisprudenţă franceză, ale căror rezultate pot 
fi cât de preţioase, pentru noi totuş nu pre­
zintă vre-un interes, fiindcă nu au la bază 
sistemul nostru de drept, iar până când avem 
o doctrină şi jurisprudenţă, cari îmbrăţişează 
principiile C. c. a., unicul dătător de m ăsură 
pentru noi, nu avem de ce colinda prin alte 
locuri.

C are este  tem eiul juridic a l pretenţiunei 
de alim ente a l copilului din flo ri?

In doctrina mai veche din cauza opiniei 
celui mai valoros reprezentant al ei, adecă 
din cauza opiniei Iui Savigny, nu există diver­
genţă de păreri, că datoria tatălui natural 
de a îngriji copilul din flori cU ali­
mente emanează ex  delicto. In doctrina mai 
nouă însă părerile sunt impărţile, unii stăruind 
şi acum la punctul de vedere al doc­
trinei vechi, alţii privind datoria aceasta, ca 
o urmare fir ea scă  a  legăturii de sânge (înru­
dire prin paternitate) dintre tatăl natural şi 
copilul din flori, iar alţii fiind de părerea, că 
este numai o urmare legală a  contactului sexual,
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In doctrina mai nouă se susţin deci, 
două teorii: cea a înrudirii prin paternitate 
şi teoria zămislisirii, ca act 1separat, cu şi 
fără delictualitate.

Alăturându-ne primei teorii vom constata, 
că îndatorirea tatălui natural de-a procura co­
pilului din flori cu alimente este o obligaţie de 
drept familiar, împărtăşind însă punctul de 
vedere reprezentat de teoria opusă vom clasa-o 
în domeniul dreptului obligafional.

Din punctul de vedere al dreptului inter­
naţional privat deosebirea aceasta, în ce pri­
veşte natura de drept a îndaiorirei tatălui 
natural de-a procura copilului din flori ali­
mente, este de o capitală importanţă, căci 
alte norme de drept internaţional privat îşi au 
aplicarea în supoziţia primei teorii şi altele, 
când o vom accepta pe a douai dreptul familiar 
având caracter naţional, iar cel obligaţional 
universal.

Iri ce priveşte colizia legii, mă refer la 
studiul meu publicat în nr. 16 dela 15 Sep­
tembrie 1924 al acestei reviste, iar aici inter 
calez numai rezultatul, la care am ajuns acoloi 
Adică doctrina mai nouă în domeniul 
dreptului internaţional privat a scos la iveală 
principiul că partea naţională a dreptului 
indigen îi urmăreşte şi obligă pe supuşi şt 
pe teren străin, iar partea universală a drep­
tului indigen este supusă principiului teritorial 
(locus regit actum). Din această cauză supuşii, 
când întreprind pe teritor strein vre o acţiune 
—  care poate fi subsumată normelor de drept 
cu caracter universal, — nnmai în acel caz 
răspund de faptă după dreptul indigen, dacă 
l-au avut în vedere, şi dacă norma ce urmează 
a fi aplicata este din domeniul obligaţiunilor, 
dela drepturile reale, cari încă au caracter 
universal, neexistând abatere, altcum fapta lor 
se va judeca după normele dreptului în vigore 
pe teritoriul, unde a fost săvârşită.

In caz de colizie de legi, deci, alta este 
soluţia dacă îndatorirea la alimentare a tatălui 
natural o privim ca emanând din dreptul 
familiar şi iar alta,  ̂dacă acestei datorii îi 
atribuim caracter obligaţional.

Dar care va fi fost punctul de vedere al 
redactorilor C. a. a.?

■ V

Având în vedere, că dispoziţiunile privi­
toare la alimentarea copilului din flori sunt 
aşezate în capitolul III, care tratează despre 
drepturile dintre părinţi şi copii, adecă desprfe 
dreptul familiar, s’ar părea că redactorii C. c. c. 
au îmbrăţişat teoria înrudirii prin paternitate! 
S ’ar putea obiecţiona însă, că dispoziţiunile 
art. 1328 C. c. a. prevăd în materia aceasta un 
caz tipic de delictuozitate, ba s’ăr putea face 
cu drept cuvânt şi obiecţiunea, că C j c . a., 
care exclude pe copilul din flori dela succe­
siunea ab infestat după tatăl său natural şi 
nu îi asigură alt drept faţă de acesta, decât 
dreptul la alimente, nu a îmbrăţişat teoria 
înrudirii, ci aceea a zămislisirii, ca act aparte,, 
cu sau fără delictuozitate.

Pe lângă toate acestea nu poate fi îndo- 
elnic, şi din istoria redactării C. c. a. se şi 
poate constata cu prisosinţă, că redactorii 
acestui cod au adoptat teoria paternităţii, iar 
nu pe ceealaltă: Aceaste se poate constata din 
faptul, că dispoziţiunile privitoare la alimen­
tarea copilului din flori sunt aşezate în partea 
codului, care tratează despre dreptul familiar; 
iar în ce priveşte repudiarea teoriei delictuo- 
zităţii* e destul să menţionăm faptut, că che­
stiunea imputabilităţii actului de coabitare (de 
ex. că tatăl natural ar fi smintit ori furibund) 
nici nu se poate pune în materia aceasta 
(Vezi Anders). v

Faptul, că sentinţa, prin care pârâtul va 
fi obligat să presteze alimente pe seama co­
pilului din flori, în privinţa paternităţii creează 
numai o prezumţie destructibilă, şi că copilul 
din flori este exclus dela succesiunea ab 
intestat al tatălui natural, nu probează nimic. 
Căci şi în privinţa copiilor legiuiţi înrudirea 
şi procreaţiunea este numai prezumată, iar 
faptul excluderii copilului natural dela succe­
siunea ab intestat după tatăl său comportă 
numai asupra unei politici legislative inechi­
tabile, acum abandonata de unele legiuiri 
moderne. . - •

Pretenţiunea, ce se poate întemeia pe art. 
1328 Ci c. a. deşi derivă din coabitare, are 
caracter pur obligaţional, ceeâce se vede din 
aceea, că dispoziţiunea aceasta este aşezată 
în capitolul XXX, care tratează despre despă­
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gubiri şi bonificări, dar şi de acolo, că acest 
text, în ce priveşte dreptul copilului din flori 
la alimente, trimite la dispozi|iunile cuprinse, 
în capitolul UI al codului.

Cel mai valoros dintre reprezentanţii doc­
trinei austriace mai noui, Unger, este de 
părere, că îndatorirea tatălui natural de a presta 
alimente pe seama copilului natural, aşa cum 
este normată de C. c. a., este din domeniul 
dreptului familiar, iar acestui ilustru juriscon­
sult s’au alăturat Krasnopolschi, Anders şi 
alţii, aşa că astăzi docrina austriacă propo- 
vădueşte unanim teoria înrudirei prin pater­
nitate.

In privinţa acestui pur.ct de discuţie 
controversele fiind curmate, doctrina şi juris- 
prudenţa austriacă astăzi sunt unanime şi în 
privinţa aceea, că locul, unde a fost zămislit, 
ori născut copilul din flori, este absolutamente 
indiferent, importanţă ouând numai şi numai 
statutul personal al mamei copilului din flori 
din timpul zămislisirii.

Deci, dacă mama copilului din flori în 
timpul coabitării a fost supusă unui regim de 
drept, care adoptă teza cercetării paternităţii, 
adică si-a avut domiciliul în Ardeal, judecă­
torul ardelean este ţinut să aplice dispozi- 
ţiunile C. c. a. privitoare la alimentarea co­
pilului din flori, fără a mai cerceta care a 
fost locul zămislisirei ori naşterii şi fără a 
tine socoteală de statutul personat al tatălui 
natural.

E drept, că Unger crede, că în caz de 
colizie de legi în materia aceasta, ar fi de 
aplicat lex fori, adică legea în vigoare Ia 
instanţa sesizată, ceilalţi tot atât de eminenţi 
comentatori ai C. c. a„ însă în baza juris- 
prudenţei austriace susţin, că pretensiunea de 
alimente a copilului din flori urmează a fi 
judecată după C. c. a., de câte ori mama 
fusese supusă acestui cod la data zămislisirii 
(vezi Dr v. Schey, Krainz-Ehrenzweig).

Deşi doctrina austriacă în chestiunea 
aceasta nu propovădueşte o teorie unitară, 
următoarele reguli totuş pot fi privite, ca 
indiscutabile:

1 . Că locul coabitării ori naşterii copi­

lului din flori nu determină niciodată regimul’ 
de aplicat;

2. Că judecătorul transilvănean trebue 
să aplice dispoziţiunile C. c. a., dacă ipama 
avea domiciliul în Transilvania la data zămjş? 
lisirii;

3. Şi, că prin urmare este indiferent, dacă 
tatăl natural era supus la data coabitărei 
sistemului C. c. a., ori altui sistem de drept 
civil; chestiunea aceasta nu priveşte pe ma­
gistratul pricinei.

Că în cazul, când tatăl natural în timpul 
coabitărei a fost supus unui sistem de drept, 
care nu adoptă teza cercetării paternităţii, 
sentinţa condamnatorie totuş ar fi executabilă 
pe teritorul acestui sistem de drept, nu şe 
poate admite, căci dacă acest sistem de drept 
nu îi recunoaşte copilului din flori pretensiunea 
de alimente faţă de tatăl său natural, atunci 
implicit a oprit şi executarea sentinţei con­
damnatorie, obţinută în altă ţară. împrejurarea 
aceasta totuş nu constitue motiv suficient 
pentru a refuza condamnarea, nefiind exclusă 
posibilitatea, ca condamnatul să aibă bunuri 
în Transilvania, din cari copilul din flori să 
se poată îndestuli cu privire Ia pretensiunea 
sa; Eventualitatea aceasta arată, că senţinţa 
condamnatoare satisface şi rânduelii de pro­
cedură, care spune, că sentinţele trebue sp 
fie executabile.

Miercurea la 10  Septembrie 1926.
Dr Emilian Sfetcu
jrd.-şef Miercurea—Sibiu

Material pentru unificarea legislativa — In jurul 
viitorului regim al chiriilor — Pâreri şl tiiscu|Iuni*)

In v ed erea  nouilul regim  
al chiriilor

Actualul regim a chiriilor, în senzul le- 
gei privitoarea la regimul excepţional al ra­
porturilor dintre proprietari şi chiriaşi (Moni­
torul oficial No. 6 8  dela 27 Martie 1924) ex­
piră la 6  Mai 1927 şi astfel a devenit actuală

*) Durata „Legii privitoare la regimul excepţio­
nal a! raporturilor dintre proprietari ş i ch iriaşi“ din 
Martie 1924 este  p e  sfârşit (6 Mai 1927). Parlam en­
tul c e  s e  va întruni în O ctom brie viitor va trebue 
s ă  d esbată  ş i s ă  voteze alta nouă sau s'o prelun­
g ea scă  p e  c ea  în vigoare.

Im portanţă pentru întreaga ţara a  modului d e  
deslegare a  a ces te i g rele  problem e so c ia le  şi de.
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discujia largă cum şi preparativele pentru 
un nou regim, pentru o nouă lege, care urmează 
a se pune în aplicare, începând cu data de 
mai sus.

Sarcina cea mai mare revine puterei le­
giuitoare, ce e drept, dar sarcina fiind extrem 
de grea, este bineînţeles, că puterea legiuitoare 
trebue ajutată nu numai de către toate pute­
rile constituţionale ale ţării, dar chiar şi de 
către cei direct interesaţi în cauză: proprietari 
şi chiriaşi. Este sigur că nimeni nu poate invoca 
nici un interes binecuvântat spre a pune pie* 
deci în calea unei legi bune, fără a se expune 
la consecinţe dăunătoare atât economiei na­
ţionale, cât şi celei particulare.

Dar, pentru-ca legea să fie bună, ea ar 
trebui să fie o lege perfectă cel puţin în sen- 
zul juridic al cuvântului, chiar dacă n-am pu­
tea atinge treapta perfecţiuni şi din alte puncte 

„de vedere.
Experienţele făcute sub actuala lege, cre­

dem, că furnizează material suficent, pentru 
ca să ne deie, în contururi generale, schiţa 
viitoarei legi, având în vedere elem entele pro­
hibitive, apoi elem entele imperative, situaţia şi 

* posibilităţile, soluţiuiiile, călăuzite toate de 
suprema intenţiune, indiscutabilă, de a readuce 
regimul chiriilor cât se poate de aproape de 
o situaţie normală generală pentru ţara întreagă, 
făcând un pas definitiv pe calea spre norma­
lizare.

Ori, atât argumentele prohibitive, cât şi 
cele tmperative s-au precizat prin repeţitele 
congrese ale proprietarilor şi tuturor autori­
tăţilor în drept.

Dar nu numai atât.
O archivâ uriaşă, născută şi crescută din

drept nu va s că p a  nimănui. In d eo seb i în A rdeal 
chestiunea e  ş i m ai delicată, dat fiin d  m arele număr 
de funcţionari publici, c e  ocu p ă  locuinfi rechiziţionate 
ş i  a  funcţionării în a ces te  părţi a le  tării, în c ă a C o -  
misiunilor adtioe mixte de rechizifii pentru dânşii.

In vederea  strângerii a  câ t m ai mult m aterial 
de studiu — p e  lân gă c e l  jurisprudenţial deja adu­
nat — ş i  d e ca re  Com isiunea ch em ată  a  elabora  
noul p ro ec t de leg e  ua avea  nevoe.

Am găsit util s ă  deschidem  largi co loan ele  re­
vistei noastre ş i s ă  publicăm  ori c e  s o i  d e articole, 
p roec te  d e  lege, eventuale discufiuni ş i pi opuneri în 
jurul a c es te i  problem e,

Liniştirea publică, în strân să  legătură cu solu­
ţia d e drept c e  s e  aşteaptă  dela  înţelepciunea legi­
ferării, n e îndrituesc a  f a c e  apelul, p e  cari-l adresăm  
astfe l oam enilor d e drept ş i  m ai călduros. Diversi­
tatea de păreri, susţinerile soluţiilor contrare cu ar­
gum ente pro  ş i  contra bine exprim ate etc. vor a lcă ­
tui la un lo c  m aterialul ajutor, c e - l ' vom pune la 
dispoziţia c e lo r  ch em afi s ă  leg ifereze, usurându-te 
sarcin a  pentru binele nostru a l  tuturor. V. M. D.

nenumăratele procese în materie de locaţiune, 
unele terminate, altele încă pendente pe la 
toate judecătoriile de ocol din ţara întreagă, 
formează un depozit preţios al tuturor elemen­
telor necesare şi suficiente pentru alcătuirea 
viitoarei legi.

Dacă vom avea în vedere tot ceea-ce 
este inadmisibil şi dacă vom urmări cu aten­
ţiune ţoale nevoile imperative pretinse dela 
noul regim, atunci se va putea schiţa, în cele 
următoare, scheletul principiar al viitoarei legi.

/. Ce nu se poate admite
1. Nu se poate admite, ca un guvern 

român în Ţara Românească să favorizeze în 
nici o formă şi sub nici un pretext perpetuarea 
persecuţiunilor sistematice, pe cari le-fiu su­
ferit Românii, băştinaşa populaţiune majori­
tară a ţării, în oraşele privilegiate de către 
duşmănoase stăpâniri streine, cu bani exploa­
taţi şi storşi din munca şi din sudoarea acestui 
popor, ajungând oraşele noastre în rolul de 
citadele de exploataţie şi de persecuţie a ele­
mentului românesc, alungat până în cele mai 
înfundate colţuri şi văgăuni ale munţilor.

Dacă s-ar mai admite aşa ceva în Ţara 
Românească, atunci ar însemna să se consi­
dere de nul şi neavenit până şi răsboiul mon­
dial, ca şi când el n-ar fi fost decât o mică 
gălăgie nevinovată, peste care guvernul ro­
mân ar trebui să tragă vălul uitării şi să re­
vină simplu la status quo ante bellum. Apa 
fluviului istoriei ar fi dirijată să curgă înapoi 
spre isvor.

2. Nu se poate admite, ca în ţara noastră 
constituţională, condusă de respectul dreptu­
lui de proprietate, tocmai proprietatea urbană 
să fie confiscată în mod deghizat prin un re­
gim al chiriilor forţate şi prin rechiziţiuni 
lungite în permanenţă contra dispozitiunilor 
precise ale Constituţiei.

3. Nu se poate admite, ca dreptul de 
proprietate asupra imobilelor urbane să fie 
un drept abuziv la arbitrarul proprietarului. 
Atunci, când primăriile urbane au dat conce­
siunile de edificare, le-au dat în mod condi­
ţionat cu destinaţia specială şi exclusivă pen­
tru folosinţa imobilelor ca locuinţe pentru 
populaţie. Prin urmare la proprietatea urbană 
nu se poate aplica formula: „jus utendi e i 
abutendi“, ci numai „Jus utendi“. Proprieta­
rului urban nu-i este permis să schimbe des­
tinaţia proprietăţii sale, făcând din locuinţe: 
cămări, magazii, danciguri, grajduri etc., cu 
atât mai puţin se poate admite, ca proprie­
tarul să facă din imobilele sale urbane obi­
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ecte de trafic prin vânzări şi cumpărări specu­
lative asupra diferentelor de preţuri.

4. Nu se poate admite, ca chiriaşul să 
exercite asupra imobilului drepturi superio­
are faţă de drepturile proprietarului. In spe­
cial nu se poate admite, ca chiriaşul să exer- 
citeze asupra apartamentelor deţinute de el 
un drept abuziv, care nici însuşi proprietaru­
lui nu i se primite. Nu este indiferent, că 
chiriaşul deţine una sau mai multe camere în 
plus peste nevoile sale de locuinţă, deturnând 
astfel caiqerele locuibile dela fireasca lor 
destinaţiune, făcând de ex. din sufragerie 
magazin din mere putrede şi lăsând să se spargă 
ţevile apaductului prin faptul că nu încăl­
zeşte camerele sale, pe care nici nu le folo­
seşte şi apa îngheţând sparge conducta. Cu 
atât mai puţin se poaie admite, ca chiriaşul 
să face din camerele deţinute de el obiecte 
de trafic speculativ spre îmbogăţire, prin sub- 
închirieri, filodorme etc.

5. Nu se poate admite, ca chiriaşul prin 
simplul arbitrar personal al proprietarului, 
fără nici o vină, sau culpă calificata, să 
ajungă la un moment dat pe stradă, fără adă­
postul cuvenit.

6 . Nu se poate admite, ca salariaţii Sta­
tului, judeţelor şi comunelor^ precum şi ori-ce 
fel de salariaţi să deturneze banii primiţi ca 
indemnizaţie de chirie pentru scopurile lor 
personale altele decât plata chiriei.

7. Nu se poate admite existenţa catego­
riei de oameni proprietari de case, chiriaşi 
în imobilele altora. Trebue să înceteze ne­
condiţionat existenţa proprietarilor chiriaşi 
în case streine.

8 . Nu se poate permite înlocuirea bruscă 
a regimului chiriilor forţate şi al rechiziţiilor 
cu arbitrarul individual dintre individual pro­
prietar şi individual chiriaş, pentru-că ar în­
semna să înlocuim un extrem cu celăalt.

9. Nu se poate pretinde dela chiriaşi o 
chirie, care trece peste 1h  parte din venitul 
lor, precum nici nu se poate impune cu forţa, 
ca proprietarii să fie maximalizaţi în pri­
vinţa veniturilor de chirie sub valoarea loca- 
tivă stabilită de atâtea comisiuni de impunere.

1 0 . Nu se poate suferi, ca indezirabilii 
şi părăsiţii societăţii să deţină locuinţe în 
imobilele urbane.

11. Nu se poate, admite, ca Statul să-şi 
transfereze funcţionarii dintr-o localitate în 
alta, fără să se fi îngrijit în prealabil de lo­
cuinţele acelora;

12. Nu se poate tolera delictul de violare 
de domiciliu sub nici un pretext de rechiziţie.

13. Nu se poate admite, ca Statul să 
cauzeze în mod direct sau indirect deterioarea 
sau ruinarea imobilelor urbane.

14. Nu se poate spori surmenajul puterei 
judecătoreşti existente cu litigiile dintre pro­
prietari şi chiriaşi.

Fireşte, cu acestea nu s-a epuizat seria 
dezideratelor prohibitive, care, după cum se 
vede, este cât se poate de mare . atât în ce 
priveşte interesele proprietarilor, cât şi ale 
chiriaşilor. Aşa de ex. în general, nu se poate 
admite, ca tocmai venitul chiriilor să fie for­
ţat în primul rând, ca un venit admisibil la 
indicele scumpetei cheltuielilor, deoarece na­
tura acestui venit, pentru toţi chiriaşii fără 
deosebire, însemnează un sistem întreg de 
alte venituri, cari lipsesc.

t
II. Elementele imperative

Noul regim al chiriilor este chemat să 
realizeze în consecinţă următoarele condiţiuni:

1. Garanţii suficiente, pentruca elementul 
românesc, băştinaş al ţării şi majoritar, să 
poată uza în mod efectiv de dreptul consti­
tuţional al liberei alegeri de domiciliu, să 
poată avea asigurat accesul la oraşe, elimi­
nând orice posibilitate de persecuţiune sau 
boicot, fie declarat, fie deghizat, din partea 
elementelor minoritare, ale ţării.

2. Dispoziţiuni imperative-categorice pen­
tru respectarea dreptului de proprietate şi 
eliminarea oricărei măsuri, care ar putea 
conduce în mod direct sau indirect la desiiin- 
ţarea dreptului de proprietate.

3. Sancţiuni civile şi penale contra tuturor 
proprietarilor de imobile urbane, cari detur­
nează în total sau în parte imobilele lor dela 
destinaţiunea legală, pentru care obţinuseră 
la timp concesiunile de edificare din partea 
primăriilor urbane, precum şi contra proprie­
tarilor, cari fac din imobilele lor obiecte de 
trafic speculativ. Cumpărările şi vânzările de 
imobile urbane se vor admite exclusiv numai 
pentru motive determinate prin lege, cu excepţia 
traficului speculativ; ,

In legătură cu acestea Se va preciza, că 
proprietatea urbană este exclusiv: „jus utendi 
eliminând partea abuzivă sau corolarul abuziv 
al dreptului de proprietate: „jus abutendi

4. Sancţiuni contra tuturor chiriaşilor, 
cari exercită asupra obiectului locaţiunei drep-> 
turi, ce nu se permit nici chiar proprietarilor, 
ca, utilizarea camerilor pentru alte scopuri 
decât de locuinţă, speculaţia de sub închiriere, 
filodorme etc.

5. Măsuri de garanţie suficientă în sco­
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pul, ca chiriaşii să nu poată ajunge la arbi­
trarul individual al proprietarilor. Se va pre­
ciza, că fiecare chiriaş este pus Ia adăpost 
în condiţiunile determinate de lege;

6 . Măsuri administrative financiare de 
garanţie şi prevenţie efectivă în scopul, ca 
indemnizaţiile de chirie să se utilizeze exclusiv 
p?ntru plata efectivă a chiriilor. In acest scop 
indemnizaţiile de chirie ale funcţionarilor publici 
.'ie vor achita'direct de către Stat prin com- 
penzaţie în contul de impozite al proprietarilor.

7. Sancţiuni suficiente contra proprie- 
tarilor-chiriaşi în imobilele altora şi simultan 
cu acestea: garanţii suficiente, ca fiecare 
proprietar să fie domiciliat în propriul său 
imobil.

8 . Toate prevederile şi dispoziţiile nouei 
legi vor fi alcătuite pentru inaugurarea unui 
regim de transiţie între vechiul regim al chi­
riilor forţate şi intre regimul perfectei trans- 

. acţiuni libere. In consecinţă noua lege va 
admite regimul de transiţii cu restricţia la 
representarea colectivă. In regimul de fransifie 
individul chiriaş, nu poate ajunge în contact 
cu individul proprietar, ci interesele individului 
chiriaş vor fi reprezentate prin colectivitatea 
chiriaşilor din acel oraş, iar interesele indivi­
dului proprietar vor fi reprezentate prin colec­
tivitatea proprietarilor urbani din a ce l oraş.

9. Precizarea chiriei intre limitele cores­
punzătoare situaţiei economice generale şi 
speciale, stabilind pe seama chiriaşilor drept 
chirie maximală Va a venitului lor, iar pe 
seama proprietarilor limita minimală echiva­
lentă valorii locative precizate autorităţile fi­
nanciare ale Stalului, resp. prin colectivitatea 
proprietarilor.

10. Sancţiuni suficente contra elementelor 
parazitare ale societăţii, ca populaţie flotantă, 
fără ocupaţie utilă determinată, elementele aşa 
numite: indezirabile.

11. Precizarea obligamentului tuturor auto­
rităţilor Statului de a se îngriji în prealabil 
de viitoarea locuinţă a tuturor funcţionarilor 
transferaţi în interes de serviciu dintr-o loca­
litate într-alta, adecă mai înainte de plecarea 
acelora dela vechiul domiciliu la noul loc de 
destinaţie.

1 2 . Sancţiuni suficiente contra tuturor in­
fractorilor la violarea de domiciliu, inclusiv 
contra autorităţilor, precizând fără echivoc 
criteriile in infracţiuni săvârşite de către 
funcţionarii publici.

13. Măsuri de ocrotire a proprietăţilor, 
urbane şi pentru stimularea efectivă a nouilor 
eonstrucţiuni de clădiri.

14. Precizarea condiţiunilor legale în sco­
pul de se respecta voinţa părţilor la con­
tractele de chirie.

15. Degrevarea judecătoriilor de ocol de 
sarcina litigiilor dintre proprietari şi chiriaşi 
şi crearea unui nou instrument judiciar, unică 
instanţă, fără apel, pentru asigurarea aplicării 
prompte, exacte şi repezi a noului regim;

III, Posibilităţile
Intenţiunea noului regim fiind tendinţa 

către cea mai mare apropiere spre regimul 
normal, de altă parte date fiind* principiile, 
cum şi cele imperative enumerate mai sus, 
rezultă, că s-ar putea închipui, că există voinţa 
generală de a realiza tot posibilul pentru alcă­
tuirea unei legi, drept regim transiţional, în­
locuind şi desfiinţând legea privitoare la re­
gimul excepţional actualmente încă în vigoare, 
dar care expiră la 6  Mai 1927.

Noua lege a regimului de tranziţie ar 
putea prevede instituirea C am erelor de chi­
riaşi, cum şi a Cam erelor de prpprietari ur­
bani, cu participarea obligatorie ; fiecare pro» 
prietar urban va fi obligat să fie membru 
al C am erei Proprietarilor Urbani, plătind 
taxa de 1 0 0 0  Lei pentru fiecare local al imo­
bilului său. De asemenea fiecare chiriaş va 
fi obligat să fie membru al C am erei Chiria­
şilor, plătind taxa de câte 1000 Lei pentru 
fiecare persoană aparţinând familiei, de a 
cărei ocrotire se îngrijeşte. Legea ar cuprinde 
măsuri pentru administrarea fondurilor adu­
nate astfel, utilizându-se pentru cheltuielile de 
gestiune, iar plusul excedentul, pentru scopu­
rile de noui eonstrucţiuni, atât direct, cât şi 
prin întărirea Creditului Funciar Urban.

Lucrările C am erei Chiriaşilor se vor ve­
rifica şi controla de către comisiuni şi dele- 
gaţiuni numite din partea C am erei Proprie­
tarilor Urbani şi prin reciprocitate: toate lu­
crările Camerei Proprietarilor urbani se vor 
verifica şi controla de comisiuni şi delega- 
ţiuni numite din partea Camerei Chiriaşilor.

In special Camera Proprietarilor Urbani 
este însărcinată a ţinea evidenţa tuturor imo­
bilelor cu toate datele specificate: numărul, 
dimensiunile lineare, de suprafaţă şi de vo­
lum, situaţia, calitatea şi destinaţiunea tutu­
ror localurilor cuprinse în imobil; apoi va­
loarea locativă a întregului imobil, cum şi 
repartizarea acesteia pe fiecare local. In 
cadrul valorii locative va determina chiria 
corespunzătoare fiecărui apartament sau ca­
mere locuibile. Camera Proprietarilor Urbani 
va constata, va înregistraşi va ţinea evidenţă
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atât despre chiriile încasate de prezent, cât 
şi despre chiriile obţinute în viitor. Idem va 
purta evidenta tuturor ofertelor individuale 
ale siguraticilor proprietari în ce priveşte ca­
merele şi apartamentele închiriabile. Camera 
Proprietarilor Urbani va fi autorizată prin lege 
a stabili definitiv valoarea locativa a fiecărui 
imobil şi ar fi obligată a face repartiţia exactă 
a valorii locative pe metrul pătrat, metrul-cub, 
pe fiecare local şi pe fiecare cameră, stabi­
lind în aceste cadre chiria apartamentelor. 
Toate evidentele Camerei Proprietarilor Ur­
bani se vor ţinea la dispoziţia Camerei Chi­
riaşilor.

De altă parte: Camera chiriaşi.or va 
forma şi va tine la dispoziţia Camerei pro­
prietarilor : evidenta tuturor chiriaşilor: capi 
de familie cu membri aparţinători, cum şi a 
tuturor persoanelor nefamiliste, chiriaşi şi 
chiriaşe de câte o singură cameră. Va con­
stata exact numărul membrilor de familie, 
apartamentele deţinute de prezent, nevoile de 
locuinţă, venitul global al fiecărei familii de 
chiriaş. Va întregi dosarul fiecărui chiriaş 
cu cererile de locuinţă, cu copiile de contracte. 
Camera chiriaşilor va lucra în secţiuni după 
felul chiriaşilor:

Secţiunea funcţionarilor publici:
a) civili cu subsectiunile 1) Corp didactic, 

2) Corp administrativ, 3) Magistratura, etc.
b) militari, cu subsectiunile lor.
Secţiunea com ercianţilor.
Secţiunea industriaşilor.
Secţiunea profesioniştilor liberi.
Secţiunea funcţionarilor particulari cu

sesubcfiuni.
Secţiunea muncitorilor manuali cu subsec- 

ţiuni, fără nici o secţiune pentru paraziţii 
societăţii.

Din delegajii ambelor camere se’ va forma 
Comisiunea Arbitrală Mixtă a Proprietarilor 
Urbani şi a Chiriaşilor.

Aceasta este chemată să armonizeze 
cererile şi ofertele, să sancţioneze contractele 
şi peste tot să execute toate dispoziţiunile 
legii chiriilor ca organ executiv, cu secţie 
judiciară, care va judeca în unică instanţă.

Continuând în aceasta direcţie, stofa 
legii se ţese din ce în ce tot mai bine. Comisia 
legislativă a Guvernului este chemată să-şi 
spună cuvântul.

Deocamdată ne interesează să probăm, 
dacă noul regim este sau nu este conceput 
bine.

De fapt, adjniţând că s’ar fi introdus deja 
Dpgf fpgjnţ, eşţe uşpr de îiiţeles, ca 9 parte

considerabilă atât dintre chiriaşi, cât şi dintre 
proprietari vor preferi să se înţeleagă în afară 
de instrumentele legii, cari sunt Camerele şi 
Comisia Arbitrală; Cu atât mai bine. Se va 
feri însă toată lumea, să nu ajungă în foarfe­
cele camerelor, dacă a pornit dela început 
prin a le ocoli. Un lucru este cert: se va 
feri tot omul în acelaş timp să rămână strict 
în litera legii.

Dar să presupunem, că noua lege nu va 
fi aşa, ci altcum. Este uşor de înţeles, că 
singură numai soluţia cu Camerele Chiriaşilor 
şi cu Camerele Proprietarilor Urbani şi Comi­
siunea Arbitrală Mixtă poate fi în stare să 
armonizeze toate condiţiunile prohibitive şi 
imperative, cari s ’au cristalizat deja în măsură 
suficientă din aplicarea vechiului regim şi pe 
cari le-am înşirat mai sus.

Ba chiar şi analogia pledează în favorul 
nostru. Anume atâta timp, cât muncitorii şi 
patroni trăiau sub regimul contractelor indi­
viduale, seria conflictelor era fără de sfârşit. 
Indată-ce însă au intervenit regimul contracte­
lor colective, conflictele muncitoreşti-patronale 
au perdut şi din număr şi din intensitate.

Aşa şi aici. Până când individul proprie­
tar se va găsi în duet cu individul chiriaş, 
urechile judecătorilor vor avea mult de sufe­
rit. Indată-ce colectivitatea Proprietarilor va 
representa interesele individului proprietar 
înaintea colectivităţii chiriaşilor, armonizarea 
nu este exclusă.

Ba nici chiar armonia nu va fi imposibilă.
Vasile Vlaicu

director

Ecouri dela congresul proprietarilor din Cluj
P ropu n eri în priv in ţa so iu ţion ărit reg im ulu i d e  ch ir ii

Marea problemă a locuinţelor, care preocupă 
azi pe fiecare cetăţean, a adunat în Cluj în ziua de 
12 Sept. 1926, în sala festivă a primăriei, mai bine 
de 500 delegaţi, din toate unghiurile ţării.

La marele congresal proprietarilor urbani din 
ţară preşedintele în salutul său adus delegaţilor celor­
lalţi congresişti arată că suferinţele şi interesele pro­
prietarilor sunt comune. Proprietarii nu cer altceva, 
decât respectul legii, fiindcă „justiţia est fundamen­
tum regnorum". Era un timp, când legiuitorul avea 
toaiă datoria să intervină pentru reglamentarea rapor­
turilor dintre chiriaşi şi proprietari. Ultima lege este 
insă acea, care durează până la 1 Mai 1927. Ea este 
provizorie şi transitorie. Spune, că proprietarii nu sunt 

.contra funcţionarilor. • .
Trecându-se la ordinea zilei, 
primul ia cuvântul dl. advocat I. Bartha (Cluj) 

care printr’un referat amănunţit, cere. libertatea con- 
venţiunilor in privinţa inchiririlor, — Dsa intre mai 
multe spune:
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Chestiunea — ce prin importanţa?eijJnemărginită 
devine supremă penfru|actualitatea zilelor de faţă, — 
este acea a problemei de locuinţe.

Legiuitorul,. care prin menirea lui este chemat 
de a căuta în permanenţă supremul bine al publicului, 
din 23 Dec. 1914, când a apărut prima lege excep­
ţională, .ţine încătuşat dreptul de proprietate.

Dreptul de proprietate este un drept absolu t 
şi pentru care constituţia ia o chezăşie absolută.

Se spune că legile de chirii sunt legi excepţio­
nale. Ei bine, dela 23 Dec. 1914 până azi au 
recut 12 an de zile şi dreptului de proprietate i-se 
aduc incă şi azi restricţii, fiind legea prelungită in 
anii 1916, 1919, 1920, 1922, 1923 şi 1924, restricţii 
cari nulifică criteriul cel mai principal al dreptului 
de proprietate, care scoate din mâna proprietarului 
posibilitatea de a dispune liber asupra propriei sale 
avere şi despre care dreptul roman spune că in 
dreptul de proprietate „jus disponendi“ este ceva 
sacru, — sfânt —.

După război oraşele încep a avea o inexplicabilă 
atracţiune asupra satelor. După război se construeşte 
mai puţin. De aci izvoreşte criza generală de locuinţă.

Care este concluzia: c o n s t r u c ţ i i !
Trebue să construiască particularii, dar pe lângă 

ei trebuie să construiască: Statul, judefele, com unele, 
— pentru instituţii, servicii şi locuinţe de funcţionari.

Reintegrarea proprietăţii urbane în dreptul ei o 
pretinde raţiunea, o pretinde politica de ordine şi de 
armonie socială. Prin această reintegrare a dreptului 
de proprietate se ţinteşte cucerirea principiului con­
stituţional.

Este adevărat că statul are datoria de solidari­
tate socială şi de asistenţă, însă l’a dat, deja 
îndeajuns în 12 ani. 42 ani, a fost o servitute 
abundentă de abitaţiune pentru acei fără de locuinţe. 
A face aceasta mai departe, înseamnă o violentă a  
dreptului. Ori, proprietatea urbană nu s e  poate ex* 
piopria, fiindcă această idee este propăvăduită 
numai de comuniştii revoluţionari, cum o spusese 
regretatul ministru de justiţie, Mârzescu.

Din toate acestea se deduce o singură idee, o 
singură concluzie, aceea a l i b e r t ă ţ i i  c o n v e n -  
f  iu n i l  o r ,  ca re  es te  năzuinţa generală.

Pe toate terenurile economice şi sociale s’a 
introdus principiul normalizării; nu are nici o explicaţie, 
nu are nici o raţiune ca dreptul de proprietate să 
rămână încătuşat prin legi excepţionale, ci trebue 
introdusă şi pe acest teren, la locaţiuni, închirieri, 
normalizarea.

Nu ne trebue urcări de chirii 1 Vrem libertatea 
convenţiunilor.

Este imposibil, ca proprietarii să fie forţaţi 
să stea şi de acum înainte împreună cu chiriaşii vechi, 
nici căsătoriţii nu sunt forjaţi prin lege, să trăiască 
împreună.

Rămâne să se discute chestia funcţionarilor, 
principalii protejaţi ai legii chiriilor.

Nu suntem contra funcţionarilor. Din contră, 
noi suntem aceia cari luptăm pentru ei. Voim ca ei 
să nu fie nevoiţi să fie trataţi după bunul plac al 
organelor dela of. de rechiziţii. Noi Ie dorim şi lup­
tăm pentru independenţa materială a funcţionarilor 
publici.

. Sunt două ipoteze. Una: construcţiile, a doua: 
mărirea lefuriIorIrespectiv,*a|indemnizaţiilor de chirii.

1. In Angtiaţş’o. votatjo lege, prin care statul

acordă celorce edifică un ajutor de 19 lire sterlini 
(Nu ca la noi unde aproape nici scutire de dare nu 
se dă). In Austria, Viena — comuna a cumpărat 
terenuri intr’o întindere de 753 hectare. A construit
32,000 locuinţe. Iar fondul este alimentat prin impozite.

2. Statul să dea lefuri m ai mari sau indemnizaţii 
de chirii m ai ridicate. Dar s’ar spune: Statul nare 
de unde. Ei bine, dacă se dă libertatea conven­
ţiunilor, statul nu numai că ar putea să acopere majo­
rările lefurilor, ci i-ar rămâne un plus. Iată cum: Dacă 
locuinţele se dau din mână liberă, chiriile vor fi mai 
mari. Dar în acest caz şi impozitele se vor urca — 
şi după o calculaţie făcută impozitele incurse după 
chiriile majorate vor fi cu mult mai mari, decât 
sumele, pe cari statul trebue să le dea pentru in­
demnizaţia de chirie.

Iată, deci, soluţia. Nu legi excepţionale, ci mă­
rirea lefurilor se pretinde.

După dl Bariha, ia cuvântul dl dr. Aurel Blaga 
avocaf (Cluj) care ii face, rechiziţiilor. critica 
Dsa spune:

Rechiziţionarea locuinţelor pentru nevoile . ar­
matei, funcţionarilor şi a particularilor este creaţiu- 
nea războiului. Una din multele mizerii rămase în 
urma răsboiului mondial prin care am trecut.

înainte de răsboiu nu s’a cunoscut aceasta in- 
stituţiune şi nici marile mizerii rămase în urma re- 
chiziţiei.

Chiar, fiindcă este emanajiunea unor „stări“ 
escepţionale, rechiziţiile, trebuesc să fie de scurtă 
durată, numai până când sunt reclamate de către 
situaţta escepţională care le a creat.

Rechiziţiile , în mod mai pronunţat, au început 
sub regimul Consiliului Dirigent, când împreunate cu 
expulsări din locuinţe, au dusy până Ia exasperare, 
cauzând ruina materială şi morală a multor familii.

Deatunci, cu o mică pauză, la începutul anului 
1923, — au durat până azi.

In lipsă de o procedură formală, regimul lor, 
a fost când mai blănd, când mai aspru, după cum 
era mentalitatea şi spiritul conducerei.

Regimul rechiziţiilor sub a cărui povoară geme 
greu, proprietatea urbană din ţinuturile unite cu patria 
mamă, este anticonstituţional şi illegal.

Anume:
I . Anticonstituţional:
Constituţia noastră publicată in Mon. Of. 282 

din 29 Martie 1923, — anterioară jurnalului Consiliului 
de Ministi, — art. 17. garantează proprietatea de orice 
natură deci şi proprietatea urbană. — Art. 108 din 
const. nu admite suspendarea ei nici in total nici in 
parte, — iar starea de asediu să poată institui numai 
prin lege. Fiind garantat prin constituţie dreptul de 
proprietate, nu să poate admite' ca Min, de Interne 
sau Comisiunea Mixtă de rechiziţii, sau ori şi ce 
altă autoritată să limiteze dreptul proprietarului. Legea 
regulamentul, sau jurnalul de Cons. Ministeri, care limite­
ază dreptul de proprietate, sunt anticonstituţionale, ca 
atare ilegale. Chiar dacă ar fi existat asemenea lege, 
prin Constituţie sa desfiinţat.

II. Legea rechiziţiilor în teritoriile alipite se aplică 
azi in mod ilegal. Jurnalul Cons. de Miniştri No. 
2435/1923 constitue un exces de putese şi este con­
trar dispoziţiunilor legii de rechiziţii din 10 Martie 1915.

Conform legii rechiziţii există numai in caz de 
război, concentrări, mişcări de trupe şi manevre si 
numai in interesul persoanelor civile care însoţeşte



Cin), 15 Septembrie 1926 ARDEALUL JURIDIC 249

armata. Adecă in interesul acelora care sunt supuşi 
jurisdicţiunei şi disciplinei 'comandamentului militar 
respectiv.

Legea rechizijiunilor se poate aplica numai în 
caz de răsboiu, concentrări mobilizare şi in caz^ope- 
rajiuni a armatei. In atare caz comandamentul militar, 
după încuviinţarea Cons. de Miniştri are drept să 
rechiziţioneze locuinţe şi orice este necesar pentru 
intrefinerea armatei.

Ori, starea excepţională, in care s’ar putea în­
cuviinţa aplicarea legi rechizitiunilor nu era in anul 
1923 şi nu este azi. Dacă totuşi Consiliului de Mi­
niştri a incuviiinţaf şi tolerează până azi rechizitiiie, a 
făcute prin exces de putere intrând in starea ilegală 
în care ne găsim şi azi.

Excesul de pulere este şi mai evident când exa­
minăm legea rechizijiilor, care nu dă nici o atribuţie 
in materie de rechizijii Minist. de Interne, ci numai 
Min. de răsboiu. Deci amestecul Min. de Interne in 
domeniul rechizijiilor este un exces de putere prin 
incompetentă şi toate ordinele date de acest Minis­
ter sunt lovite de nulitate. Chiar din aceste motive 
toate rechizijiile ar urma să fie invalidate de către 
Curtea de Casaţie. Râu s’a făcut, că nu s’a atăcat fie­
care' caz in parte. Cazurile ajunse la casaţie parfe au 
fost invalidate, parte nu. Nici la, Casaţie nu este o 
procedură uniformă.

III. Dar, dlor, faptul cel mai grav şi dejositor 
totodată, în contra căruia trebuie să protestăm cu 
toată energia, este că toate aceste rechizijii se pot 
aplica şi se aplică numai în teritoriile alipite, — 
ceeace este o ilegalitate şi nedreptate în tratamenlul 
teritoriilor alipite şi totodată în privilegiul nemotivat 
al Vechiului Regat.

Cum adecă, numai în teritoriile alipite sunt func­
ţionari şi armată? In Vechiul Regat, mai ales la
Bucureşti, nu? Sau, dacă sunt, acolo nu au nevoie
de locuinţă, sau acolo proprietari de case în marini* 
mozitatea lor oferă locuinţe cu prejurile derizorii la 
care se cer locuinţele la Cluj (100—200 lei de ca­
meră)?

Nu, nevoile la Bucureşti şi în celelalte oraşe 
sunt cu mult mai mari decât la noi, preţul locu­
inţelor este cu mult mai mare decât aci. Cu toate
aceste funcţionarii cari sunt copilul favorit aici,
— sunt lăsaji în baza sortii, acolo. Mare este numărul 
acelor funcţionari valoroşi de aici, cari au fost nevoiţi 
să-şi părăsească cariera de funcţionar în care au 
trăit o viată întreagă, — numai şi numai din impo­
sibilitatea de-aşi putea plăti din solar, cel mai modest 
adăpost.

Dacă ne întrebăm, pentru ce această deo­
sebire între cetăţean şi cetăţean, răspuns nu primim. 
Afirmaţia, că în teritoriile alipite ar fi cetăţeni cu 
porniri duşmănoase către func)ionsrii români, este pe 
dea’ntregul neadevărată.

Pentruce nu se afirmă tot asta despre proprie- 
de case din Bucureşti, unde costul unei camere 
mobilate este 3000—5000 lei lunar. Ori poate aceştia 
sunt cu porniri duşmănoase ?

Afirmăm, că nu există porniri răutăcioase, — 
dar există neseriozitate de partea aceea, care 
pretinde camere mobilate cu câte 100—200 lei. 
Cu acest preţ desigur, că nu se pot închiria camere, 
nici funcţionarilor şi nici altora.

Motivul pentru care consiliul de miniştri, prj

regulamentul anticonstituţional şi ilegal a introdus în 
părţile alipite rechiziţiunea, este c ă  se g ă s e s c  cu 
greu locuinfe. V ,

Este fapt, că locuinje se găsesc cu . greu, dar 
fapt este şi aceea că lipsesc locuinţele îri întreagă 
ţara. Nicicând însă nu s’a dispus rechiziţionarea la 
Craiova, Ploieşti, Bucureşti, Iaşi şi alte oraşe.

' Se trece cu vederea ca prin aceasta se face 
deosebire între cetăţeni aceleaşi ţări. Ori nu se poate 
admite ca anumite teritorii să fie impuse cu contri- 
buţiuni necunoscute penlru celelalte teritorii, fiind 
egale obligaţiunea suportări sarcinelor.

Dar abstrăgând dela aceasta împrejurarea crizei 
de locuinţe nu este pus în lege ca moliv de rechiziţii.

IV. Anticonstilutionalitalea şi illegalitatea dispo­
ziţiilor referitoare la rechiziţii a adus cu sine ano­
maliile şi abuzurile cele mai mari, binecunoscute şi 
autorităţilor superioare. Rezultatele de peste 3 ani ale 
acestui regim au dat urmări din cele mai funeste. 
Rechizijiile se fac şi azi prin abuzuri nemai pomenite, 
însoţite de şicane pentru proprietarii şi chiriaşi deo­
potrivă şi de câştiguri ilicite pentru mulji inconştienţi.

In ziare cetim că s’au rechiziţionat penlru locu­
inţe, locaruri reinchiriate de către sindicatul ziariştilor 
români, deşi acele localuri nu au fost nici când lo­
cuinţe şi suni amenajate anume pentru birouri deşi sin­
dicalul avea contract în regulă cu dată certă inainte 
vechi.

Ori conform legi nu este admis a să schimba 
destinaţia clădirilor.

Mai citim că a fost necesară intervenţia perso­
nală a Ministerului de interne, pentru a pune capăt 
acestei rechiziţii ilegale.

Mai cetim, că din casa bisericei evangelice s’a 
evacuat o învăţătoarea cu familia, care avea locuinţa 
în natură, rechizijionându-să penlru un advocat CFR 
care are locuinţa, dar este nepotrivită fiind prea departe.

Aceste sunt câteva cazuri din cele mulie şi ne­
numărate care le cunosc foarte bine organale supe- 
ripare, şi care l’au determinat pe fostul primar, al 
oraşului, să ceară de mai multe ori, încetarea ime­
diată a rechiziţiilor, despre care a declarat public 

. că ştie ca la acest oficiul să fac cele mai mari abuzuri.
Illegalitatea aduce după sine alta. S’a instituit 

rechizijia locuinţelor, contrar dispoziţiilor precise a 
legi, printr-un jurnal de trei rânduri, rămânând la dis­
creţia singuraticelor oficii, procedura şi limita rechi* 
ziţiilor. De aici a resultat arbitrarul şi multele abu­
zuri, care au provocat până şi criticele atât de se­
vere dar juste ale organelor superioare.

Deacea noi congresul proprietarilor de case din 
întreagă România

c e r e m
ca prin un nou jurnal al Consiliului e Miniştri, să se 
scoată imediat din vigoare, jurnalul anterior No. 2345. 
din 5 Oct. 1923 publicat în M. O. 152. din 10 Oct. 
1923 şi cerem imediată încetare a regimului rechizi- 
ţiilor care a pus la grea încercare spiritul de răbdare 
a locuitorilor noilor provincii, fie ei proprietari, fie 
chiriaşi.

Au mai luat cuvântul dl I Spitzer pentru înfiin­
ţarea  cam erilor p roprietar ilor : dr. G. Kiss privitor la- 
exproprierea intravilanelor neclădite (art. 14 legea 
agrară Transilv.); dr. P . Meteş privitor la instituţia 
c. f .  din A rdeal arătând starea anormală de azi, care 

nnu clarifică, ci încurcă proprietatea. Azi cărţile fun-.
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duore numai sunt oglinzile proprietăţilor. Nici coma* 
soţia, care ,a avui Ioc acum 13 ani, nu este terminata 
încă şi cu toate că terenurile sunt schimbate deja de 
13 ani, c. f. arată starea veche, cere intervenţia Min. 
de justiţie

La sfârşit s'a dat citire moţiunei, din care reese 
că proprietarii urbani cer respectai legii şi înlăturarea 
demagogiei. —drib—

Legea chiriilor
P roblem a locuinţelor reîn cepe s â  preocu pe  

spiritele neliniştind, deopotrioâ, ş i  p e  chiriaşi ş i p e  
proprietari.

In jo c  sunt interese de toată importon fa. Multor 
categorii d e  chiriaşi te vine foa r te  greu s â  p lă tea scă  
chiriile exorbitante p e  ca re  proprietarii le-ar cere  — 
ş i  obfin e — fă r ă  un régim care  s â  a p ere  p e  chiriaşi. 
Proprietarii, la rândul lor, au■ tot dreptul s ă  reclam e  
o  sporire  a  chiriilor, tn raport cu scum pirea g en e­
ra lă  a  uieţei. Proprietatea lor, averea  lor, nu poate  
f i  su pu să  unei punifiuni s p e c ia le ; iar  bunurile lor  
nu s é  po t ruina ş i devaloriza, numai pentru cuvân­
tul c ă  leg ea  îi îm piedică s ă  reclam e un p re f de  
lOcaftune cu ajutorúl căruia să -ş i p o a tă  repara case le .

. D upă cum s e  vede, problem a e  com plicată  ş i  
soluţionarea fo a r te  anevoioasă.

Vom trece p este  recriminările reciproce dintre 
chiriaşi ş i proprietari. Vom trece ş i  p este  faptul, 
fo a r te  grav, c ă  nu s ’a  fă c u t  nimic o jicia l pentru 
înmulţirea consirucfiunilor. Statul, ju defele  ş i com u­
nele .nu şi-au făcu t în nici un f e l  datoria. Nu numai 
c ă  a ces te  institufiuni publice ocupă numerot&e c lă ­
diri particulare, — în lo c  să -ş i c lă d ească  clădiri 
anum e pentru dân sele  — dar n’au acordat m ăcar  
facilităţi apreciabile inifiativei particulare, ca  sâ  c lă ­
d e a s c ă  ea . B a  s ’a  adus aceste ia  ch iar tot fe lu l de  
greutăfi.

Inutil să-ne m ai pierdem  azi în lamentafiuni. 
Termenul de expirare a  leg ei dé prelungire a  con ­
tractelor expiră p es te  câteva luni. Trebue găsită  de  
argen fă  o  m odalitate care  s ă  îm pace ş i in teresele  
chiriaşilor ş i  cererile  legitime ale proprietarilor.

C ă  Statul, ju defe le  ş i  com unele vor să -şi pună  
la  adăpost funcţionarii — nimic m ai fir e sc . E  un 
m ijloc e fic a c e  de a  le am eliora acesto ra  soarta, f i e  
ch iar unei singure ca teg orii: a  proprietarilor.

D ar cu a c e la ş  drept trebuie luată în s ea m ă  ş i  
siiuafia num eroşilor funcţionari particulari, a  lefegii­
lor, ş i  apo i a  cetűfenilor umili, cari f ă r ă  s ă  f i e  im­
piegaţi, abia îş i duc existenfa.

O categorisire a  acestora , o  sp ec ificare  a  a c e ­
lora cari ar trebui s ă  ben eficieze de privilegiul legei 
de prelungire a  contractelor e  fo a r te  anevoioasă. Ö 
sim plă denumire ar com plica chestiunea.

E x istă  în să  o  m odalitate fo a r te  sim plă de s o ­
luţionare. S â  s e  p roced eze  după norm a impozitului 
p e  venit. D upă cum anumite venituri, p ân ă  la o c ifră  
determinată, sunt scutite d e impozit, tot a şa  mutatis 
mutandis, s ’a r  putea prevede ca  anumite venituri s ă  
f i e  scutite de libera tranzacţie în m ateria de chirii. 
B u n ă  Oară, s ă  s e  prevadă c ă  tofi c e i  cari au un 

■venit X., s ă  ben efic ieze de prelungirea contractelor, 
iar c e i  cari au m ai mult decât a c es t  venit X., s ă  
intre sub regimul liberei transacfii.

Solufiunea ar  f i  echitabilă, fiindcă s ’a r  ap ăra  
numai in teresele c e lo r  mici. Iar m odalitatea de apli- • 
ca re  a r  reşed e  p e  docum entafiunea o fic ia lă  a  rolu­
rilor d e  Impozite. (Pot.)

Noua lege a chiriilor
Lege de excepţiune pentru proteguirea chiriaşi­

lor a luat naştere şi a fost de atâtea ori prelungită- 
nici din spirit de ostilitate faţă de proprietari, nici 
din exces de indulgentă fa(ă de chiriaşi; s’a năşcut, 
Irăieşte şi va mai trăi incă, din necesitate inexorabilă: 
Proprietarii cer chirii prea mari, pe cari marea ma­
joritate a chiariaşilor nu le pot plăti, lată tot sâmbu­
rele chestiunii.

Dar, după această declaraţiune trebue să dis­
tingem:

Mai întâiu, dorinja proprietarilor, apoi cererile 
chiriaşilor. Să le examinăm pe rând.

Proprietarii reclamă, nici mai mult, nici mai pu­
ţin, decât libera transactiune pentru toată lumea. Leit- 
motivul este: intrarea în normal.

Cine nu doreşte intrarea în normal ? Cei săraci 
mai mult decât cel bogaji. Aspiraţia de a ne reînto­
arce la paradisul pierdut, dinainte de 1916, este sim­
ţire de om care pe vremuri putea trăi cu puţin, iar 
nu dorinţa de îmbogăţit de după răzbpi, care, după 
ce s’a speriat de atâta belşug, acum sperie lumea 
cu el.

Dar libera iransacţie poate fi înirare în normal ? 
Dar, mai întâiu, ce este „intrare în normal“ ?

Să fie „intrare în normal“ numai revenirea Ia 
clasica formulă a libertăţii transacţiunilor ?, Evident nu. 
Intrare în normal, — cu înţelesul adânc social, — 
nu poate fi decât restabilirea relaţiunilor dintre oameni, 
cu respectarea tuturor intereselor legitime prin jocul 
liber al insiituţiunilor.

Dar „libera tranzacţiune“ la chirii fi-va ea în 
stare să statornicească această armonie generală?

Daca libera tranzacţiune s’ar . rezuma numai Ia 
recunoaşterea dreptului de proprietate, fireşte că noi 
toţi, oameni de ordine şi de legalitate, aplaudăm 
proclamarea. Dar, alături, avem aplicarea acestui 
drept şi urmările lui.

Dreptul de a contracta liber şi a dispune de 
avutul său este consfinţit, nimeni nu-1 tăgădueşte. Insă 
când un contract conţine clauze zise oneroase, 
contractul îşi pierde valabilitate. Ceeace însemnează 
că dreptul de proprietate este mărginit prin îngrădiri 
morale de către chiar principiul care-1 proclamă.

Revenirea la libera tranzacţie — adică la normal
— ar însemna, în adevărul brutal, dreptul pentru pro­
prietar de a cere chirie în lei aur, adică de cel puţin 
43 ori chiria de la 1916. Pentru proprietar normalul 
a revenit, dar pentru chiriaş?

Pentru ca starea normală să fie restabilită, ar 
trebui ca Statul, care ar decreta normalul în favoarea 
proprietarului, să-l decreteze şi în profitul chiriaşului. 
Dacă înlezneşte proprietarului chiria aur, să înleznească 
şi chiriaşului venitul aur. Dacă proprietarului îi acordă 
de 45 ori chiria dela 1916, să acorde şi chiriaşului 
45 ori venitul de la aceiaş epocă.

Poate Statul restabili acest echilibru? Negreşit 
că nu. In acest caz să părăsim calea himerică a 
proclamărei întrărei în normal — cale de care se 
depărtează zilnic toate „Statele fără nici o exepţiune
— şi să rămânem în stadiul tranzacţiunilor şi a con­
cesiunilor cuminţi cu jertfe din amândouă părţile.

Iată de ce nu este admisibilă nici pretenţiunea 
unoara dintre chiriaşi cari cer prelungirea nesfârşită 
şi cu sporuri derizorii de chirie.

Am spus că momentul este al jertfelor din 
amândouă părţile: libera tranzacţie ar însemna jertfa 
unilateră numai din partea chiriaşilor; prelungirea fără 
sporuri apreciabile ar însenina jertfa numai din partea
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proprietarilor. Doua nedreptăţi şingrave provocări de 
dezordine sociale, Totodată să nu uităm — mai mult 
de nevoe decât de voie — a executat partea ei de 
jertfă.

Care poate fi, dar, soluţiunea echitabilă ?
Am participat în trei comisiuni care au discutai 

trei proecte de legi soIu{iunile mele, în mare parte, 
le-am consemnat într’un memoriu care se află în arhive 
ministerului de justiţie.

Propunerile mele sunt:
1. Menţinerea stărei de excepjiune atât timp cât 

nu se va fi clădit intensiv clădiri eftine, Ia îndemâna 
tuturor pungilor;

2. Să nu poată fi evacuaţi chiriaşii de orice 
profesii, al cărora venit nu este îndestulător spre a 
plăti chiria în liberă tranzacţie. Iiistitia va aprecia ţi­
nând seam a: de venitul chiriaşului, de situaţia lui 
socială şi profesională, de nevoia lui absolută de a 
şe  folosi de toate încăperile apartamentului;

3. Dreptul de a rămâne pe loc pentru: functio- 
narii publici, pentru pensionarii Statului, judeţelor, 
comunelor, ai aşezămintelor şi instituţiilor persoane 
morale, ai Casei centrale a meseriilor şi asigurărilor 
muncitoreşti, pentru văduvele şi invalizii de război, 
pentru ziarişti membrii ai Societăţilor recunoscute 
persoane morale, pentru membrii Societătei scriitori­
lor, pentru funcţionarii comerciali, pentru muncitori 
şi servitori. Toţi aceştia, bineînţeles, dacă nu au şi 
alte venituri care, de venitul, situaţia socială şi iuatia 
lor socială şi profesională, — să le îngădue a plăti 
chiria în libera tranzacţie;

4. Sporurile — pentru toată lumea — să fie 
decretate: de la minimum 10 ori pănă la maximum 
10 ori până Ia maximum 25 ori chiria de Ia 1916. 
justiţia va fixa chiria în câmpul acesta, ţinând iarăşi 
seama de venitul, situaţia socială şi profesională şi 
condiţiile de trai ale chiriaşului

5. Prelungirea contractelor pe minimum 5 ani 
— aşa cum au făcut francezii — cu dreptul pentru 
proprietar de a cere sporul de chirie, în timpul ace­
sta şi numai în câmpul ,fixat la punctul precedent, 
dacă situa{ia chiriaşului s’a îmbunătăţit din punctul 
de vedere bănesc.

Pentru toate controversele am lăsat cuvântul 
justiţiei, fiindcă eu am încredere în magistraţii noştri. 
Magistratura noastră este un corp sănătos pe care ne 
putem rezema fără temere.

Int’un al doilea şi ultim articol voiu desvolta 
aceste cinci puncte. (Univ.) C. B.

REZUMATE DE JUR1SPR1IDENŢE
■■■■■■■— » muni r i  n iii— >■— — »    

Stabilite d e instanţele ju decătoreşti din A rdeal 
ş i înalta Curte d e C asaţie

Curfi de Apel
Com petinţa locului unde s e  ţin registrele. Fap- 

tnl, c ă  reclam antul valorificând o  crean ţă în condi­
ţiile art. 52 P . c . pretinde ş i s p e s e le  licitaţiei făcu te  
în com ptul pârâtului conform  art. 351 Cod. corn. nu 
ş e  a lterează  com petinţ a  dacă  creanţa de despăgubire 
derivată din netndeplinirea contractului e s te  m ài m ică  
decât pretenfiunea c e  i-se cuvine reclamantului din 
ex ecu ta rea , contractului. Având în vedere aceasta

stare de fapt din care reasă că între parti s*a încheiat 
o vânzare la distantă, pe care reclamanta a executat-o 
predând marfa pentru transport căilor ferate.

Considerând că- pârâta neprimind marfa cé ia 
fost livrată de reclamant, acesta vănzând-o prin licita­
ţie publică a exercitat un drept cei acordă art. 356 
alin. I. Cod. corn pentru executarea contractului.

Că aşa dar reclamantul prin acţiunea de fată  ̂
cere executarea contractului din partea pârâtului ce-1 
dovedeşte cu extrasul de registru comercial şi cum 
ambele părţi sunt comercianţi înregistraţi pe baza 
art. 32. pr. ciy. acţiunea este bine introdusă la Tri­
bunalul Turda, locul de reşedinţă al reclamantului 
deoarece afacerea comercială încheiată a fost rec­
lamată în decursul celor 2 ani dela încheeraa ei.

, Considerând în fine că nu se poate obiecta fap­
tul că reclamantul pretinde şi spesele de licitaţie tot 
pe baza registrului ele fiind daune nu pot face obiec­
tul înregistrării, deoarece jurisprudenta constată a 
decis că decâte ori sunt în concurenţă mai mare 
este dătătoare de ton a competinţei. Azi în speţă dauna 
pârâtului este de 10.030 Lei pe când daunele prove­
nite cu suportarea cheltuelilor de licitaţie au fost 
de 2580 Lei. ,

Pentru aceaste motive apelul este nefondat şi 
deci a trebuit respins ca atare spesele s’au acordat 
conform art. 508 p. c. (C . A pel Cluj N o. C. 1412 — 
8—925. s . III.)

• • •
învoială scrisă  antem ergătoare documentului 

fo rm a l de vânzaie. — Când are  loc  rezolufiunea 
vânzârei?  Norma de drept este, că şi atunci când 
s'a redactat o prescurtare asupra punctelor principale, 
până la facerea documentului formal se crează drep­
turile şi obligaţiunile ce sunt cuprinse în acea pre­
scurtare (885 c. civ .); iar potrivit art. 919 c. civ. 
austr., dacă una din părţi nu îndeplineşte cu desă­
vârşire contractul, cealaltă parte, afară de cazurile 
determinate de lege, sau a unei rezerve exprese, nu 
este îndrituită să ceară rezoluţiunea contractului, ci 
numai amănunţita lui îndeplinire şi desdăunare (No. 
C. 125/926 C. A pel B raşov  S . I. Curiiul Juridic 
6-7/926).

• • •
O ferta referitoare la vânzarea fondului de c o ­

m erţ nu întră în acte le  prevăzute prin art. 289 Cod. 
corn. d eci s e  consideră  revocată  prin m oartea o fer­
tantului c e  a  survenit înainte de notificarea a cc ep ­
tării ofertei. In fa p t  se stabilesc următoarele:. P. P. 
proprietarul măcelăriei „U. Utóda* din localitate prin 
scrisoarea din ziua de 15 Ianuarie 1923 l’a încredin­
ţat pe avocatul E. D. din Cluj, ca să vândă măce­
lăria sa cu preţul de 167.000 lei, fixând termenul de 
opţine la 25 Ianuarie 1923. Pe baza acestei scrisori 
avocatul dr. E. D., în calitate de mandatar a Iui P. P. 
în aceeaşi zi a oferit măcelăria reclamantului Spre 
cumpărare, fixând ziua de 25 Ianuarie orele 12 ca 
termen pentru comunicarea declarajtunei de accep­
tarea ofertei.

După 3 zile, adică Ia 18 Ianuarie 1923, P . ' a 
decedat, iar în 21 lantiadé 1923 reclamantul se pre­
zintă în cancelaria avocatului dr. E. D., unde declară 
că'acceptă oferta. Avocatul însă îi comunică că în­
cetând din viată mandantele său nu mai poate con­
tinua afacerea. Reclamantul voind a se ţinea de con­

t r a c t  a somat pe văduva defunctului a executa con­
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tractul şi la refuzul ei a introdus ac|iunea de faţă.
In drept: Având în vedere această strare de 

fapt, dacă oferta acceptată, după moartea ofertantu­
lui este sau nu opozabilă succesorilor acestuia.

Şi având în vedere că E. D. Ia facerea ofertei 
procedând în cablate de mandatar a lui P. P., ca 
parte oferentăt rebuie considerat şi pe acesta din urmă 
şi astfel la solujionarea litigiului trebuie cercetat.

; Considerând că conform art. 289 C. Corn. oferta 
făcută de un comerciant în cadrul comerjului său, nu 
şe consideră ca revocată prin moartea comerciantului.

Considerând că înţelesnl acestui text este acela 
că oferta făcută de comerciant să se refere la actele 
de comerţ, ce întră în cadrul obişnuit al comerjului 
ce-1 exercită comerciantul, adică la acte de comerţ 

. fundamentale sau accesorii, ce sunt .în directă legă­
tură cu activitatea sa comercială şi care au menirea 
să facă ca comerţul său să se desvolte şi şă continue 
toţ mai departe; deci per a conirario,nu şi Ia acele 
acte, chiar comerciale prin natura lor, cum e în speţă 
vânzarea fondului de comerţ, care face să înceteze 
calitatea de comerciant.

Că aşa dar solujionare chestiunei juridice din 
litigiu are a se face aplicând în speţă dispoziţiile 
Codului Civil Austriac, în lipsa dispoziţiunei Codu 
lui- Comercial conform art. 1 aceluiaş cod, conform 
căruia oferta se consideră revocată prin moartea ofe­
rentului, căci art 862 prevede pentru validitatea ac- 
ceptărei ofertei notificarea ei oferantului ei nu şi 
moştenitorilor săi.

Considerând în fine că chiar dacă s’ar admite 
că oferta din speţă ar întră în actele prevăzute prin 
art. 289 Cod. Corn. totuş conform părţii finale a 
acelui art., ea urmează a fi considerată că revocată, 
prin decesul oferentului, înainte de declararea accep- 
tărei ei. In adevăr oferentul prin oferta făcută a avut 
intenjiunea să înceteze activitatea sa comercială, finit 
la care s’a ajuns la decesul său; ori nu se poate 
susţine că intenjiunea oferentului a fost ca prin ace­
asta ofertă a voit să facă sa înceteze calitatea de 
comerciant şi a succesorilor săi, cari au dreptul a 

.continua şi ei comerjul exercitat de predecesorul lor, 
pentru cazul dacă oferta aceluia nu s ’a acceptat încă 
în viaţa lui.

Că aşa dar intenjiunea contrară adică de a-şi 
menjine oferta numai pentru caz de viata sa, reeşind 
din natura actului, prin moartea ofertantului s’a revo­
cat oferta.

Pentru aceste motive acţiunea este nefondată şi 
deci respingându-se ca atare apelul a trebuit a se 
confirma partea dispozitivă a sentinţei atacate. (N. C. 
1212 925 C. A pel Cluj S ec f. III, B a lasan  cons. re­
feren t.)

' •
P rotest ş i term enul acestu ia fix a t de codul 

cam bial. Neadmisibilitatea oricărei justificări în 
a c ea s tă  m aterie. Apelantul invoacă circularele Min. 
Just. nr. 46689—925 conform cărora protestul cam­
biilor n’a fost tardiv,

Având în vedere că termenul protestului este 
fixat de codul cambial şi până la modificarea acestuia 
protestiil trebue făcut la termenul prevăzut acolo.

Având în vedere, că până in prezent acest ter­
men nu este modificat sau abrogat, deoarece dispo- 
ziţiunile legii de organizare judecătorească relativ la 
vacanje nu cuprinde asemenea prevederi..:

Că notarii publici nu sunt de fel auxiliarii instan­
ţelor judecătoreşti, fiindcă afară de obligaţiunea 
notarilor publici de a îndeplini anumite însărcinări 
primite dela aceste instanţe, între ei şi instanţele 
judecătoreşti nu este nici o legătuiă.

Considerând, că fără succes reclamanta invoacă 
suszisa circulară ministerială, deoarece o asemenea 
circulară n’are puterea ca să modifice dispoziţiunea 
Codului cambial relativ la termenul protestului şi să 
scutească pe notarii public de obligaţiunile lor pre­
văzute prin codul cambial şi legea notarilor publici, 
şi circulara în chestiune îi poate scuti cel mult de 
îndeplinirea delegajiunilor judecătoreşti în timpul 
vacantelor.

Că astfel protestul făcut după'termenul prevăzut 
de codul cambial este tardiv şi nu e apt pentru con­
servarea dreptului de regres al reclamante, contra pâ­
râtului I. B,

că deşi omisiunea pare. a fi făcută fără culpa 
reclamantei,, totuşi nu poate avea repercursiune 
asupra situaţiei pârâtului deoarece în materie de pro­
test nu se admite justificare, putând avea reclamanta 
cel mult acţiune recursorie în contra notarului public,

Pentru aceste motive respinge (No. C. 3455/925 
C. A pel Cluj S . III. p reş. V. Pop.)

• • •
Condifiile com pensaţiei. Art. 1438 ş i 1439 C. 

cio. austr. Din dispozi{iunile art. 1438 şi 1439 C. civ. 
austr. rezultă că pentru a avea loc compensaţiunea 
trebue că ambele datorii să aibă de obiect bani ori 
o cantitate de lucruri fungibile de aceeaşi speţă, apoi 
ca ambele creanţe să fie lichide şi exigibile, iar cre­
ditorul fiecărei obligaţiuni să fie debitorul personal 
şi principal al celeilalte. O creanjă se consideră li­
chidă când existenţa ei este certă (an debeatur) şi 
când quantumul ei este determinat (quantum debeatur) 
de unde urmează că ori de câte ori una dintre creanţe 
este litigioasă fie din punct de vedere de fapt, ori 
quantumul ei este în discuţie şi susceptibil de a fi 
dedus în justiţie, compensaţia nu poate avea loc. 
(/V. C. 3487/925 C. A pel Cluj S . /., ref. Uloineanu.)

• • • -

D esistarea  dela  acţiune fă r ă ’ consim ţăm ântul 
pârâtului nu atrage după sin e necondiţionat respin­
g erea  acţiunii. Reclamantul după apărarea în fond, 
adecă după înaintarea contrapetitului, numai cu con­
simţământul pârâtului se poate desisfa dela acţiune, 
este cert apoi, că fără învoirea pârâtului, declaraţiu- 
nea de desistare pronunţată a reclamantului se con­
sideră ca nefiind prezent la desbatere (art. 187 alin. 
3 al P. c.).

.Din dispoziţiunile legii rezultă, că declaraţiunea 
de desistare a reclamantului pronunţată după înain­
tarea contrapetitului pârâtului, este nulă şi fără efect 
juridic, dacă pârâtul nu consimte Ia desistare.

Reclamantul în acest caz poate să continue pro­
cesul ca şi când n’ar fi înaintat cerere de desistare, 
sau dacă nu vrea să 1 continue, pe când pârâtul 
cere continuarea, instanţa are să hotărască asupra 
fondului pricinei, conform stării de fapt ce se poate 
stabili în baza dovezilor administrate pănă Ia aducerea 
hotărârii.

Aşa fiind desistarea dela acţiune, făcută fără 
consimţemântul pârâtului, nu atrage după sine necon­
diţionat respingerea acţiunii, urmând să fie aplicate 
numai urmările legale ale omisiunii d e . înfăţişare
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conform art. 445 P. c. (No. 2514—925. C. A pel Cluj
S . III). • • •

Invalidarea unui contract d e vindere cum părare 
fă c u t  prin act notarial public, p e  motiv c ă  vânzâ- 
toarea  era  în stare d e dem entă în m omentul con- 
tractărei, ş i  pentru leziune enorm ă. împrejurările că, 
vânzătoarea la vinderea unui imobil s’a tocmit cu cum­
părătorii mai lăsându-le din preţ — că la notarul 
public a declarat în mod precis obiectul vânzărei, că 
posterior acestei vânzări a mai făcut un act de' vân­
zarea altui imobil — a cărui anulare nu s’a cerut — 
sunt elemente destul de puternice şi convingătoare că 
vânzătoarea, când a vândut imobilele sale pârâtei, nu 
era în stare de demenţă, ci din contră, stabileşte că 
consimţământul său a fost declarat conf. art. 869 c. 
civ. serios, precis, inteligibil şi liber şi aceasta cu 
atât mai mult, căci find încheiat înaintea notarului 
public, — acesta poirivit art. 61 şi 69 din legea 
XXXV din 1874, a trebuit să se convingă de capaci­
tatea de a dispune a părţilor, de voinţa lor, şi a tre­
buit să Ie explice înţelesul. (No. C. 57—21—1926. 
C. A pel B raşov  S. I. Curt. Jur. 6 —7—926).

MATERIAL PENTRU UNIFICAREA LEGISLATIVĂ 
(Urmare)

Corectarea cărţilor funduare în Bucovina
înscrierile făcute în cărţile funduare adesea nu 

corespund împrejurărilor de fapt, fie că o înscriere 
este incorectă, fie că greşelile sunt consecinţa modi­
ficărilor cadastrului, sau a modificărilor în urma re­
formei agrare.

Corectarea greşelilor reclamă un procedeu deo­
sebit, după cum ele îşi găsesc cauza în unul din 
aceste trei motive.

Corectarea înscrierilor cu greşeli
Legea generară referitoare la cărţile funduare 

din 25 Iulie 1871 f. I. i. No. 95 dispune în § 104: 
„In cartea funduară nu se pot face radieri şi înscrie­
rile nu se pot face ilizibile nici în alt mod“.

Dacă s’a făcut vr’o greşală la înscriere, care 
s’â observat încă pe timpul înscrierii, ea va fi recti­
ficată fără a se cere ordinul instanţei tabulare. Co­
rectarea unei greşeli observate după executarea în­
scrierii, se poate face numai din ordinul instanţei 
tabulare; aceasta va asculta pe cei interesaţi în ca­
zul, dacă greşeala ar putea să aibă o consecinţă ju­
ridică.

Din aceste dispoziţiuni rezultă următoarele: 
Condicarul funduar nu poate nici decum modifica 
o înscriere executată de dânsul, în consecinţă n’o 
poate nici corecta, nici complecta. Textul de lege 
citat, îndreptăţeşte pe condicar numai de a corecta 
greşeli făcute la înscriere, dacă acestea au fost ob­
servate în timpul înscrierii, cu alte cuvinte înainte de 
a fi fost terminată înscrierea. Dacă va observa de 
exemplu condicarul în timpul înscrierii că a greşit la 
scris numele celui în drept, că a scris o sumă mai 
mare, sau mai mică decât acea aprobată, sau că a 
greşit desemnarea felului înscrierii (intabulare, pre- 
notare, adnotare), atunci el poate imediat s’o corec- 

' teze; va trebui însă să menţioneze această corectare. 
Dacă însă condicarul observă greşeala tocmai după ce 
a fost executată înscrierea, atunci el nu este în drept 
să facă vr’o corectare, ci frebue să anunţe cazul

instanţei tabulare, care poate dispune imediata corec­
tare, dacă greşeala n’a avut vr’un efect juridic, în- . 
ştiinţând pe toţi cei interesaţi în cauză de hotărârea 
greşită. .

Nu are nici un efect juridic de exemplu, dacă ■ ■■ 
a fost greşit trecut pronumele celui în drept, sau 
dacă a fost greşit trecut numele lui de familie. Un 
efect juridic se poate însă ivi, dacă dreptul de gaj 
a fost trecut pentru o sumă mai mică decât cea 
aprobată, sau dacă a fost executată o radiere totală 
în locul unei radieri parţial aprobate. Corectarea : 
unei înscrieri greşite poate deci fi făcută numai cu 
aprobarea celor interesaţi. Interesat este fiecare, ale 
cărui drepturi au fost atinse prin greşita înscriere. 
Dacă nu_se realizează un acord, atunci se vor trimite 
părţile pe cale de judecată, fiind că instanţa tabulară 
nu este competentă a decide asupra drepturilor liti­
gioase. Totuşi instanţa tabulară va dispune trecerea 
înscrierii omise, însă numai în aşa fel, ca să nu fie 
păgubiţi cei interesaţi cari se opun modificărei, în 
consecinţă nu cu rangul original, ci cu rangul nou.

Curtea de Casaţie a pronunţat într’un caz în­
scrierea cu rangul original, argumentând că cartea 
funduară constă din cartea principală şi din colecţia . 
documentelor, că creditorii ipotecari s’au putut in­
forma din colecţia documentelor asupra situaţiei ta­
bulare. Bine înţeles că aceasta argumentare poate 
avea Ioc numai în cazuri singulare ca de exemplu 
când condicarul din eroare a radiat toată ipoteca, 
deşi documentul aprobă nujnai o parţială radiere.

Dacă o înscriere tabulară, necesită o complec- 
tare din cauza defectuozităţii cererii, nu poate fi 
vorba de corectarea unei greşite înscrieri. O astfel 
de complectare poate fi aprobată, numai în rangul 
zilei, în care cererea de complectare a fost înain­
tată, fiind că creditorii ipotecari suplimentari nu pot 
fi păgubiţi prin o complectare ulterioară.

Ordonanţa Ministerului Justiţiei din 2 6  Oct... 
1894 foaia ordon. Ministerului Just. No. 40

Această ordonanţă determină procedeul instan-' 
ţelor judecătoreşti referitor la corectarea înscrierilor 
greşite a situaţiei de posesiune, survenite dela întoc­
mirea cărţilor funduare. Legile referitoare la organi­
zaţia internă a cărţilor funduare şi la evidenţa cadas­
trului pentru impozitul funciar au fixat concordanţă 
cărţilor funduare cu cadastrul şi cu situaţia posesiunii 
de fapt ca un scop neînlăfurabil a înscrierilor tabu­
lare referitoare Ia situaţia de posesiune. Restabilirea 
şi menţinerea a acestei concordanţe este un prind-: 
piu conducător a instituţiunei cărţilor funduare, la a 
cărui executare practică trebue se tindem: Pentru a 
atinge acest scop trebue ca instanţele tabulare să caute 
să înlăture cât posibil divergenţele- între cartea futl-i 
duară şi cadastru,' frebue să dee părţilor mână de 
ajutor în această direcţie şi să procedă eventual din 
oficiu, întrucât părţile nu vor fi îndătorate de a exe­
cuta cele necesare. ’ • •

Obligaţiunea de a restabili ordiîiea situaţiei 
tabulare le incumbă părţilor conform dispoziţiunilor. 
§ 3 al legii din 23 Mai 1883 f. 1. i. No. 82, şi anume 
sub rigoare de pedepse în acele cazuri, cari se re­
feră la înscrierea tabulară a unei modificări de po­
sesiune. Aplicarea dispoziţiunilor menţionate presu­
pune însă, că situaţia de posesiune a fost corect 
trecută la întocmirea cărţilor funduare şi că a fost 
adusă concordanţa cărţilor funduare cu cadasfru şi
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25 Iulie 1871 f. 1. i. No. 96, sa obţină corectarea, 
greşelilor în înscrierile situaţiei posesiunii de fapt; 
părţile însă nu au făcut uz de aceasta procedură în 
mare parte în necunoştintă de cauză şi de aceia se 
găsesc înscrieri numeroase greşite a situaţiei de po­
sesiune, cari provin dela întocmirea cărţilor funduare 
şi cari trebue corectate.

In general e vorba de greşeli de următoarele 
spete:

1. înscrierea în cartea funduară nu corespunde 
rezultatelor stabilite prin cercetările făcute la întoc­
mirea cărţilor funduare, sau întrucât transcrierea si­
tuaţiei de posesiune era de făcut dinfr'o veche carte 
funduară nu corespundea acesteia, de exemplu păr­
ţile unui corp tabular sunt greşit desemnate; numele 
proprietarului e greşit.

2. Înscrierea în cartea funduară se găseşte a fi 
de acord cu stabilirile făcute la întocmirea cărţii 
funduare, însă se dovedeşte că aceste stabiliri sunt 
evident eronate în urma defectuozitătii mijloacelor şi 
informatiunilor disponibile la îniocmirea cărţii fun­
duare; de exemplu o parcelă e introdusă ca pro­
prietatea unei persoane căreia niciodată nu i-a apar­
ţinut, introdusă fiind pentru minori în locul tutorului, 
pentru barbat în locul soţiei, sau pentru o persoană 
fictivă; parcele aparţinătoare diferiţilor proprietari, 
sau diferitelor corpuri tabulare au fost confundate 
o parcelă e introdusă în mai multe corpuri tabulare; 
n’a fost trecut posesorul de fapt ultim; sau o par­
celă divizată a fost trecută ca nedivizată. înlăturarea 
greşelilor de felul menţionat, se execută numai cu 
scopul şi pentru efectul ca situaţia de posesiune să 
fie în aşa fel trecută în cartea funduară cum ar fi 
trebuit trecută dela început la întocmirea corectă a 
cărţilor funduare. Fiind că după cele expuse nu 
există un text de lege care să oblige părţile, de a 
restabili ordinea situaţiei tabulare, considerând că o 
conducere exactă a cărţilor funduare reclamă înlătu­
rarea cât se poate a greşelilor evidente, strecurate 
îh cârjile funduare, cu ocazia executării de acte ofi­
ciale, nu rămâne alta nimică decât instanţele tabulare 
să proceadă din oficiu şi se întreprindă toţi paşii 
necesari pentru a pune în ordine situaţia de pose­
siune tabulară.

Instanţa tabulară, va Introduce deci din oficiu o 
desbatere cu to{i aceia, care sunt după cuprinsul 
căr{ii funduare în mod juridic interesaţi, conducând 
cercetările menite să lămurească . chestiunea şi sta­
bilind un acord între părţile interesate, care să for­
meze baza pentru corectarea cărţii funduare, întrucât 
air fi aceasta posibil fără violarea drepturilor dobân­
dite de o a treia persoană.

Judecătoriile sunt obligate a procede cu exac­
titatea şi precaujiunea necesară, ca se nu abuzeze 
părţile de această procedură pentru a obţine pe calea 
unei pretinse ^corectări a cărjii funduare din oficiu 
alte modificări a situaţiei tabulare în cazuri, în cari 
de fapt nu poate fi vorba de o greşea strecurată la 
întocmirea cărţilor funduare. In consecinţă Judecăto­
riile nu vor fad mi te în această procedură modificări 
în cartea funduară, dacă se vor îndoi de exactitatea 
declara{iunilor părjilor. Dacă judecătoria găseşte să 
dispună corectarea unei situaţiei tabulare greşite, 
hotărârea se va referi şi la constatarea greşelei. 
Corectarea se va executa în general în aşa fel, că 
se va radia o greşită înscriere trecându-se în locul 
ei intabularea proprietăţii pentru proprietarul adevărat;

că se va modifica numai desemnarea parcelelor dacă 
a fost confundată, dacă proprietarii au rămas în po­
sesiunea parcelelor adevărate; că la înscrierea unei 
parcele în mai multe corpuri tabulare se va radia 
numai parcela în acele fascicole cărora nu le aparţine.

O aprobare specială a alipirii sau deslipirii nu 
este necesară* fiind că nu e vorba de o transmitere 
de proprietăţii. Despre dispozitiuni de acest fel se 
vor încunoştiinfa toate părfile interesate. Dacă nu se 
poate obţine un acord, părţile se vor trimite pe cale , 
de judecată.

Corectarea cărţii funduare în urma modifi­
cărilor cadastrale

Am relevat acum că legile pentru organizarea 
internă a cărţilor funduare au fixat ca principiu de 
neînlăturat concordanta cărjilor funduare cu cadastrul, 
pentru impozitele funciare şi situaţia de fapt a posesiunii.

Legea din 23 Mai 1883 f. 1. i. Nr. 83 dispune, 
în scopul de a restabili şi menţine concordanta între 
cartea funduară şi cadastrul pentru impozitele funci­
are, în § 11, că toate modificările suvernite la un 
corp tabular, referitoare la desemnarea obiectelor 
singulare şi reproducerea lor pe harta cadastrală, se 
vor executa în cartea funduară precum şi în cadastru.

Pentru a atinge acest scop vor încunoştiinta in­
stanţele tabulare oficiul cadastral, despre toate modi­
ficările de felul menţionat (§§ 13 şi 40 ai legii din 
23 Mai 1883 f. 1. i. Nr. 83 şi ordonanţa Ministerului 
(ustitiei Nr. 15119 din 27 Septembrie 1887.) Pe de 
altă parte vor comunica oficiile cadastrale toate modi­
ficările constatate de inginerii hotărnici ai acestor 
oficii instanţelor tabulare (§ 42 al legii citate.) 
Această comunicare se va face conform dispozitiu- 
nilor §§ 16, 19 şi 42 ai legii citate prin coaie de 
anunţ dresate de inginerul hotarnic asupra fiecărui caz.

Instanţa tabulară va examina aceste comunicări 
în direcţia concordantei lor cu înscrierile în cărţile 
funduare. Dacă rezultă la aceasta examinare lipsa 
unei concordante privitoare la acele înscrieri a foii 
de proprietate, care se referă la mărimea unui corp 
tabular, la desemnarea parcelelor, precum şi la re­
producerea pe mapă, instanţa tabulară va proceda 
conform legilor şi regulamentelor referitoare la 
întocmirea cărjilor funduare.

Instanţa tabulară va introduce însă procedura 
prevăzută de legea din 23 Mai 1883 f. 1. i. Nr. 82, 
dacă rezultă din. comunicarea inginerului hotarnic, că 
a fost omisă înscrierea unui drept real, care constitue 
baza unei obligaţiuni personale de impozite funciare.

Rezultatul examinării şi a eventualei proceduri 
ulterioare se va comunica şi atunci oficiului cadastral 
adică inginerului hotarnic, când nu va fi execu­
tată o înscriere în cartea funduară. \

Dacă cu ocaziunea examinării rezultă, că n'au 
fost anexate contorm § 3 al ordonanţei Ministerului 
Justifiei din 27 Septembrie 1887 schijele coaielor de 
anunj, dresate cu ocazia diviziunilor de parcele, 
continuarea, instanja are se hotărască asupra fondu­
lui princinei conform siăiii de fapt ce să poate stabili 
în baza dovezilor administrate până la aducerea ho* 
tărîrei.

Aşa fiind desistarea dela acţiune făcută fără 
consimţământul pârâtului nu atrage după sine necon­
diţionat respingerea acjiunei urmând să fi aplicate 
numai urmările legale ale omisiunei de înfăţişare
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aceste se vor remite oficiului cadastral (întru cât în 
prezent percepţiile nu au rolul ce-1 avuse mai înainte.) 
Este suficient dacă inginerul hotarnic anexează schije 
coaielor de anunţ, fiind că copii pot fi abia alcătuite 
după executarea modificării în harta cadastrală (or­
donanţa Minist. Just. din 27 Septemvrie 1887 f. ord. 
Minist. Just. Nr. 31.)

Dacă e vorba de deslipiri de părji de teren 
pentru drumuri (şosele publice) inginerul hotarnic va 
anexa o copie exactă a hărjei cadastrale (ord. Min. 
Just. din 24 Septembrie 1900 f. ord. Min. Just. Nr. 38.)

Nu se vor cere planuri de situaţie asupra modi­
ficărilor despre cari s’au făcut cunoscut judecătoriilor

1. că a fost schimbat felul de cultură a nouei 
parcele,

2. că a fost modificat în parte obiectul (d. ex. 
dacă din o percelă rurală o parte a devenit parcelă 
de’ clădire) fără ca să fi fost modificată posesiunea,

3. că a fost modificat hotarul între două parcele 
aparţinătoare aceluiaş corp tabular.

Simpla schimbare a culturii la o parte a unei 
parcele nu necesită un plan, fiind că hotarele de cul­
tură nu vor fi de însemnat în haita cadastrală, ci sunt 
numai a se fine în evidentă pentru revizuirea,-cadas­
trului (§ 41 al legii din 24 Mai 1869 f. 1. i. No. 88).

La modificări de obiecte a bunului aceluiaş 
proprietar, sau la modificarea hotarelor unor parcele 
aceluiaş proprietar, prin cari modificări n’au fost atinse 
drepturi a unei a treia persoană, poate fi făcută re­
producerea geometrică în harta cârjii funduare de 
inginerul hotarnic, în baza măsurării executate de dânsul.

Lipsa de concordante între cartea funduară şi 
cadastru poate fi de două feluri, şi anume:

1. Lipsa de concordantă poate să' existe cu pri­
vire la înscrierile în foaia de proprietate, cari se referă 
la întinderea unui corp tabular, la desemnarea parce­
lelor, precum şi la demonstarea în mapă ;

2. Lipsa de concordantă poate fi motivată, prin 
înscrierea unui drept real, care constitue baza unei 
obligaţiuni de plată eu referire la impozitele funciare.

La 1. în cazul prim se va procede în conformi­
tate cu legile referitoare Ia întocmirea cărjilor funduare 
şi regulamentelor respective (§ 43 al legii din 23 Mai 
1883 f. 1. i. No. 83). In consecinţă dacă e vorba numai 
de modificarea numărului unei parcele, de o altă 
desemnare a parcelelor, de modificarea numărului de 
casă, ori a felului culturei, de corectarea mapei, sau 
de modificarea unui obiect, sau de divizarea unei 
parcele fără modificarea raporturilor de proprietate 
în senzul § 5 al legii din 23 Mai 1883 f. 1. i. No. 83, 
modificarea poate fi imediat făcută din oficiu fără 
audierea părţii.

Introducerea procedurii asupra coaielor de anun| 
în cazuri, în cari au fost corectate de inginerul ho­
tarnic greşeli de măsurare constatate, nu depinde de 
tratarea suprafetii între linea originală incorectă şi de 
limitarea exactă, ca parcelă separată din următoarele 
motive: Numerotarea astor feli de părji de parcele 
nu este atunci necesară, când nu e vorba de o do­
bândire nouă, când raporturile de fapt existente nu 
au - fost modificate şi nu sunt atinse înscrierile în 
cartea funduară.

Dacă însă e vorba de o modificare în întinderea 
foii de proprietate care, pentru a aduce concordanta 
cu cadastrul, reclamă o alipire sau deslipire tabulară 
nu conţine însă o modificare a posesiunii, partea va 
fi obligată se introducă o cerere în această direcţie.

acordându-i un termen corespunzător. In cazul că ali­
pirea sau deslipirea ar constitui o schimbare a pose-: * 
siunii, se va procede conform dispozitiunilor § 3 al 
legii din 23 Mai 1883 f. 1. i. No. 82.

Inginerul hotarnic va alcătui coaie de anunţ asupra 
înscrierilor inexacte a proprietarului referitoare la acele 
terenuri, cari sunt proprietatea statului. Corectarea se 
va face din oficiu.

La punctul 2. In cazul acesta se vor aplica dis- ' 
pozijiunile legii din 23 Mai 1883 f. 1. i. No. 82. Jude­
cătoria va dispune din oficiu acete înscrieri, pentru" 
cari a fost procurată baza în cursul procedurii de 
moştenire, dacă părţile omit se ceară aprobarea tabu- 
Iară. Este exclus a dispune corectarea situaţiei tabu­
lare din oficiu în urma actelor de transmitere inter 
vivos, — afară de cazurile în procedura succesorală 
— aceasta anume din cauza, că  Judecătoria nu are 
la dispoziţie documentele, cari formează baza înscrieri­
lor în cărţile funduare.

Nu este oportun a cere părţilor documentele . 
necesare şi n’ar atinge scopul, dacă lipsesc docu­
mentele corespunzătoare şi dacă părţile trebue pe 
cale de judecată sau de acord să aranjeze chestiunile 
lor. In consecinţă este recomandabilă numai o forţare 
silită a părţilor prin mandatul de â pune în ordine 
situaţia cărţii funduare sub sancţiunea de amenzi. Aste 
fel autoriză dispozitiunile § 3 al legii din 23 Mai 1883 
f. 1. i. No. 82. Judecătoria să dispună în cazul, când 
află în cursul unei proceduri succesorale, că o parte 
a omis înscrierea unui drept real să-i tixeze un ,termen 
în care are se execute corectarea situaţiei tabulare, 
sau în caz de piedici să justifice paşii Intreprinşi.; 
Aceasta este însă numai admisibil în cazuri cari s« 
referă la înscrieri tabulare privitoare executarea de 
modificări de posesiune, aşa dară în cazul de îniabu- 
lari â proprietăţii necondiţionate, sau la raporturi juri­
dice analoge ca la fideicomise, substitujiuni fieicomi- 
sare, contracte de căsătorie, diviziuni de moştenire etc.

Alipirea şi deslipirea de părji singulare ale unui 
corp tabular sunt egale cu intabularea proprietăţii, 
fiind că şi în acest caz e vorba de modificări ale 
posesiunii (§ 11 al ord. Minis. Just. din 16 Ianuarie 1899).

Actul oficial prevăzut de § 3 al legii citate constă 
aşa dară în fond în acea, că se constrânge partea 
neglijentă, care este în măsură să execute înscrierea 
în cartea funduară, menită să aducă concordanţă între 
cartea funeuară şi cadastrul pentru impozitele funciare. 
Se poate considera numai acea parte ca neglijenţă, 
care este legitimată de a face cererea pentru înscri* 
erea unui drept real, în ' consecinţă acea persoană 
care a dobândit un drept real, care trebue înscris în 
cartea funduară. Astfel, dacă e vorba de deslipirea 
de terenuri pentru construirea de şosele va fi -provo­
cată acea persoană să pună în ordine situaţia tabulare, 
care are obligaţiunea de administra bunul public. -

Dacă comunică inginerul hotarnic modificarea 
unui drept real, Judecătoria va ordona o audienţă 
publică pentru a asculta partea. Aceasta audiere inten­
ţionează de a stabili dacă există un act juridic şi la 
care teren se referă. Termenul pentru punerea în 
ordine a situaţiei tabulare va fi de fixat ţinând seama 
de toate înprejurările, în special dacă partea posedă 
acum documentul necesar, sau daca va fi încă de 
făcut aceei document.

Dispoziţiunile § 5 al legii din 23 Mai 1883 f. 1. 
i. No. 82 vor fi de aplicat şi pentru executarea trans­
misiunii proprietăţii la licitafiuni de imobile. Conform
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ordonanţei Minisierului Justiţiei din 11 Mai 1901 foaia 
• ordonanţelor Ministerului justiţiei No. 14 instanţele 
judecătoreşti vor lua dispozijiuni conform § 3 legii 
citate în cazuri, în cari cumpărătorul la licitaţie deşi 
a inplinit toate condiţiunile neglijează înscrierea pro­
prietăţii sale în cartea' funduară.

Sunt însă şi cazuri posibile, în cari este inopor­
tună aducerea în concordantă a cărţii funduare cu 
cadastrul pentru impozitele fonciare. Dacă acela, care 
ar fi obligat să. restabilească ordinea în tabulă, nu 
este în măsură să-şi procure documentul necesar, fiind 
că posesorul imobilului sau creditorul ipotecar nu 
consimt la transmisiunea tabulară, ordinea poate fi 
restabilită numai pe cale de judecată şi partea nu 
poate fi forţată să iniţieze aceasta.

Executarea în cartea funduară
Păr{ii, care are să pună în ordine situaţia tabu­

lară, i se va da un termen în acest scop, precum şi 
pentru a se ligitima asupra paşilor întreprinşi spre 
înlăturarea piedicilor. Partea se va ameninţa cu o 
amendă numai atunci, când ea este într’adevăr negli­
jentă. Dacă va fi de deslipit numai partea unei par­
cele, pentru a pune în ordine situaţia tabulară, va fi 
în prima linie de executat diviziunea.

9  Dacă însă instanţa tabulară are să dispună ime­
diat fără ascultarea părţii, corectarea foii de proprie­
tate se va face aceasta prin o dispoziţie corespunză­
toare. Goala de anunţ este motivul dispoziţiei jude­
cătoreşti, nu însă baza ei, de aceia corectarea în 
foaia de avere nu se ordonă în Laza coalei de anunţ. 
In consecinţă nu se va alătura o copie a coalei de 
anunţ colecţiuuii de documente. Coala de anunţ nu 
posedă în general caracterul unui document. O astfel 
de corectare nu se execută prin o adnotaţiune, fiind 
că corectările se fac prin înscrierea felului exact de 
cultură, radierea unei desemnări incorecte de parcele, 
etc., ele nu au caracterul de înscrieri tabulare în sen- 
zul § 8 al legii generale funduare şi n’au nici efect 
juridic în senzul § 20 al legii generale funduare.

JBun public
Modificările la parcele, care nu sunt înscrise în 

cartea funduară, ci ca bun public numai în tabloul 
asupra bunului public vor fi de executat numai în 
aceste tablouri. Dacă află înstan{a tabulară prin coaie 
de anun{ modificări referitoare la un bun public, va 
dispune corectarea din oficiu în tabloul menţionat 
precum şi în harta cărţii funduare;

Corectarea cărţii funduare in urma 
operaţiunilor agrare

In Austria au fost întocmite următoarele legi 
agrare

1. Legea din 7 Iunie 1883 f. 1. i. No. 92 refe- 
ritoarz la comisarea terenurilor agricole;

2. Legea din 7 Iunie 1883 f. 1. i. No. 93 refe­
ritoare Ia înlăturarea enclarelor străine din păduri şi 
arondarea hotarelor pădurilor;

3. Legea din 7 Iunie 1883 f. 1. i. No. 94 refe­
ritoare la diviziunea terenurilor comune.

Aceste legi însă n’au fost introduse în Bucovină, 
fiind că legea provincială care avea să determine 
executarea exactă şi detailată a acestor legi n’a fost 
întocmită pentru Bucovina.

Legea pentru reforma agrară din Bucovina din 
23 Iunie 1921 publicată în Monitorul oficial No. 93 
din 30 Iulie 1921 con{ine numai în articolele 84 şi 85

două dispozijiuni pline de lacune, cari până astăzi n’au 
fost puse în aplicare.

Instanţele judecătoreşti pot în consecinţă să pro* 
ceadă numai aplicând vper analogiam dispoziţiunile 
legilor regulamentelor funduare în vigoare.

Dr. Vasile Boldur,
fost preşedinte al Curţii de Apel 

Cernăuţi.

1 N F O R M A Ţ I U N I
Examenul de capacitate pentru magistraţi ce se 

{ine în fiecare an în conformitate cu dispoziţiile art. 
83 şi urmăi. din legea de organizare judecătorească,' 
se ştie că fusese fixat de Onor. Minister al justiţiei 
ce priveşte pe magistraţii circumscripţiilor judecăto­
reşti a centrului Universităţii Cluj, pentru anul 1926 
la data de 1 M ai la sediul Curţii de Apel Cluj.

Cum data fixată pentru acel examen a fost amâ­
nată atunci, acel examen se va Jine la data de 15 
O ctom brie 1926.

Amintim că comisiunea examinatoare se alcălu- 
eşte din preşedinte Dr. P om pei M icşa  prim preşe­
dintele Curţii de Apel Cluj, Lazar B ădescu  şi Vasile 
M. Dimitriu consilieri la Curtea de Apel Cluj dele­
gaţi ai Min. de Justiţie şi d-nii profesori Dr. Cam il 
N egrea  şi Dr. P etre  Porufia  dela Universitatea din 
Cluj, ca desemnaţi de Consiliul profesoral al facul­
tăţii juridice al acelei universităţi.

Eexaminarea pe materii se va face din Proc. 
civilă, execuţională, regulamente d-1 primpreşedinte 
M icşa ;  drept civil interprovincial şi comparat de pro­
fesor N egrea, drept civil român de Consilier B ădescu  ; 
drept comercial interprovincial român şi comparat d-1 
profesor Porufiu  iar drept şi proc. penală local şi
comparat d-1 Consilier Dimitriu.■ • • *

Pela începutul lunei Octombrie va apare de sub 
tipar o nouă lucrare a distinsului jurist colaborator al 
revistei noastre G. P . D ocan  sub tiilul: „Studii de  
drept civil c o m p a r a t legislaţia ungară şi austriacă 
din Ardeal în comparaţie cu legislaţia română. Volu­
mul de aproape 500 pagini este editat de „Curierul 
Judiciar“ Bucureşti şi se poate retine din timp de 
cei interesaţi sau la tribunalul Buzău, unde autorul
este preşedinte de secţiune.

• • •

A apărut ediţia II a lucrării dlor V.M . Dimitriu 
consilier la Curtea de Apel Cluj şi V. P . Pastia  
judecător Trib. Cluj sub titlul: „Codul de procedură  
p en a lă  com entat ş i  adnotat. Unică lucrare de proce­
dură penală comparată, volumul de 500 pagini cu­
prinde: Poliţia judiciară şi ofiţerii ce o exercită art. 
13—21, 4 6 —52. Ministerul public art. 21—45. Jude­
cătorul de instrucţie şi instrucţiunea art. 53—138. 
Camera de acuzare art. 212—245. Recursurile şi 
cererile în casaţie art. 4 0 4 -4 4 4 . Cererile de revi­
zuire art. 445—449. Explicând sub fiecare articol înţe­
lesul legii noui pentru Ardeal, unde se aplică abia 
dela 1 Sept. 1925 prin comparaţie cu textele proce­
durii penale maghiare scoase din vigoare. Lucrarea 
este de un folos real atât ca manual teoretic cât şi 
prin îndrumările practice şi exemplificările jurispru- 
denţiale ale înaltei noastre Curţi de Casaţie. Preţul 
de 250 lei. Lucrarea se găseşte la librării şi la dl
V. M. Dimitriu cons. Curtea de Apel, Calea Victoriei 
53 Cluj.


