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LEGE))
PENTRU : |
Prelungirea contractelor de inchiriere

CAPITOLUL 1

Dispozitiuni generale

ART. 1. — Dela data de 6 Mai (23 Apri-
lie st. v.) 1927 toate contractele de locati-
une reintra sub regimul dreptului comun, cu
urmatoarele doua exceptiunt :

@) Contractele scrise sau verbale, avand de
ubiect locuinta chiriasilor sau subchiriasilor
functionari sau pensionari publici;

b) Contractele scrise sau verbale, avand
de obiect localurile ocupate in orice scop de

*) Votati de Camerd la 13 Aprilie 1927 iar de Senat
la 14 Aprilie 1927 §i publicatd in Monitorul Oficial No.
85 din 16 Aprilie 1927,
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Stat, judete, sau comune, de institutiile si so-
cietdfile delegate, previzute in bugetele aces-
tord, precum si acele ocupate de cdminurile
si internatele scolare de orice fel, etatizate.

ART. 2. — Contractele de locatiune pre-
vizute in aceste doud exceptiuni si cari au
beneticiat de ultima prelungire legali se mai
- prelungesc incd, in puterea acestei legi, pana
la 23 Aprilie 1929, in folosul acelor chiriasi
si in conditiunile prescrise mai jos.

ART. 3. — Contractele de inchiriere sau
subinchiriere cari nu cad sub prevederile ex-
ceptiunii @ si b de sub art. 1 si cari au bene-
~ ficiat de ultima prelungire legald, reintrd si

ele sub regimul dreptului comun.

Ca misuri transitorie insd pentru chiria-
sii avand un venit anual mai mare de patru
sute mii lei se acordd o prelungire contrac-
telor lor pand la 26 Octomvrie 1927, iar a-
celora cu un venit anual sub patru sute mii
lei se acordid o prelungire contractelor lor -
' pana la 23 Aprilie 1928.

) Subchmasm vor urma conditia chiriasilor
prmc1pah in privinta prelungirii.

La expirarea acestor termene, contracte-
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le de inchiriere prevdzute de acest articol re-
intra definitiv sub regimul dreptului comun,

ART. 4. — Prin contractele de locatiune,
avand de obiect locuinta functionarului sau
pensionarului public, se infeleg atat contrac-
tele incheiate pe numele acestuia, cat si acele
incheiate de'sotul sau sotfia acestora, ascen-
dentii si copiii acestora, sub conditiunea insa
de a fi locuit si a locui impreuna in mod per-
manent.

ART. 5. — Acordarea beneficiului acestei
legi este subordonata implinirii din partea
chiriasului §i subchiriasilor a urmdtoarelor
conditiumi:

1. Sa aiba principala lor asezare in loca-
litate; |

2. Si se foloseascd personal de imobil s
sd-l ocupe in mod efectiv;

3. Sd nu poseadd ei sau sotiile lor, in a-
ceeas localitate, la data promulgarii legii de
fatd sau ulterior, un imobil sau apartament,
pe care l-ar puted locui si totus nu se folo-
sesc de el sau sd nu aiba dreptul la locuinta,
In naturd, dela autoritatea la care isi pres-
teaza serviciile;
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4. S4 nu fie contractul de locatiune un ac-
.-cesor al unui contract de munci sau de ser-
- viciu, care s-a rupt din orice motiv, in care
- caz chiriasul va trebui sa pardseascd imobi-
lul in curs de o lund dela aceasti dati;

5. 5S4 nu se foloseascd de imobil, pe baza
“unui contract de subinchiriere, oprit de con-
~ tractul principal sau de legea in vigoare, in
~momentul incheierii lui;

6. Sd nu fie impus pentru un venit globa!
~mai mare de 400.000 lei, oricare ar fi calita-
‘tea lor.

ART. 6. — Diurnele membrilor Aduniri-

~lor legiuitoare si cheltuelile de deplasare ale -
functfionarilor publici, precum si retributia
“functiunilor politice cu caracter vremelnic nu
sunt socotite ca venituri.

ART. 7. — Functionarii publici, de orice
categorie si grad, transferati, pierd dreptul
de prelungire la locuintd dupid un an dela
transierare, afard de acei detasati cu servi-
- ciul vremelnic sau alte insércindri in fara sau
straindtate, cari isi pot pastra locuinta pentru
- familiile lor.

- ART. 8. — Acei cari au fost transferati
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inainte de promulgarea prezentei legi si se
vor gasi la aceastd data fara locuinta in lo-
calitatea in care au fost transferati, se vor
bucura, in acelas scop si in aceleasi condifi-
uni, de un termen de un an dela data trans-
ferarii.

ART. 9. — Ofiterii si functionarii publici,
casatorifi sau cu copii, in cazul cand sunt
transferati intr’o zona cu stare de asediu, isi
. vor putea pastra locuin{a pentru familiile lor,
dacd in localitatea in care au fost transferati
nu pot gasi locuinfa necesara familiei lor.

ART. 10. — In caz de deces al chiriasu-
lui, beneficiul acestei legi se intinde la toti
membrii familiei enumerati la art. 4, cari lo-
cuiau cu defunctul de cel pufin 6 lum, chiar
dacd decesul este anterior acestei legi. So-
tul supravietuitor si copiii sunt dispensati de
conditiunea termenului.

Cand functionarul sau pensionarul public
chiriasi au incetat prin demisiune, revocare
sau alt mod a mai avea aceastd calitate, dan-
sii sau urmasii lor, aratati in alineatul prece-
dent, vor aved dreptul de prelungirea con-
tractului, conform art. 3, alin. 2, afara de ca-

(
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- zul cand urmasii au dreptul la prelungirea
‘intreaga in baza calitatii lor de functionari
sau pensionari publici: in nici un caz prelun-
girea mu se acordd peste data de 23 Aprilie
1929,

In caz de deces, familia functionarului sau
pensionarului public va beneficia de toate
drepturile decedatului.

- ART. 11. — Este nula orice renuntare an-
o ticipatﬁ la prelungirea legald, ficuti la inche-
ierea contractului prin contract sau act deo-
sebit.

CAPITOLUL 11
Stabilirea chiriei

ART. 12. — Calculul chiriilor din con-
tractele de inchiriere cari beneficiazd de dis-
pozitiunile acestei legi se va face pentrn in-
treg termenul de prelungire, ludndu-se de ba-
zd in Vechiul Regat chiria plititd la 23 A-
prilie st. v. (Sfantul Gheorghe) 1916, iar in
- celelalte parti ale tirii, aceea plitita la 23
. Aprilie (6 Mai) 1914,
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Dac# imobilul nu a fost inchiriat la datele
de mai sus, calculul chiriei se fac ludndu-se
de bazad venitul constatat prin rolurile impo-
zitului fonciar din acel timp si in lipsa lor chi-
ria plititi la acele date pentru imobilele si-
milare din localitate, sau hotararile comisiu-
nilor de arbitri.

In calculul chiriilor din teritoriile alipite,
coroana se va socoti pretutindeni drept un
leu, iar rubla drept doi lei, 50 bani.

ART. 13. — Chiria anuali in contractele
de inchiriere previzute de art. 1, alin. a si b
art. 3 cu distinctiunile dela art. 12 se fixea-
z4 dupi cum urmeazi:

a) Chiria anuald in Vechiul Regat, in Ar-
dea! si Bucovina pand la suma ed 3.000 lei.
- sau coroane si- in Basarabia pana la 1,200
ruble, platitd la 23 Aprilie st. v. 1916 si 6
Mai 1914 se inmulteste cu 16;

b) Dela 3.000 lei sau coroane si 1,200 ru-
ble pand la 5.000 lei sau coroane, sau 2.000
ruble, chiria plititd la epocile ardtate la alin.
a din acest articol se inmulteste cu 15;

¢) Dela 5.000 lei sau coroane, sau 2.000
ruble in sus, se va pliti chiria platitd la epo-
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cile aratate la alin. ¢ din acest articol inmul-
fitd cu 12.

Pensionarii vor pliti anual chiria platiti la
epocile ardtate la alin. ¢ si b din acest articol
inmultita cu 12.

ART. 14. — In toate cazuriie in cari legea
de fata fixeazd chiria, daca ea astfel fixati
este mai micd decat acea platita in cursul a-
nului 1925—1926, chmasul va pléti aceasta
din urma chirie.

ART. 15. — Propnetarul sau coproprie-
tarul este in drept a cere comisiunii arbitrale
stabilirea unui spor de chirie, indiferent de
calitatea chiriasului, ori de cate ori chiria le-
gald ce urmeazd a i se plati n’ar acoperi to-
talul impozitelor de orice fel si procentele
sarcinilor reale cari greveaza imobilul la da-
ta de 1 Septemvrie 1926.

ART. 16.— Proprietarul saun coproprieta-
rul este in drept a cere comisiunii arbitrale
un spor de chirie, ori de cateori chiriasul sau
unul din membrii familiei, prevdzute de art.
4, are si o alti profesiune decit aceea de
functionar sau pensionar public.

ART. 17. — Chiriasii cari beneficiazd de
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dispozitiunile acestei legi sunt obligati, oricari
ar fi clauzele contractului, sa plateasci in a-
fara de chirie toate taxele comunale ale imo-
bilului, precum si costul apei consumate in
intregime cand ocupa intreg imobilul, si o
parte proporfionald cand ocupd o parte din
imobil.
~ Cheltuelile incalzitului si iluminatufui, hot-
naritului (curagirea cosurilor) procurate de
proprietar sau coproprietar, nu intra in cal-
culul chiriei si cad in sarcina chiriasuluj in
proportie cu incaperile ce foloseste din imobil.
ART. 18. — Comisiunile arbitraie vor fi-

Xa sporul chiriei, {indnd seamd de valoarea
locativd a lmobuulul si de venitul anual al
chiriasului si de acela al proprletarulm sau
coproprietarului.

Pentru stabilirea valorii locative a imobi-
lului, va lua in consideratiune situafiunea si
starea imobilului precum §i numarul incdpe-
rilor.

In afard de aceasta va mai ting seamd de
numirul membrilor din familie aflafi in sar-
cina chiriasului precum si de orice alte impre-
jurdri speciale fiecarui caz in parte.
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In nici un caz sporul fixat de comisiunile
arbitrale nu va putead depasi a cincea parte
din venitul global al chiriasului pe 1926.

Pana la pronuntarea comisiunilor arbitra-
le, chiriasii chemati inaintea lor vor pliti la
. termen ckhiriile astfel cum sunt fixate la art.

i3.

Cei prevazuti la art. 15, 16 si 17 chiria
platita in ultimul an.

Accasta platd ii pune la adapost de deca-
derile rezultind din contract sau din lege pen-
tru neplata chiriei la termen.

Sporul chiriei fixat de comisiunile arbitra-
le va fi valabil pentru toti anii de prelungire
si hotirarea va indica termenul induntrul ca-
ruia chiriasal va completa pretul chiriei.

- ART. 19. -- Pentru determinarea venitu-

lui anual al chiriasului se va lud in conside-
rare suma rezultind din impozitul fixat pe
anul precedent asupra venitului sau global, la
care se va adduga venitul fiecdruia din per-
soanele cu cari locueste impreund, calculat
in acelas chip. '

In caz cand o persoanid s’a sustras dela
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impozitul global, comisiunea arbitrald este in
drept a-i fixa venitul anual dupd apreciere.

ART. 20. — Chiriasul care beneficiaza de
dispozitiunile acestei legi nu se poate libera
dc obligafiunea plafii chiriei decat san achi-
tdnd direct proprietarului sau coproprietaru-
lui suma datoritd, sau virsand-o in termen la
Casa de depuneri, la Adminisratia financia-
rd, ori la perceptie si depunand recepisa la
Judecdtorul situatiunii imobilului inchiriat $i
Incunostiintand pe creditor prin scrisoare re-
comandatd, a cdrei chitantd o va aldtura la
recipisa pentru depunerea chiriei.

Plata se poate face si inainte de termen.

Orice formalitdti de oferti reald previazu-
t4 de dreptul comun se desfiinfeazd in mate-
rie de chirie, chiar dacé prin contract s’a sti-
pulat cd plata chiriei se va face la domiciliul
creditorului.

Judecitoria va ordona liberarea sumei per-
soanei ardtatd in petitiunea chiriasului, fara
nici o altd formalitate, indati ce i se va face
cerere.

Dac# proprietarul sau coproprietarul do-
miciliazi in afara circumscriptiunii judecéto-
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riei, judecdtoria, la cererea lui, va trimite re-
cepisa judecatoriei locului domiciliului siu.

De dispezitiunile de mai sus poate uza si
chiriasul de drept comun si plata facuta in
acest mod il libereazad valabil.

Judecatorul va da ordin sa se libereze ba-
nii aritati in petitiunea chiriasului, fara nici o
formalitate si fard nici o intarziere, indata ce
i se va face cerere.

ART. 21. — Sunt supuse sporului de chi-
rie si contractele de inchiriere in curs de e-
xecutare, incheiate cu pret de chirie impus
de legile exceptionale, precum si acele inche-
jate inainte de 14/27 August 1916 in Vechiul -
Regat si 1/14 August 1914 in celelalte par{i
ale tarii. Acest spor se va fixa tot de comisi-
unea arbitrala.

ART. 22. — In contractele de mchlrlere
cari beneficiazid de dispozitiunile legii de fa-
t4, neplata chiriei la termen atrage dupd sine
desfiintarea de plin drept, fard somafie sau
judecats, a contractului de inchiriere in fa-
voarea propnetarulm sau coproprietarului.
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CAPITOLUL [T
Regimul subinchirierilor

ART. 23. — In contractele cari beneficiaza
de dispozitiile acestei legi, se menfine pe tot
tmpul prelungirii subinchirierile, daci con-
tractul principal dintre piérti contine aceast#
clauzi.

Orice abatere dela aceastd dispozitiune a-
trage pentru chirias pierderea beneficiului a-
cestei legi.

ART. 24. — Subchiriasii de camere nemo-
bilate din trecut, deveniti in puterea legii din
27 Martie 1924 chiriasi principali, beneficia-
z& de prelungirea contractului daca indepli-
nesc conditiile art. 1, 2 sau 3 din actuala lege.

Subchiriasii de camere mobilate a legii din
27 Martie 1924 pistreazd si sub actuala lege
legitura lor juridici cu chiriasul principal,
astfel ci soarta contractului lor de subinchi-
riere depinde de aceea a contractului chiria-
sului principal.

In aceste contracte de subinchiriere, chiria-
sul principal este dator a pldti proprietarului
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o jumdtate din pretul ce-l primeste dela sub-
chiriasul sdu.

Este scutit de aceastd obligatiune chiriasul
principal care subinchiriazd numai o camerd
mobilatd studentilor si functionarilor.

In caz cind chiriasul in intelegere cu sub-
chiriasul ascund adeviratul pret al subinchi-
rierii sau natura ei, ambii plerd beneflclul
legii.

- ART. 25.—Noua prelungire a tuturor con-
tractelor din capitolul prezent se face cu a-
ceeas chirie ce s’a plitit in cursul ultimului
an, sporitd cu'20 la sutd.

CAPITOLUL IV

Evacuari

ART. 26. — Proprietarii si coproprietarii
astdzi chiriasi, cu proprietdtile dobandite cel
mai tarziu pani la 27 Martie 1924, se vor
puted mutd in casele lor, in timpul aplicatiu-
nii legii de fatd, cu conditiunea de a le locui
ei si familiile lor.

Evacnarea chiriasilor de citre proprietarij

B »
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sau coproprietarii chiriasi se va face din in-
treg imobilul sau numai din o parte, justitia
urmand a tine seama de nevoile proprietaru-
lui si ale familiei sale, dupd conditia, starea
si profesiunea sa si dispozitia imobilului. ‘

Prin familie se intelege atat pentru pro-
prietar sau coproprictar cat si pentru chirias,
sotul, sotia, ascendentii, descemdentu, fratii si
surorile.

Nu vor putea fi insd evacuati in tot cursul
prelungirii acordate prin legea de fafi:

1. Functionarii publici cari au calitatea de
functionari dinainte de data de 27 Martie
1927 sau pensionarii publici chiar dacd con-
tractul de inchiriere este incheiat pe nume-
le celuilalt sof, al ascendentilor, copiilor, fra-
tilor sau surorilor, cari locuesc lmpreuna in
mod obisnuit.

Functionarii publici si pensionarii, cand
vor ocupa camere in imobilele inchiriate pes-
te nevoile lor reale, vor fi obligati a pune la
dispozitia proprietarilor sau coproprietarilor
camerele constatate de prisos, spre a le locui
ei. In acest caqz comisia arbitrald va reduce
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chiria proportional cu camerele inapoiate pro-
prietarilor sau coproprietarilor.

Prin nevoi reale se infelege folosinta unei
camere de locuit de fiecare persoani mai ma-
re de 15 ani, precum si o camerid de locuit
pentru profesionisti.

2. Statul, judetele sau comunele ~pentrw lo-
calurile ocupate in orice scop, precum si ce-
lelalte institutiuni prevazute la art. 1, lit. b.

ART. 27. — Proprietarul sau coproprie-
tarul chirias care beneficiazd de prelungirea
contractului si care nu poate evacud pe chi-
rias din imobilul sau din cauza ca acesta be-
neficiazd de una din exceptiile ardtate in a-
ceastd lege, nu poate fi evacuat nici el la ran-
dul sdu de proprietarul sau coproprietarul
sdu pe nici unul din motivele acestei legi.

ART. 28, — Proprietarul sau coproprie-
tarul care locueste el insus o parte din imo-
bil si are restul imobilului inchiriat, va putea,
dacd apartamentul sau camerele ce le ocupi
ii sunt neindestulitoare, evacua pe chirias din
‘tot restul imobilului, sau din parte, dupi a-
precierea justitiei, care va' {ine seama de con-
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ditia, starea si profesiunea proprietarului sau
coproprietarului si a chiriasului.

. Cand chiriasii au in casa inchiriata un nu-
mar de incdperi ce trec peste nevoile lor re-
ale, camerele de prisos vor fi puse la dispo-
zifia proprietarilor sau coproprletarllor spre
a le locui ei.

ART. 29. — Poprietarul sau coproprleta-
rul care, dinainte de 27 Martie 1924 locueste
un imobil al sau sau al sofiei sale si mai po-
seda tot dinainte de aceasta data in aceeas
localitate, el sau sotia sa sau ambii impreuna,
un alt imobil inchiriat, se va putea muta in

_imobilul inchiriat, dand in schimb chiriasului
- imobilul ce-1 ocupd, daca posterior inchirie-
rii a survenit o cauza care face ca imobilul
ce-l ocupi sa-i fie neindestulator pentru el si
familia sa.

ART. 30. — Proprietarii sau coproprieta-

_rii functionari dinainte de data de 27 Martie
1927, sau pensionarii publici, avand ei sau
© sotiile lor dobandita proprietatea sau copro-
prietatea dinainte de 27 Martie 1924 stil ve-
chiu, chiar daci sunt in indiviziune, vor putea
in tot cursul aplicatiunii acestei legi sd eva-
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cueze pe chiriasii lor, chiar dacd acestia ar
intra in exceptiunile previzute de art. 26,
alin. la Nr. 1.

Judetele proprietare de imobile dinainte de
26 Octotnvrie 1926, destinate ciminurilor
studentesti si detinute de chiriasi in puterea
dreptului de prelungire, vor putea si evacue-
ze pe detindtorii acestor imobile, oricare ar fi
ocupatia lor, la data de 26 Octomvrie 1927,
cu condifiunea de a nu se schimba acestor i-
mobile destinatiunea de caminuri studentesti.

Chiriasii fara deosebire, daca sunt sau nu
functionari sau pensionari, ocupand imobile
constituite dota pana la 15 Septemvrie 1926,
vor fi evacuati la data de 26 Octomvrie 1927,
cu conditia ca sotii proprietari sau coproprie-
tarii sa locuiasca ei imobilul si sa nu aiba alt
imobil oriunde ar fi, pe care I-ar putea locui.

Imobilele proprietatea Statului, judetului si
comunei, acele ale cadminurilor studentesti,
precum si acele donate Universitdfilor pana
la data promulgarii legii vor puted fi eva-
cuate chiar cind chiriasii sunt in cazurile pre-
vizute de art. 26, alin. la No. 1, numai dupa
sase luni socotitd dela 23 Aprili€ 1927.
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Chiriasii cari ocupa apartamente sub orice
titlu in casele episcopiilor, pot ii evacuati la
26 Octomvrie 1926, chiar daca sunt functio- .
nari publici sau pensionari, dacd episcopia
are trebuinta de acele apartamente, fie pen-
tru personalul propriu, fie pentru instalarea
de biurouri reclamate de interesele episcopiei.

Nu vor beneficia de dispozitiile art. 30 pro-
prietarii sau coproprietarii funcfionari cari
au locuintd dela Stat in tot t1mpu1 cat vor
avea acest beneficiu.

ART. 31.— Nu poate beneficia de dispo-
zitiile art. 26, 28, 29 si 30 proprictarul sau
coproprietarul care a fost condamnat pentru
speculd de locuina.

ART. 32. — In aplicatia art. 26, 28, 29
si 30, justitia va acorda chiriagului un ter-
men de evacuare de maximum 6 luni, din
momentul pronun';érii hotararii definitive,
induntrul caruia evacuatul sa-si poatd gasi
locuinta.

ART. 33. — Conditiunea de a fi cetatear'
‘roman se cere tuturor proprietarilor cari vor
 beneficia de oricari din dispozitiunile de eva-
.- cuare pevidzute in legea de fafa.
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CAPITOLUL V
Instantele de judecare- si procedura
S 1. Instantele de drept comun

ART. 34. — Toate actiunile izvorate din-
contractele de inchiriere cari beneficiazi de
dispozitiile acestei legi, afard de actiunile
privitoare la fixarea chiriei, se vor judeca de
judecatorii in ultima instantda cand valoarea
anuald a chiriei, exceptandu-se dairile, nu in-
trece suma de 4.000 lei inclusiv si'in prima
instantd si cu drept de apel la tribunal cand
valoarea anuald a chiriei, exceptindu-se da-
rile, nu intrece suma de 50.000 lei inclusiv.

Cand valoarea anuald a contractului in-
trece aceastd din urma sumd, actiunile sunt
de competinta tribunalului ca prima instan{a.

In actiunile in cari se pretinde o suma de
bani, fie cu titlul de chirie, fie cu titlul de da-
une, derivind din contractul de inchiriere,
fard a se cere anularea sau rezilierea con-
tractului, competinta instantelor este regula-
ta de valoarea cererii, iar nu a contractului.



Legea chiriilor din 1927 23

ART. 35. — Procedura de urmat in fafa
instantelor de judecatd si cdile de atac sunt
cele prevdzute de dreptul comun in vigoare,
cu urmatoarele derogéri:

a) Competinta instantei este determinatd
de situatia imobilului;

b) Termenul in care paratul sau‘ intimatul
urmeaza sa raspunda printr’o intAmpinare
scrisa la actiune sau apel este de 8 zile:

Inaintea judecatoriei de ocol se comunica
paratului numai copie depe actiune si acesta
este dispensat de formalitatea intAmpinarii;

¢) Litigiile in aceasta materie vor fi jude-
cate de urgentd in camera de consﬂlu si cu
precadere;

Inaintea tribunalelor actiunile facute con-
form prezentei legi se vor judeca in complec-
tul de doi judecitori;

d) Daci o parte se serveste de un act nesu-
ficient timbrat, judecata va trimite actul ori-
ginal adminisratiei financiare spre timbrare,
pastrand o copie, fard insd a amand pricina
din aceastd cauzd;

e) Se suprimd dreptul de opozitie si ina-
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intea judecdtoriilor in afacerile ce le judeci
in prima si in ultima instant3;

f) Termenul de recurs sau de apel atat de
la judecatorie la tribunal cat si dela tribunal
la Curtea de apel, va fi de 8 zile dela comu-
nicare;

g) Apelurile contra cirtilor de judecats se
vor declara la judecitoria respectivi;

h) Ori de cateori o parte ar declara apel
inainte de comunicare, judecitorul de pace
sau presedintele tribunalului va astepta sd se
facd comunicarea cartii de judecatd sau a
sentintei si la expirarea celor 8 zile, daci i
s-au depus motivele apelului, va ordona im-
phmrea procedurii de comunicare, iar daca
nu i s’au depus, va mamta de indaty dosarul
in apel.

ART. 36. — Evacuarea chiriasilor la da-
tele fixate prin aceasti lege, in conformitate
cu dispozitiunile art. 2, 3 si 10, se va face de
instantele judec#toresti, potrivit competintei
lor stabilitd in acest capitol.

Aceste actiuni vor putea fi intentate oricand
dupd promulgarea acestei legi inainte de da-
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tele la cari expird prelungirea contractelor,
cum se arata mai sus.

La tribunalele aglotnerate se va putea de--
semna de catre presedintele tribunalului anu-
miti judecatori, cari sa judece aceste actiuni
in orele de dimineatd.

Nu se va puted acorda suspendarea exe-
cutdrei in caz de declarare de recurs contra
hotaririlor definitive pronuniate pe baza a-
cestui articol.

§ II. Despre judecarea recursurilor

ART. 37. — Pentru judecarea recursurilor
contra deciziunilor Curtilor de apel si contra
sentintelor tribunalelor ca instania de apel,
cum si contra sentintelor pronuntate in prima
§i ultima instan{a, se mentine complectul per-

-manent de 5 membri delegafi din' sanul Curtii
de casatie de catre primul-presedinte de acord
cu presedintii de sectiune §i infiintat prin le-
gea din 27 Martie 1924.

ART. 38. — Pentru judecarea acestor re-

- cursuri, complectul prevdzut va fine sedinte

in zilele cAnd Curtea nu are procese sorocite

precum si dimineata, incepand dela ora 9.
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ART. 39. — Termenul de recurs, instanta
inaintea careia se declard, formele in cari se
declard, procedura de judecata si efectele a-
cestor deciziuni sunt acele hotarate de legea
Curtii de casatie, cu deosebire ci in aceste
recursuri raportul se suprima.

8 1IL. Comisiile arbitrale.

ART. 40. — Se infiinteaza pe langa fiecare
Curte de apel, si in celelalte localitati pe 1anga
fiecare tribunal, dupa necesitatile apreciate de
Ministerul de Justitie, una sau mai multe in-
stante, denumite ,,comisiuni arbitrale”, com-
puse din doi magistrati si un delegat al fis-
cului. .

Magistratii vor fi in localitafile unde exi-
std Curte de apel, un consilier al Curtii si un
alt magistrat dela instantele judecatoresti lo-
cale, trasi la sorti in sedinta publicd si in asi-
stenta reprezentantului Ministerului Public,
iar in localitdtile unde nu este Curte de apel,
Comisiunea va fi compusa din primul-prese-
dinte sau presedintele tribunalului si un jude-
cator, tras la sorti, in sedin{d publicd, si in
- asistenta reprezentantului Ministerului Public.
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Delegatul fiscului va fi administratorul fi-
nanciar, subadministratorul financiar saw un
alt functionar superior pana laj gradul de sef
de sectie inclusiv, delegat de administratorul
financiar.

Aceste comisiuni sunt competinte a judeca
cererile pentru fixarea sporului de chirie.

Sedintele se vor tine in localul tribunalului
in camera de consiliu, dimineata, incepand
dela ora 9.

Primul-presedinte al Curtii de apel, precum
si primul-presedinte sau presedintele tribuna-
lului, pe langa magistratii iesi{i la sorti, va
mai trage la sort ca mai sus, si cite un alt
magistrat, care sd-i inlocueascd in caz de
lipsd sau impiedicare.

Primul-presedinte sau presedintele trlbuna-
lului va fi inlocuit in asemenea cazuri de ma-
gistratul in drept, dupd normele legii de or-
ganizare judecatoreasca.

Membrii comisiunii si grefierul ei vor avea
dreptul la o diurni care se va fixa de Mini-
sterul de Justitie.

‘ART. 41. — Cererile pentru fixarea chiriei.
in conformitate cu dispozitiunile acestei legi
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se vor putea introduce in curs de 60 zile dela
promulgarea legii.

Ele se vor face pe hartie liberd, in dublu
exemplar, si vor fi insotite, sub pedeapsd de a
nu li se da curs, de recepisa administratiei
financiare de plata unei taxe speciale de 5%
calculat asupra sporului de chirie pe un an,
pretins de proprietar sau coproprietar.

In aceste cereri, petifionarul va aritd nu-
mele, pronumele, profesiunea si domiciliul
chiriasului, imobilul sau apartamentul ce o-
cupa, chiria ce pldteste si orice alte informa-
tiuni necesare comisiunii pentru fixarea chi-
riei si a sporului ce-l pretinde.

La cerere se va anexa in copii certificate
toate actele de cari se serveste petitionarul
spre a dovedi venitul chiriasului sau precum
si un certificat liberat de perceptia respectiva
constatator de impozitul ce-l pléteste chiria-
sul pe venitul global.

Presedintele, indatd ce prlmeste cererea,
fixeaza pe original si pe duplicat termenul
de infdtisare, care nu va fi mai lung de 15
zile, dandu-1 in cunostinta reclamantului.

Duplicatul se trimete oficial de grefier or-
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ganelor administrative competinte spre a-l
preda persoanei in drept, cu cel putin 5 zile
ipainte de termen, dresdndu-se pentry acea-
_sta acte, conform dispozitiunilor dreptului
comun,

"~ Comisiunea va stabili sporul de chirie cu-
venit, in conformitate cu dispozitiunile legii.
obligand pe chirias la plata lui.

Dacd paratul se va servi de acte, recla-
mantul este dator a iua cunostinta de ele in
instantd si numai in cazurile exceptionale,
comisiunea va puted acordi aménarea cel
mult pentru a doua zi, cu termen in cunostinta

" de drept.

Cand din desbaterile urmate ar rezulta ca
vizitarea imobilului este decisivi in ca¥zi, co-
" misiunea sau un delegat magistrat din comi-
siune se va transporta la fata locului, desba-
. terile insd nu se vor mai redeschide dupa
efectuarea descinderii, urmand a se pronunta
- numai hotéarirea. :

In cazurile de competinta comisiunii arbi-
trale dovada cu martori nu este ingaduitd.

Cand cererea de spor de chirie este ad-
miis#, chiriasul nu va putea fi obligat la alte
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cheltueli decat plata taxei calculati la sporul
acordat si care va fi inglobat in sporul a-
cordat pe primul an.

ART. 42. — Hotararile comisiunii arbitrale
vor fi motivate; ele se pot pronunta cu ma-
joritate de doud voturi in ultima instanti, cu
drept de opozitie si de recurs inaintea com-
plectului permanent de chirii depe langd Cur-
tea de casatie si in conformitate cu dispozi-
tiunile art. 32 si urmatoru din legea Curtii}|
de casatie.

Recursul se va depune la primul-presedinte
al tribunalului care va indeplini cerintele art.
36 din legea Curtii de casatie.

In recursurlle de acesta naturi raportul
suprimi.

In caz de casare, daca Curtea de casatie
nu retine afacerea spre a o judeca in fond
0 va trimite spre judecare aceleas comisiuni |
arbitrale.

Executarea hotdrdrilor definitive ale co- |
misiunilor arbitrale se ordond de primul-pre- |
sedinte al Curtii sau tribunalului pe 1angi care |
functioneazd comisiunile arbitrale,

[y
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CAPITOLUL VI
Dispozitiuni finale, tranzitorii i penale

ART. 43. — Toate imobiiele reintrate sub
- regimul dreptului comun la promulgarea a-
cestei legi, precum §i acele ce vor reintra in
cursul aplicatiunii acestei legi, raman si pen-
tru viitor guvernate de regimul dreptului co-
mun in ce priveste inchirierea lor.

ART. 44, — Toate actiunile in curs de ju-
decata la promulgarea acestej legi si pornite
in baza legilor anterioare de prelungire, vor

~continua a fi judecate inaintea tuturor in-
_ stantelor potrivit regulelor de fond ale legii
din 27. Martie 1924.

Dispozitiunile de procedurd din prezemta
lege se vor aplica proceselor in curs numai
dupa pronuntarea hotaririi primei instante.

ART. 45, — Proprietarii sau coproprieta-
rii cari vor obtine evacuarea chiriasilor din
imobilul lor inchiriat, in conformitate cu dis-
pozitiunile capitolului IV §i nu se vor muta
ei si familiile lor, vor fi pedepsiti cu amenda
civild reprezentand de 10 ori chiria anuala ce
li se pldtea de fostii chiriasi, precum si o des-
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‘pégubire catre acestia reprezentand cheltue-
lile de mutat §i d1ferenta de chme ce o pla-
tesc. |

Faptul este de competinta judecitorului de
ocol, in prima instanti.,

ART. 46. — Orice proprietar sau copro-
prietar care cu scopul vadit de a sili pe chi-
riasul sau sd se mute, va savarsi acte de
natura a tulbura linistita folosint{d la care a-
cesta are dreptul, se va pedepsi cu amendi
dela 1.000—10.000 lei, san cu inchisoare
dela 15 zile pana la 4 luni.

Acest delict special este de competinta ju-
decidtoriei in prima instania si va fi judecat
dupa regulele si procedura legii privitoare la
instruirea §i judecarea flagrantelor delicte,
lege aflatd in vigoare astazi in Vechiul Regat
si ale carei dispozifiuni sunt intinse in tot
cuprinsul tarii, cu privire numai la acest de-
lict (1).

In orasele neresedinte de tribunal, judeci-
torul de ocol indeplineste atributiunile date
procuroruluj prin zisa lege.

Cu aceeas proceduri si cu aceleasi pedepse
se vor judeca si pedepsi si chiriasii cari, prin

1) A se vedea In aceastd brosura.
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fapte de natura celor mai sus ardtate, vor
_ turbura linistita folosinta a proprietarilor sau.
coproprietarilor lor cu cari locuesc impreund.
ART. 47. — Chiriasul va plati chiria la e-
pocile fixate prin contractul de inchiriere;
pentru anul 1927 insa, chiria datorita pe se-
mestrul dela Aprilie la Octomvrie o va putea
plati pana la 6 Mai 1927, iar sporul datorit
pe baza acestei legi, afara de cel ce urmeaza
a se¢ stabili de Comisiunile arbitrale se va a-
chita cel mai tarziu pana la 23 Mai 1927.
Chiriasii cu contracte verbale, cum §i acel
cu contracte fara termen vor" plati chiria la
23 Aprilie si 26 Octomvrie ale fiecarui an.
In cazul cand chiriasul care beneficiaza
de dispozitiunile acestei legi nu poate stabili
care era chiria reald la 6 Mai 1914 si 23 A-
prilie st. vechiu 1916, aceasta se va stabili, in
urma cererii chiriasului, de Comisiunea ar-
bitrald dupa roluri sau acte propuse de parfi.
Pe tot timpul aplicarii acestej legi chiria-
sul va notifica proprietarului intenfiunea sa
de a se muta cu cel putin o luna de zile inainte
de inceperea semestrului nrmator.
ART. 48. — Asupra imobilelor urbane, $i

3
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numai pe timpul aplicarii acestei legi, se va
percepe o taxad de 2 % din venitul net al -
"mobilului; se excepteaza imobilele construite
sau cari se vor construi cu avairajele legii
de incurajarea constructiilor de locuinte.

Fondul ce va rezultd din aceastd taxd va
servi pentru ajutorarea platii chiriilor func-
tionarilor si pensionarilor.

La taxa de 2% nu se aplicd zecimile ad-
tionale, ea fiind invariabil fixata la 2 %.

Imobilele urbane destinate inchirierii pen-
tru locuinte cari, in timp de 6 lunj dela 23
Aprilie 1927, nu vor {i inchiriate, vor fi su-
puse unui impozit funciar de 10 ori maj mare
ca cel existent si va continua astfel pana la
data inchirierii totale, daca se va constata

~de Comisia de arbitri ca preful de chirie pre-
tins este cu totul exagerat.

ART. 49. — Toate legile, decretele-legi si
regulamentele privitoare la prelungirea con-
tractelor de inchiriere se abroga si ori unde
legea de fatd nu dispune, se aplica dispozi-
tiunile legilor civile in vigoare, consacrand
dreptul comun.



EXPUNEREA
de motive a Ministrului de Justitie

Incepdnd din 1915, peniru a saptea oard gu-
vernul se vededa obligat sd propund parlamen-
ndlui parii un nou proiect de lege care-sd regu-
lamenteze in mod exceptional raporiurile dintre
vropriefari gi chiriags.

Este de observal cé toate propunerile de acest
jel aw ndscut pind acum v §i nenumdrcte dis-
cuftunt st explicafiunea "acestut fapt'" constd in
aceea cd, date Jitnd imprejurdrile, nici o legife-
rare nu intereseazd mai dirvect $i mai serios Po-
pulafiunea ordsencascd a intregii pdri ca aceastc
st peniru cd la discutiunile urmaie inire proprie-
tari de o parte si chiriasi de alta, pariicipd aproa-
pe tofi locuitorit oraselor, evident, cind mne-am
propus « intocmi acest proiect de lege, a trebuil
sd ludm cunogtintdé de aceste discugiuni i sd le
examindm cu atenfiunea cuvenitd. '

Cu acest prilej am consiatal unele glasuri cari
au preconizat reintoarcerea complectd si imedia-
td la dreptul comun. Ne credem datori a justifica
intervengia guvernului si de aceastd datd, in a-
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ceastd materie, altddatd de un ordin cu torul pri-
vat, dar dupd rdsboi devenitd de ordine publicd.
prin cadrul larg in care intereseazd marele public
§t care agteapid prim acest proiect prolecriunea
Camerilor legiuitoare.

Prin urmare, prima chestiune ce frebuie q ne-o
pune este legitimitatea si deci justificarea inier-
venfiunit guvernului $i de aceastd datd prin pro-
punerea de nous mdasuri, cart necontestat cd se a-
bat dela dreptul comun inly’o materie guvernald
pdnd la rasboi de libertatea compleld a voinfei
parfilor.

Cd in acest scop si pentru a demonsira jushi-
ficarea acestor wndsuri este nevoie de o scurtd
privire a situatiunit creiatd de marele rdshos.

In adevar, 'in cuwrsul 'vésbotulul, 'dar mai ales
dupd rasboi datoritda unor multiple cauze, a cd-
ror expunere nu este locul aici a o face, popula-
lia oraselor de pretutindeni a crescut brusc st
simfitor, Acest fenomen s'a constat ini toate tarilc
Furopei §i acelas fenomen s’a produs §i la noi.

Addugdnd la acest fenomen st itmprejurarea cd
in tot cursul rasboiulut ovice noui constrictii de
elddiri av trebuit prin for{a lucrurilor s@ ince-
teze, s'a ajuns la rezultatul ce l-au trait toate td-
rile Europei si l-amy frdit si noi si anume la gra-
va crizd de locuinte si dacd acest fenomen a fost
atdt de acut in oragele din apus, care prin lungul
lor trecut ar fi [ost de asteptai a fi mai pregdtite
fard de atari imprejurdri, apoi cu atdt mai acut
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el a trebuit sd fie intr'o tard lindrd ca a noasird,
in care orasele au fost chemate cu mult mai tdrziu
la viaga modernd, tar pe deasupra problema. va-
lutard la noi a agravat si mai mull acest feno-
men. ,

In atari imprejurdrt in cari echilibrul s'a rupt,
in cari legea oferter st a cererit nu mai funcfio-
na normal, in cari liberul joc al concurenfei nu-§i
mai putea exercitq puterea sa regulatoare intr’o
materié de o covdrsitoare importantd ca cea a
adapostului, care interesa na;z’urzea intreagd, nu
mai era postbil a se mai pune in discufiune, nu
dreptul ci datoria elementard a oricdrui guvern,
care-si cunoaste misiunea sa, de a interveni si a
cere puterii leginitoare sd supleeze in mod grab-
nic la toate acestea, prin intervenfia suverand a
legii, salvatoarea suprema a orvdinei sociale. Cofi-
secinta acestui fapt sa tradus si la noi ca st in
alte tari, incepdnd dela 1915 si pdnd astdzi, in
cele sase legiferari cari auw avul de scop a regle-
menta materia locatiunii prin dispozifiuni cagri
sd se impund parfilor cu puterea dispozifiunilor
de ordine publicd, sd se restabileascd pe cit po-
sibil echilibrul rupt din cauza  imprejurdvilor
descrise mai sus; st de sigur, cq in toate ocaziu-
nile de acest fel, au Irebuit, datoritd acestor le-
giuire exceptionale, sd existe intevese  pariiculare
atinse, au putul sd existe chiny nedreptdati tmndivi-
duale, dar atita vreme cdt numai grafie acestor
legiuwirt s’a pututl realizé pacea sociald st ordinea
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miernd, periclitatd grav prin fenomenele ardiale
mai sus, orice spirtt imparpial trebuie sa recunoda-
scd imensul serviciu adus patrier de aceste le-
Giuiri.

Era natural ca dela inceput in aceste legiuire
sd se pund principiul prelungirei contractelor
fard nici o excepgie; incet, incet insd, constructiu-
nile inmultindu-se st imprejurdrile tinzdnd a de-
veni normale din acest punct de vedere, incepind
cu aul 1920 §t apoi in 1922 si 19923, Sau fdcut
cdpiva pasi timizi spre normdal, ior legea din 27
Maytic 1924, sub imperiul cdreia tréim, a ficut
un pas serios, scotdnd pravdliile de sub regimul
exceptional, si, reddndu-le liberey tranzactii. Aces-
ta este regimul sub care triem astdzi, incd foar-
te departe de regimul normal, dat fiindcd toate
"contractele privitoare la locuingd sunt supuse pre-
lungirei.

A piresisia incd in acest regim gt de astizi ina-
inte ar fi tnsd o nedreptate st o jignire inutild a-
dusd dreptului de proprietate, cdaci in imprejurd- }
rile de astdzi situafiunea nu mai este aceea de
dupd rdsboi. De o lipsd de locuinté in multe lo-
calitifi nu se mai poate vorbi, in ultimir ani ri-
dicdndu-se, mai ales in centrele mari, unde gi fe-
nomenul crizei de locuin{d a fost mat acui, un
numdr insemnat de clddiri. Noul fenomen care
s’a produs insd $i care era fatal sd se producd,
este urcarea prefului chiriet in mdsura in care
sau wurcat preful tuturor bunurilor, §i atunci, ne

3
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intrebam dacd nu ar [i o nedreptate ca massa
mare a populagiunii, ale cdrei venituri au cres-
cut inir'o proporfie apreciabild, sé continue a be-
neficia de un regim excepfional cu priveire la un
singur obiect — locatiune — cdand toate veniturile
lor fatal au crescut in proporfia in care s’a scum-
pit vieala. ¢

Dar dacd acesta este adevdrul, problema ce se
pune imediat este aceea de a se sti dacd esie po-
stbil ca dinw’odatd §i fard mdsuri trangitorii sd
se treacd la regimul dreptului comun? St la a-
ceasta raspundem calegoric cd atare solutie este
imposibil de admis, cdict incetarea bruscd a pre-
lungirii contractelor ar arunca din imobile din-
wodatd, in acelag timp, ur enorm- numdr de chi-
_riase, fapt de naturd a produce grave perturbdri
st tocmai ceeace regimul excepjronal dir trecut
a reusit cu succes sd evite, nu este ingdduit sd se
producd tocmai in preajma frecerie la normal.
Dupd un interval de 12 ani de regim excepficnal
nu este posibil ca trecerea la normal sd se facd
brusc, ci din contrd, linisgtit i fdrd sguduiri. Ori,
tocmai acesta e scopul acestui proiect st justife-
carea mdsurilor ce le propune. De aceea proiec-
tul de fata, afirmdnd in art. 1 trecerea contracte-
lor de locafie sub regimul drepiului comun, avi-
zeazd prin textele urmdtoare la. mdsurile tranzi-
torit menite a forma legdtuwra dintre regimul ex-
ceptional de astdzi gi acel de drept comun de
mdine. . L
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Proieciul de [ajd continud a acorda o protec-
tiune mai mare peniru o anuinild categorie de
chiriasi st anume pentru funcfionarii §i pensiona-
i publici, in aceasid din urmd categorie intrind
st invalizii, orfanii si vdduvele de rdsboi, precum
st pentru Stat, comund §i judel st menfine tncd
pentru doi ani regimul prelungirt fortate a con-
tractelor §i atunci a doua chesliune ce se impu-~
ne a fi discutald este justificarea acestet mdasuri.
In aceastd privingd, pentru taro noastrd §i in im-
prejurdrile de astdzi, mdsura propusd prin pro-
iect se justifica dela sine. In adevar, datoritd de-
valorizarit leului, a cresterie enorme a cheltueli-
lor Statului, pentru a putea face fatd operer de
consolidare ¢ Romdniei-Mari, Statul 'Romdn nu a
fost in stare pdnd astdzi sd serveascd [unc-
ftonarilor si pensionarilor corespondentul sala-
riului aur dinainte de rdsbot §i aceastd proble-
md, care preocupd in decsebi actualul guvern,
formeazd incd o problema de vittor. In aceastd
sttuatiune dureroasd, orice spirit imparpial nu
poate sd ajungd pentru moment decdt la o sin-
gurd solutie i anume la o mdsurd de protecfie a
acestei categoric de chiriagi. Si dacd mai este ne-
voie de vreo juslificare, apoi cea mai puternicd
justificare a acestei mdsuri ne-o dd situafiunea
extrem de criticd ce s'ar creed acestei importanie
categorit de chiriasi, dacd ar fi impinsd g1 ea de
pe acum la libera tranascfie. Pldtifs cu un salariu
care, in cele mai multe cazuri reprezintd deahia
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jumdtate din salariul aur dinante de rdsboi, cu
care sunt chemafi a face fafd unei viefi scumpi-
ta cu cel pufin de 40 ori ca cea dinainte de rds-
boi, aceastd mare clasd de chirtasr, care repre-
zintd Statul viu, impinsd la libera tranzactie, s’ar
vedea silitd in cele mai multe cazuri sd ramdnd
fard addpost; ori ordinea publicd si interesele
superioare ale Statului nu pot ingddui sub nici
o formd un asemenea rezultat si oricdle sacrifi-
cit ar cere inldturarea acestui rdu, trebuic sd le
facem cu constitnfa impdcatd cd servim interesul
general.
- Cd pentru salvarea acelutas interes gencral, dar

mrovenind din alte motive, proiectul de fard men-
tine prelungired "contractelor 'de “inchiriere de
cart beneficiazd Statul si subdiviziunile sale. In
adevdr, din motive pe cari nu este locul a le dis-.
cute aci. Statul romdn in trecutul sdu a neglijat o
cladi  pentru servicitle sale. Starea aceasta s'u
agravat st mai mull prin necesitatea cererei de
noui §i numeroase servicit publice, cerute de ne-
voile ivite dupd rdasboi. S'a ajuns din aceastd ca-
uzd ca in anumite orage mai toale serviciile pu-
blice sd fie plasate in imobile inchiriate. Si ser-
viciile publice au nevole de anumirte imobile pe
cari s le ocupe st din cari, dacd ar [i enacuate,
foarte adesea ar fi in imposibilitate a gdsi in a-
ceeas localitate, altele potrivite nevotlor lor.

Ori, #n aceste imprejurdri, daci aceeas miasuri
de protectiune a legivilorului nu s'ar extinde §i
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la acesté servicii, s’ar ajunge la paralizarea imér- .
sului lor, rezultat inadmisibil §i care deasemenea
$t cu orice sacrificii trebue inldturat.

Acestea sunt in liniamente generale mdsurile
ce se propun prin actualul protect st justificdrile
lor cu privire la funcfionari gi Stat.

Pentru categoria de chiriagi particulori, in
protect am prevdzutl mdsura intrarii lor la libera
tranzgactie in doud elape: una la Octomvric 1927,
peniru acei cu o stare materiald satisfacdtoare,
st pentru rest la 23 Aprilie 1928, '

Proiectul mai prevede ca actualii provrietari-
chiriagi, dupd sase luni dela 23 Aprilie 1927, st
in anumilte condifii stabilite de lege si cu apre-
cierea justifieir in wunele cazuri, sd poatd reintra
in casele lor, dar pentru a le locui €t si jamilia
lor.

Chiria de pldtit, findnd seamd de greutdjile ma-
teriale ale propriefarilor mici, cari au suferit
mult — trebuie s’o recunoastem — am ridicat-o
la cote cari, in tot cazul, nu trec de jumdtatea
coeficientulur scumpetei viefii;, aceastd armneliora-
re partiald pentru proprietari, evident cd ingre-
uneazd situafia materiold a functionarilor publici
st a pensionarilor chiriasi; insd pentru a le veni
in ajutor lor direct, prin proiect, am prevdzul
dispozifia a se creea un impozil pe bunurile imo-
biliare urbane, care va durd numai pe timpul a-
plicdrii acestei legi, si cu veniturile acestea sd se
creeze un fond special pentru inlesnirea  pldgii
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chiritlor cdire proprielari, de funcfionari gi pen-

- stonari; dect ridicarea cotélor, dacd este o imbu-
ndtdfire a condifiei proprietarilor, nu ingreuiasd
pe aceta a funcfionarilor cdarora Statul le va mdry
alocatiunea de chirie.

Avem nddejdea cd proprietarii se vor abfine’
a pretinde prefuri exagerale, fapt ce le-ar ldsa i-
- mobilele neinchiriate, caz peniru care am prevd-
_zutl o dispozifie- speciald, cu sancfiune de a se
platt de zece ori impozitul fonciar de promrietarul
care nu gi-a inchiriat imobilul din cauze exage-
*arii prefului de chirie; acest pref nu (rebuie sd
depdseascd prea mult dobdnda legala la capitalul
reprezentat priv imobilul dat cu chirie.

Avem convingerea - ca' ‘proieciul ce' prezentdm
deliberdrilor d-voastre, rdspunde unei mnecesitafi
reale st respectului dreptului de propriefate, iar
modalitatea de trecere la normal, fixaid la doi
ani, garanteaszd reintrarea in exercifiul dreptului
fiecdruia, ca sd se facd fdard sguduire.

Prin aprobarea acestui proiect de lege, care va
insemna nu numai asigurarea respectulis datorit
drepturilor fiecdruia, ci gi acordarea unui sprijin
intereselor legitime si demne de apdral, guvernul
va fi pus in mdsurd $i cu aceasté ocaziure sd-si
JIndeplineasci mistunea sa de pastrator al ordinei
publice.

V

Ministrul Justigiei, T. CUDALBU.



AVIZ No. 3
Dat de Consiliul Legislativ sectia lI-a
Sedintele din 21 si 22 Marilie 1927.

Presedintia d-1lui Al. N. Gane, prim-presedinte;

Prezenti d-nii: I. Corjescu, Gr. Stefinescu, Gr.
Procopiu, Stavri Predescu, consilieri permanenti;
M. Magureanu, referent titular; Paul 'Demetres-
cu, referent stagiar.

[Ludnd in cercetare ante-proiectul de leze pri-
vitor la prelungirea contractelor de  inchiriere,
trimis de Ministerul Justitiei pc langd adresa
No. 21.257 din 21 Martie 1927;

Ascultdnd referatul d-lui M. Mdgureanu;

Vizdnd observatiunile fdcute anterior asupra
primulai ante-proiect intocmil;

Consiliul, dd urmditorul aviz:

Art. 1:

1. Intrucat Jegea cste referitoare numai la lo-
catiunea clidivilor, ¢ mai juridic s& se intrebuin.
teze terminologia proprie acestui fel de locatiune,
terminologic pe care o prevede art. 1.413 din codul
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civil, si pe care de altfel ante-proiectul o intre-
buinteazd in art. 3, 12, 13, etc., deci sd se inlocu-
iascd atdt in acest articol cat g1 in art. 2 st 4 cu-
vintele: ,,de locajiune prin ,de inchiriere si sub-
inchiriere”.
«~ 2. Ante-proiectul nu se ocupd decat de contrac-
tele cari in puterea legii anterioare au fost pre-
lungite, nu si de contractele ce, desi incheiate
de chiriasi functionari, sau pensionari, ori de
Stat, comund, etc., nu au beneficiat de prelugire.
Astfel fiind, acest lucru trebuind si reiasi din
insds cuprinderea art. 1, care este articolul de
principiu al proiectului, alineatul prim.  sd se
completeze cucuvintele ,,ce awrfost prelungité
pdnd la aceastd datd”.
. 3. Pentru a nu da loc la creiare de situafiuni.
numai in scopul de a beneficia de prelungire, si
se fixeze prin; o datd cdnd trebuie intrunitd cali-
tatea de functionar public.

Art. 2

1. Daci se admite modificarea de .. xt propusd
la art. 1, punctul 1, e inutil a se mai repeta aci

»$t cari au beneficiai de ultima prt’lumﬂre le-
gald”

Art. 8

1. Intrucat art. 5 este generic, el urmeazi a fi
aplicat atat chiriasilor previzuti de art. 1, lit. a,
cit si cclor previzutli de acest articol (3).

Singura deosebire constd in faptul cé si chiria-
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silor cu um venit superior lur 400.000 lei li se a-
cordd un termen, de gratie. Pentru a nu da loc la
interpretiri, neconforme spiritului legiuitorului,
s se prevadd expres cid si chiriasii previzuti de
art. 3 urmeazd a indeplini conditiunile art. 5,
punctele 1—5.

2. Intrucat legatiunile si consulawlo cari au
beneficiat de ultima prelungire, nu au venit im-
pozahil la global, sd sc prevadd termenul cand
beneficiul legii de prelunﬂlre inceteazd pentru
ele.

Art. 4:
1. Dacd se admite propunerca fdcuti la art. 1,
punctul 3, referitoare la’ fixarea ‘unui 'termen,

cdnd calitatea de functionar public trebuie si fie
irtrunitd, sd se fixeze la acest articol un termen
cand functionarul sau pensionarul ce nu este ti-
tular al contractului trebuie si fi locuit cu H-
tularul, aceasta pentru a nu da loc la creieri de 'si-
tuatiuni, numai in scopul de a face ca contractul
sd fie prelungit.

2. Cuvantul ,acestora” din ,ascendentii si co-
piit acesiora” se poate interprety ca referindu-se
fie la sof si la sotie, fie la pensionar sau funec-
fionar. Ori dacd s’ar admite cd se referi la sof
st la sotie, contractul ar fi prelungit chiar cand
este incheiat pe numele unui afin al functiona-
rului sau pensionarului, ceeace ante-proiectul nu
voeste a acorda. De acecea sd se inloewriased cu-
vantul ,acestora” prin ,acestuia”,
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3. Intrucat ,sotul sau sofia” se referd la func-
tionar sau pensionar, cuvantul ,.acestora” si fie
inlocuit prin ,ucestiia”,

Art. 5:

1. Pentru a nu da loc la interpretiri deosebite
sd se mentind la alin. 3 vechiul text, intrucat
wnu se folosesc de el” si il tin nelocuit’, redau
aceiag idse.

Art. 6

1. Dar fiind cd dispozitiunile acestui articol
sunt referitoare la modul calculului venitului,
ole trebuiese sd figureze la art. 20, care trateazi
aceastd materie, formand astfel ‘alin. 2.

Art. 7: )

1. Intrucat beneficiul prelungirii se acordi nu
numai atunci cand contractul este incheiat de
insdsi functionarul sau pensionarul, ¢i si atunci
cind e incheiat de rudele enumerate la art. 4,
cu care locueste, articolul si fie redactat astfel
incdt sd rdspundi si acestei ultime situatiuni.

2. Si se precizeze ,maximum”’, un an’ dela
transferare pentru a se face si reiasi cd in nici
un caz prelungirea nu va trece 23 Aprilie 1929.

Art. 8 s 9:
l. 84 fic inglobate art. 7, formmand alineatul 2
31 3, intrucit se referi la principiul pus de art. 7.

i
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Art. 10 :

1. Ar fi echitabil ca sofia si fie dispensatd de
conditiunea. ,,conlocuirii de cel pufin 6 Tuni”.

2. Situafiunea creiaty familiei chiriasului ne-
functionar, este o situatiune privilegiatd fafi de
familia chiriasului functionar, intrucat in timp
-ce primei i se acordd intreaga prelungire, celei de
a doua nu i se acordd decit o prelungire de 6
luni. Chestiunea s’ar pune numai in cazul cand
chiriasul nefuncfionar ar beneficia de prelungi-
rea de un an. Ar trebui creiate situatiuni iden-
tice.

Art, 12

1. Legea din SuAprilie 1916-a redus chiriile con-
tractelor incheiate intre Octomvrie 1915 si Apri-
lie 1916 la chiria ce se plateda la 26 Octomvrie
1915. Asupra cdrei chirii urmeazid a se calcula
sporul, chiria convenitd si platild sau chiria ce
legea din 5 Aprilie 1916 fixa? Dacil se admite
aceasti din urmd solutie trebuie precizat ,chzrm
cuvenitd”.

Art. 13: _

Legea anterioaré fixa chiria dupd venitul chi-
riagului, ori dacd acest venit era superior sumeci
de 250.000 lei, chiria nu mai ery rezultatul unui
caleul matematic, si partile o puteau fixa, s1 in
lipsa unui acord comisiunile arbitrale o puteau
fixa, pand la de 20 ori chiria din 1916, respectiv
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1914, In sistemul actual se poate intdmpla ca
chiria ce legea fixeazd si fie inferioard celei fi-
xate de parti sau de comisiunile arbitrale in tre-
cut. Desi art. 14 prevede c¢d chiria nu va fi mail
micd declt cea pliatitd in 1925--1926, totus in a-
cest caz nu s’ar acorda o chirie mai mare pro-
prietarului, ceeace legiuitorul socotim c¢d nu ur-
madareste. De aceea dispoziliunea ar puted fi com-
pletatd in sensul cd dacd venitul chiriasului e su-
perior sumei de 250.000 lei chiria va fi cea din
1916 respectiv 1914, inmultitd cu 20.

2. Anteproiectul fixeazd chiria ce urmeazi a
plati’ ehiriagii previzufi de art. 1, punctul o. El
nu prevede ce chirie vor plati chiriagit prevé-
zufl de art. 1, punctul & (Stat, Judel, etc.) si nici
.cel previzufi de art. 3 (cei cirora se acordi nu-
mai p#suire). .

Art. 17 :

1. Intrucadt chiria in toate cazurile este rezul-
tatul unui caleul matematic, comisiunile "arbi-
trale sunt chemate si se pronunte numai asupra
sporului peste aceastdi chirie fixatd, (in acest sens
e art. 15 si 16). Astfel fiind. si la art. 17 irehuic
previazut cd ,sporul chiriei urmeazd a [i stabi”
L., iar nu chiria urmeazd a i stabilitd..”.

Art. 18:
1. Obligatiunca previzuti de acest articol, in-
cumband atat chiriagilor cit §i subchiriagilor, si
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) <
[ UY&“{
: ecteze mceputul artlcolulul astfel: ,,Chl
riasii §i subchiriasi care..

Art 19 :

1. Cuantumul chiriilor ce legea fixeazi este re-
zultatul unui calcul matematic si comisiunile ar-
pbitrare nu sunt chemate si se pronunfe asupra
scestui cuanfum, ci numai asupra sporului de
shirie ce chiriasul, cind s’ar gisi in una din si-
tuatiunile previzute de art. 15, 16 si 17, ar ur-
ma si plateascd. Astfel fiind cuvintele din alinea-
tul 1 ,vor fixa chiriile” trebuesc inlocuite prin
o1 fixd sporul chiriei”.

2. Ante-proiectul prevede ci pand la pronunia-
rea comisiunilor' arbitrale” chiriagii’ vor plati la
termen chiria matematicd pe care o prevede art.
13 si mai departe, face exceptiune peniru chiria-
sii prevdzufi de art. 15, 16 si 17 cari vor plati
chiria din ultimul an. Or acesti chiriasi sunt sin-
guri chemati inaintea comisiunit arbitrale, intru
cdt sunt singurii cari pe ldngd chiria matema-
ticd fixatd de lege, urmeazi a pliti un spor. Mai
mult incéd, acesti chiriasi, cari urmeazi a plati
un spor, ar fi pusi in situatiune mai favorabild
decat ceilalti chiriasi cari urmeazi a pliti numai
chiria fixatd de lege. S& se suprime -deci alinea-
tul antepenultim.

3. Trebuie si se prevadd cazul cdnd imobilul
nu & fost inchiriat la 1916 si cand chiria respec-
tivd nu s'a stabilit in 1924 chiriasul in aceastd
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situafiune trebuind a plati, padnd la pronuntarea
comisiunii arbitrale, chiria plititd in ultimul an.

Art. 20 :

1. Trebuie complectat in sensul ¢i venitul per-
sonalului de serviciu nu se ia in considerare la
calculul venitului general al locaiarilor.

2. Ca ultim alineat se va trece art. 6 din ante-
proiect.

Art. 21:

1. Intrucat sub imperiul actualei legl a chirii-
lor e controversatd chestiunea de a se ghti dacit
chiriasul e obligat, si f(acd plata:in cazul cind,
potrivit contractului, proprietarul era obligat si
indeplineascd anumitte formalititi, (o cerere) si
se trangeze aceastd chestiune pe cale legislativi.
prevazandu-se cd obligafiunea pldtii in. modul a-
ritat de acest articol o are chiriagul ,andiferent
de stipulafiunile contractului” (vezi I. C. C. 1.
1.946 din 1924, 2.127 din 1924 si 503 din 1925,

2. Sd se prevadi acelag mod de platd si pentru
subchiriag, nu numal pentru chirias.

3. In loc de ,vdrsdnd-o” si se intrebuinteze fer-
minologia juridicd ,.consemndnd-0”.

4. Intrucdt sunt contracte eari nu previd ter-
menul de platd (cele ale imobilelor a ciror a-
tribuire s’a ficut de oficiile de.inchiriere) si se
prevadi ci in aceste contracte termenele de plati
sunt cele fixate de obiceial locului.
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5. Prin art. 13 legea din 1924 se fixa aceias chi:
rie si contractelor in curs, incheiate cu pret de
chirie impus de legile exceptionale, iar pe de altd
parte prin o dispozifiune cu caracter de impre-
viziune aceiag nmiasurd erd aplicabild si contracie-
lor in curs incheiate inainte de 1916 respe:tiv
1014, »

Intrucét ante proiectul nu mai prevede aceasta,
chirla unor atari imobile va fi chiria convenita,
ceeace nu este echitabil rrai ales dupd ce o lege
anterioard « acordat uu spor.

Astfel fiind ar fi nimerit si se mentind princi-
piul art. 13 din legea din 1924 Intrucit aceste
contracte pot privi nu numai imobilele destina-
te locuintei’‘¢i ‘sil imobilele-distinate altui scop,
spre exemplu pravilii hoteluri, restaurante, ete.,
sii se completeze articclul previzandu-se ce chi-
rie se va pliti pentru aceste ultime calegorii de
imobile. . ,

6. Ante-proiectul prezental anterior Consiliului
cuprinded o dispozitiune echitabiia fixind aceias
chirie imobilelor rechizitionate in teritorile atli-
pite ca si cehiria imobilelor ce heneficiazd de pre-
lungire.

Ar 1 nimeril ca aceastd dispozitinne si fie
mentinuii.

Art. 22,
1. Sanctiunea legald a - nepldtii chiriei ar tre-
bui s8 opereze nu numai impotriva chirtasulut
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ct sl impctriva subchiriagsului care beneficiazi de
prelungirea contractului.

Art. 24:

1. La alineatul penultim si se prevadd saactiu-
nea legatd de rezilierea si in caz de neplaid ca-
tre' proprietar a cotei-pdr{i din suma pl?itlta de
sub-chiriagi.

Art, 96

1. Sd fie asimilat in totul proprietarului chi-
riag, proprietarul tolerat, adicd cel ce ocupd o
incdpere sau un apartament, prin ingdduinti. Le-
giuiri anterioare il asimilau in ftotul.

2. Proprietarul dntrunind:conditiunile ecerute
de alineatul prim ftrebuie sid fic chiriag in ace-
iag localitate, sau poate fi chirias in alt loc decat
acolo unde are imobilul proprietate? Legea anie-
rioard prevedea ca proprietarul si fie chiriag in
aceias localitate, nu in alti localitate si an fi ne-
merit a se men{ine aceastd dispozifiune pentru
a nu agrava criza de locuinte in centrele mari.

Excepiie si se facd numai pentru functionarii
publici, cdrora si 1i se dea facultatea de a eva-
cua pe chiriagii lor chiar dacd la data promul-
gdrii legii eraw chiriasi sau tolerali in altd loca-
. litate decat acea unde sunt transferafi.

3. S8 se lase alineatului 3 prima redaciiune,
intrucat indiferent de gradul mai apropiat sau
mai depdrtat de rudenie, dacd cineva locuieste
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de multd vreme cu chiriagul sau proprietarul, el
trebuie asimilat in fotul membrilor familiei. E cu
atdt mai necesari mentinerea finalului sters, cu
cat afini oricit de apropiaf: ar fi, nu sunt cupringi
in enumirarea ce articolul face. Aci nu e vorba
"de acordarea sau nu a prelungirii, ci'de o res-
trangere a folosintei imobilului inchiriat, restrin-
gere la care urmeazi a se f{ine seama de toate per-
soanele cu cari proprietarul locueste de fapt, nu
numai de anumite persoane.

Intrucat alineatul se referd atit la proprietar
cat si la chirias, el va juca in cazul punctului 1,
alin. 2 al acestui articol .nevoile reale” ale chi-
riagului, urménd, a fi apreciate ;tot potrivit ali-
neatului 3. .

%. Din moment ce instanfa judecdforeasci se
va pronuntd asupra evacudrii §t in cazul punctu-
lui 1, alin. 2, reducerea propor{ionali a chiriei
si fie l#satd tot in sarcina acester instanfe, nu a
comisiunii arbitrale. -

5. Trimiterea ce face punctul 2 1a art. 12 si
13 si fie fdcutd la art. 1, punctul &, infrucét nu
corespunde.

Art. 928: ,

1. In aceeas situatiune cu proprietarul, ciiruia
apartamentul sau camerile nu-i sunt indestuld-
 toare, sii fie pus si proprietarul al ciirui imobil
este astfel impdrtit incdt conlocuirea prezinti.
prea multe inconveniente,
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Art. 30 :

1. Intrucat proiectul urméreste a veni in ajato-
rul functionarilor, e logic ca, indiferent de data
cdnd ei au devenit proprietari, si poatd evacua
pe chiriasii lor; si se lege deci data dobandirii
de data cand li-se cere a intruni calitatea de func--
tionari (15 Septemvrie 1926).

2. Alineatul ante-penultim prevede cazul eva-
cudrii cdnd imobilul a fost constifuit dotd. Ar tre-
bui fdcutd deosebire intre cazul cdnd unul din
sofi este funcfionar 1 cazul cind nu este. La pri-
ma categorie si nu se subordoneze dreptul de e-
vacuare lipsei unui imobil ori unde ar fi, ¢i nu-
mai in aceeas localitate, in timp ce pentru nc-
functionari:si se menfind actuala redactiune.

3. Este inequitabil a acorda dreptul Statului
de a evacud pe chiriasii functionari chiar si a
tunci cdnd el (Statul) ar deveni, posterior legii.
proprietar. Statul beneficiazd de prelungire. Sta-
tul .nu poate fi evacuat {(art. 26), dar Statul si nu
poatd evacud pe oricine fard ca si justifice un in-
teres superior.

4. Pensionarii sunt categoria de chiriasi cari au
cel mai mull de suferit depe urma vitregiei tim-
purilor si cu toate acestea desi se urmireste a
li se acordd beneficiul prelungirii, totusi, prin ul-
timul alineat al acestui articol, sunt nepistuifi.
Articolul 5, punctul 3, prevede generic c¢d nu pot
beneficia de prelungire chiriasit cari ar avea in
‘aceeag localitate un imobhil;  pentru  pensionari
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ins#, art. 80 final, prevede ci nu pot beneficia
de prelungire dacd au un imobil chiar n alfa
localitate. Se poate intimpld ca unul din acest
pensionari si aibd o casd in o comund rurald
unde nu a stat niciodat® si nu e drept de a smul-
ge pe acest pensionar din cercul unde a frdit.

Art. 33:

1. Intrucdt att in cazul art. 29 cat si in cazul
art. 28, atunci cind evacuarca se face numai din
parte din imobil, chiriasul nu estc lipsit de locu-
intd, este inutil a i se acorda un termen de 6 luni.

2. B mai juridic ,rdmdnere definitivd a hotdri-
7i¢” In loc de ,,pronunfarca hotardrii definitive”.

Art. 34: ’

1. In: sarcina chiriasulut fiind numai taxele co-
munale, iar nu si dirile (impozitele), s se inlo-
cuiascd cuvantul ,,ddrile” prin ,taxele comunale”

Art. 35:

1. Inaintea tribunalelor si Curtilor procedura
a fost unificatd in materie contencioasi prin le-
gea accelerdrii. Inaintea judecitoriilor legea din
1924 a previzut deasemeni o procedurd unitari:
si se prevadd §i in proiectul actual o proceduri
unitard inaintea judecitoriilor.

2. Si se meniind dreptul de opozitie in aface-

" rile unde judecdtoria judecH in prim# g1 ultimi

instantd, infrucét recursul este o cale exiraordina-
ri de atac (punctul e).
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3. Asemindtor apelului sd se prevadd si pentru
recursurile .impotriva hotdrarilor judecatoriei o
singurd instan{i unde sd se declare recursul si
aceleagi obligatiuni pentru .instanii ca s1 la a-
peluri (punctul f).

% Sd se intindd aplicakbilitatea art. 106 din le-
gea judecdtoriilor de ocoale sl in ce priveste mo-
‘tivele de recurs, intrucadi legea accelerdrii (art.
64) a intins numai dispozitiunile referitoare la
termen i la forme.

Art. 36:

1. Dat fiind cd unele tribunale au fixate orele
de sedinte dimineata si intrucdt se urmireste ca
afacerile de chirii si fie judecate in afard de o-
rele fixate pentru sedintele obisnuite, si se inlo-
culascd cuvintele ,orele de dimineata” prin in
-afard de orele fixate pentm sedintele tribuna-
lului”.

2. S§ se prevadd evacuarea cu aceeag procedu-
‘i a celor prevdzuti in actualul art. 5, punctul 4
si art. 10, fiind identitatea de motive.

3. Dat fiind diversitatea motivelor de admiterea
execufiel provizorii in legiuirile astizi in vigoa-
re, un text trebuie sd precizeze cand se poale a-
cordd in materie de evacuare; penfru ca legea si
se aplice uniform, in tot cuprinsul tarii.

- Art. 38:
1. S& se prevadd ca un al doilea alineat, dreptul
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magistratilor inaltei Curti, la indemmnizatie, in-
trucdt legea Curtii de casafie se referi la legea
chiriilor, addugarea ar fi ,,membrit delegali in a-
cest complect au drept la o indemnizafie ce se va
stabili prin decizie ministeriald.

Art. 40

1. Intrucét sunt situatiuni cind chiria din 1916
nu este stabilitd, ca spre exemplu in cazul ciand
imobilul este construit dupid aceastd datd, sau
desi construit anterior nu a fost inchiriat Ia acea-
std datd, iar la. 1924 contractul era in curs, cu chi-
rie superioard celei fixate de lege, trebuie dat in
competinta comisiunii arbitrale si fixarea chiriei.
numai in acest caz. ,

Astfel fiind, alineaful 4 trebuie complectat;

e St fixarea chirier in cazul-cdnd imobilul a
Jost construit dupd 1916, sau dacd desi consthruit
anlerior nu a fost inchiriat la aceastd datd, iar
chiria din 1916 nu a fost pind acum stabilitd fa-
t@ de chiriag”. .

Art. 44:

1. Cuvintele ,pronuntarea hotdérdrii primiei in-
stange” din alineatul 2 sd fie inlocuite prin ,in-
stanta inaintea cdreia, se gdsesc”; pentru ca astfel
si se menfind vechile norme procedurale si in
procesele aflate la promulgarea legii in apel.

Art. 45 :
1. O buni tehnicd legislativd care ca o lege
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de exceptie sd se refere numail la situatiunile de
excepfii ce reglementeazi. Astfel fiind dispozitiu-
nea modificatoare a competintei de drept comun
nu si-ar puted aved locul in aceastd lege cu atat
mai mult cu cét efectele ei sunt mirginite in
timp. ..
+ Dacd totus. aceastd dispozitiune e mentinukl
acl, e de remarcat ci competinta instantelor de
drept comun nu in toate procedurile in vigoarc
este fixatd dupd valoarea locativil, astfel:

In Bucovina. Judecdtoria e competinte pani la
orice valoare, afard de cazul cand se discuti in- .
sds existenta contractului, sau se cere plata chi-
riei, cazuri cind competinta el se limiteazd la
50.000 lei in' prim& instantd, Ia 15.000 1lei in pri-
ma si ultimd (art. 49, alin. 5 legea I11/1805 cu
61 din legea acceleririi).

In Ardeal. Judecdtoria e competinte pinid la
orice valoare {art. 1, punctul 2 din procedura
civila). .

In Basarabia. Judecitoria e compelinte panfi la
50.000 lei in prima instantd, pand la 5.000 lei in
primi gi ultim# (art. 29. punctul ¥ din procedura
civild combinat cu art. 1 al legii din 9 Tulie 1924
si 60 din legea accelerdrii).

In Vechiul Regat. Judeciitoria e competinte si
judece cererile de rezilierca contraclelor fie po-
trivit dreptului comun, fie potrivit legii proprie-
tarilor, pand la 6 mii lei in primd instantd, pand
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la 2 mii lei in primd si ultima (art. 30 din legea
judecitoriilor si legea din 4 August 1921).
Ar fi mai nimerit ca dispoziliunea si-si aibd
“aplicabilitatea numai in Vechiul Regat, modifi-
cand astfel art. 30 din legea judecidtoriilor de o-
coale.
" Deasemeni nu trebuie ficutd deosebire intre
arendare si inchiriere intrucéat actualul art. 30 din
legea judecitoriilor de ocoale nu o face si sunt a-
celeasi motivele cari dicteazd sporirea competin-
tii judecdtorici si in accastd materie.

Art. 48:

1. Redactiunca articolului ar fi mai corespun-
zatoare astfel: ..chiria pe semestrul Aprilie 1927
va [i valabil pldatita pand la 23 Aprilie 1927.

Art. 49

1. ,,Taxa” pe care o prevede art. 49 este in rea-
litate un impozit, cdci taxd poate fi numai cceace
este perceput ca un echivalent al ‘unei presta-
tiuni. . !

2. S8& se¢ complecteze textul: ,asupra venitului
net impozabil”, :

Dat astidzi, 23 Martie 1927.

Al. Gane, Stavri Predescu, I. Corjescu, Gr.

Procopiu, Gr. Stefdinescu, M. Mdgureanu, Paul
Demeftrescu.

R RGN



RAPORTUL
D-lui Deputat Const, C. Braiesku

Domnilor depu‘ta’ti,

Raporturtle dintre proprietari si chiriasi se
mai mentin incd, din nefertczre, pe terenul de
incordare pe care vremurile si imprejurdrile ex-
ceptionale prin cari tara noastrd a trecut dela
rdsboi incoace le-au asezat cu stdruintd si spre
marele regret al tuturor iubitorilor de liniste, de
ordine si de armonie din aceastd tard.

Problema aceasta, a cdrei importantd si gra-
vitate nu scapd, desigur, nimdnui, a preocupat
in deosebi toate guvernele cari s’au perindat.
dupd rdsboi, la cdrma tdrii. _

Pentru a saptea.oard se vine astdzi cu o le-
ge de exceptiune, in dorinta vie de a aduce o
destindere in raporturile dintre aceste doud cla-
se, deopotrivd de importante si demne de in-
teres din partea noastrd a tuturor. !

Au fos momente cénd se creded cu sinceritate
in posibiltatea de solutionare definitivd a aces-
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tei probleme si cdnd, sub impresiunea vremel-
nicd a unor imprejurdri mai favorabile, se in-
trezdred, cu profundd s unanimd satisfactiune
realizarea operii de reconciliere intre aceste
doud cluse, prin normalizarea raporturilor din-
tre ele si prin armonizareq intereselor lor re-
ciproce.

Unul din aceste momente a fost, de sigur, mo-
mentul cdnd s'a votat legea din 27 Martie 1924,
sub imperiul cdreia ne afldm, si in care aproape
cu totii vedeam trditd ultima etapa a conflictu-
i grav dintre proprietari si chiriasi.

Se sperd, se creded, cu ‘sinceritate la 1924, sz
ministrul de atunci insusi a spus-o, ¢d acea lege
va fi ultima lege de prelungire a contractelor
cd ea va fi premergdtoare unei reveniri la nor-
mal.

I)esfdsurarea evenimentelor ulterioare s’a in-
sdrcinat, insd, sd desmintd aceastd asteptare si
sd ndruie aceastd sperantd.

Guvernul actual, intelegitor al vremurilor
prin cari trecem, si insufletit de cea mai caldd
solicitudine pentru ambele cluse in conflzct, si-a
dat seama cad reintrarea definitivd in normal nu
constituie incd o mdsurd oportund si cuminte.

De aici, d-lor deputati, rostul si explicafiunea
prezentului proiect de lege, trimis astdzi in de-
liberarea d-voastre.

Ce urmdreste acest proiect de lege? El urmd-
reste cu onestitate, cu hotdrdre si cu incredere
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normalizarea raporturilor dintre proprietari si
chiriasi, indrumdnd de ustd datd, in mod hotd-
rat, aceastd problema spre solutionarea el defi-
nitivd si conformd cu principiilg de bazd, in ca-
drul cirora s'a ndscut, a trdgit si s’a desvoltat
dreptul de proprietate in aceastd tard.

E penitru prima oard, dela rdashoi incoace, cdnd
legiuitorul are curajul sd proclame aceste prin-
cipii in primele randuri §i dispozitiuni ale legii

_sale, hotardand reintrarea  sub zegzmul drepfu-
lui comun — sub care am trdit pind la rdsboi—
« tuturor contractelor de locatiune.

Ordinea publicd si o fireascd indatorire de
ordin social reclamuu, totus, mentinerea incd a
pretectiuniicde ccare-unele categorii de chiriasi
s’au bucurat pdnd acum din partea legiuitorului

Functionarii si pensionarii publici in primul
loc Statul, judetul si comunele §i unumite alte

institutiuni de interes geneml apoz, trebuiau pen-
tru anumite ratiuri s'zperloure sd se bucure incd
de un regim de favoare si de exceptiune, inainte
de a reintrd definitiv sub regimul dreptului co-
mun.

Tendinta legiuitorului de a reveni la normal,
rezultg, d-lor deputafi, din numeroase dispozi-
tiuni ale prezentului proieci de lege.

Sporirea cotelor, scurtimea {lermenelor de
pzelzm sire pentru categoriile de chiriasi lasati
inca sub regimul de exceptie; posibilitatea largd
ce se dd proprietarilor de a intra in casele lor

5
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si de a dispune de proprietdtile lor, evidentiazd
cu prisosintd aceastd tendintd a legiuitorului
de altfel hotdrdt si’clar exprimatd prin dispozi~
tiunile art. 1. .

Revemm deci, la prmczpml liberei transacﬂ~
uni, sub care am trdit péndg la rdsboi si datoritd
cdreia am putut realizd in decursul unui lung
sir de ani opera de remarcabild propdsire a pro-
prietdtii prtvate din aceastd tard.

Deszgur cd se vor ridicd protestatiuni ener-
gice si se vor formula critice aspre si dintr'o
parte si din cealaltd.

Vor protestd si vor criticd mai ales acei cari
s‘au improvizat apdrdtorii permanenti a celor
doud clase si toti profitorii acestei cauze, cari
au contribuit sd invenineze si mai mult relatiu-
nile dintre proprietari si chiriasi, sapand si mai
addnc, astfel, prap(zstta dintre ei.

Vor fi deszgur si multi critici de bund credin-
td cari vor privi cu toatd obiectivitatea proble-
ma si vor lua cu toald sinceritatea apdrarea fie
a unora, fie a celorlalfi.

Deszgur cd prezentul proiect de lege nu are
nici pretentiunea de a fi perfect, nici pe aceeu
de a fi solutionat in mod ideal toate chestiunile
puse in discutiune de cdtre aceastd mare si de-
licatd problemy.

Darul perfectiunii nu prea formeazd caracte-
ristica legiuirilor exceptionale. :

Cand o lege de ordin social, cum este aceu-
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stu, vine si rastoarna principii de drept sub im-
perml cdrora s'a trdit vreme indelungatdi; cand
eq vine sd smulgd din fagasul dreptului comun
categorii sociale intregi pentru a le abate pe cd-
rarea ldturalnicd a exceptiunii si a favoarei.
acei cari pretind unei asemenea legi perfectiune
sunt sau niste naivi sau niste oameni de rea
credintd.

Domnilor deputati,

Pasii timizi spre normal facufi cu legiuirile
anterioare, cari au regulat raporturile dintre
proprietari si chiriasi, s'aun transformat pentru
pima oqrd in pasi mai seriosi si mai vigurosi cu
legiuirea din 27 Martie 1924. -

Regretatul Mdrzescu, fostul ministru ol jus-
titiei, si-a dat seama atunci c¢d regimul de fa-
voare extremd de altd datd nu mai puated fi
mentinut pentru tofi chiriasii.

Si atunci, cu toate protestatiunile ce s’au ri-
dicat, cn toate criticile ce s’au adus, el a scos
pravdlille de sub regimnl exceptional si le-a

redat liberel tranzactiuni.

Opera inceputd cu atdta curaj de cidtre de—
functul Mdrzescu este continuatg astdzi, cu in-
telepciune si cu hotdrdre, de cdtre actualul mi-
nistru dl justitiei, o fire eminamente ponderatd
chibzuitd si bine intentionaltd.

Proiectul de lege pe care d-sa ni-l prezints
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continud sd acorde o largd profectiune functio-
narilor si pensionurilor publici, in randurile cd-
rord intrd Si invalizii, orfanii si vaduvele de rds-
boi.
~Inaltele scrupule de ordin sociul si umanitar
cari au cdlauzit pe d. ministru al justitiei in
mentinerea acestei legitime protectiuni pentru,
doud din cele mai nevoiase si mai incercate ca-
tegorii de chiriusi, sunt lesne de infeles.

Tot asa de justificald este si protectiunea a-
cordatd Statului, judetelor si comunelor.

Inmultirea serviciilor publice, oberarea buge-
telor cu noui si numeroase sarcini, izvorite din
complexul imprejurdrilor exceptionale in cari
s'a destdsurat lu noi viate de Stat . dupd rdashoi
justificd cu prisosinta protectiunca ce se acor-
dda Statului si subdivizinnilor sale.

Retragerea acestei protectiuni ar duce inevi-
tabil azi la paralizarea serviciilor publice si lu
dezorganizarea insds a vietii de Stat.

Domnilor deputati,

Prelungirea contractelor pentru categoriile
de chiriasi ramas? sub regimul de exceptiune;
S’a fdcut pentru termene relativ Scurte, tocmai
pentru a marcd si mai bine tendinta leginitoru-
{ui de a reveni la normal. ,

Aceste termene sunt, totus, suficiente, peniru
ca in decursul lor ultimele categorii de chiriasi



Raporiul Deputatutui Braicsku 69

eari continud sd heneficieze de prelungirea con-
- tractelor, sd-si pregdteascd in liniste  trecered

sub regimul dreptului comun.

In ceeace priveste cotele de chnn fixate prin
prezentul proiect de lege, ele nu sunt de loc
exagerate; in tot cazul, ele nu trec de jumdtateu
coeficientului de scumpete al vietii.

* * *

Acestea sunt, d-lor depulati, in.linii gencrale
dispozitiunile prezentului pioiect de lege. In co-
misinnea legislativd a Camerii, in urma discu-

tinnilor ce au avut loc, s’au introdus unele mo-

dificari previzute in textul proiectului de lege
ce vi s'a distribuit odata cu prezentul raport. A-
ceste modificdri, cari nu fac decdl sd lamuarea-
scd legea si sd-i precizeze si mai bine tendintele
vor aved, am convingerea, aprobarea d-voastre
unamimd. ‘

Asa, s’a hotdrdt la art. 14, cd la fixarea co-
telor va i luatd de bazd numail chiria pldtita lo
6 Mai 1914 si 23 Apritic st. v. 1916, chiar daci
ea a fost ulterior medificatd de parti.

La art. 19 « fost introdus un aliniat nou, prin
care se stabileste cd la determinarea venitului
anual al chiriasului se va lud in considerare su-
ma rezultind din veniturile sale pe 1926, con-
statate prin impozitul global din 1927, la care sc
va adduga venitul fieciveia din persoanele cu
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cari chiriasul locueste impreund, calculat in a-
celas chip.

In cazul cdnd o persoand s’a sustras dela im-
pozitul global datorat, comisiunea arbitrali va
fi in drept sid fixeze venitul dupd apreciere.

La capitolul Evacudrilor s’a introdus, in art
26, dispozifiunea cq functionarii publici si nu
poatd fi evacuati, dacd au aceasta calitate ina-
inte-de 27 Martie 1927, in loc de 15 Septemvrie
1926, cum prevede proiectul votat de Senat.

La art. 28 s’a prevdzut un aliniat nou, in sen-
sul ci proprietarul sau coproprietarul chiria$
care voeste si se mute in imobilul sau, oricare
ar fi data dobandirii acestui, imobil, o va puted
face cu conditiunea de a pune-la dispozitiunea
chiriasului pe care-! evacueazi o locuintd in
raport cu nevoile chiriasului si cu o chirie care
<3 nu depiiseascdt chiria ce urmeaza si platea-
scd cenform acestei legi, chiar daci chiriasul
este pensionar sau functionar.

Tot astfel, proprietarul unwi imobil cir mai
multe upartamente, poate evacud pe chiriasul
sdu din apartamentul ce ocnupd, pundndu-i lo
dispozitie un alt apartament din acelas imobil
in conditiunile aliniatului de mai sus, adicd in
raport cu nevoile chiriasului si cu o chirie care
sd nu depdseascd chiria ce urmeazd sdé pldateascd
conform acestei legi; chiar dacd chiriasul ecre
functionar san pensionar public,
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La art. 30 s’a prevdzut cd chiriasii, oricari ar
fi ei, vor puted fi evacuati din imobilele apar-
tindnd Statului, judetului si comunei, cdminu-
rilor studentesti precum si din acele donate U-
niversitdtilor pdnd la dota promulgaru prezen-
tei legi.

La art. 34-s’a modificat competinta tribuna-
lelor de primi instanta, sporindu-se la 50.000 de
la 15.000 cdte preveded proiectul initial.

S’au suprimat de asemeni formalititile intim-
pindri la actiune si s’a decis ca actiunile facute
conform acestei legi si fie judecate in comple-
tul de doi judecétori.

Aceste actiuni vor puted fi intentate ori cdnd
dupd promulgqrea nouei legi de prelungire.

In art. 41, termenul de 30 zile, induntrul cd-
ruia urmeazd a se introduce cererile pentru fi-
xarea chiriei, a 'fost sporit la 60 de zile; iar ta-
xa speciald de 10 la sutd, calculatd asupra spo-
rului de chirie, taxa care urmeaza a fi platita
la aceste cereri, a fost redusd la 5 la sutd.

S*a mai dispus, in fine, ca ultimd modificare
adusd proiectului in comisiunea legislativi «
Adungrii, ca chiriasii cari beneficiaza de dispo-
zitiunile acestei legi sd depunid chiria cel mai
tArziu pana la 6 Mai 1927.

-
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Domnilor deputati,

Cu aceste modificari, proiectul de lege pen-
tru prelungirea contractelor de inchiriere \*me
in discutiunea d-voastre.

Dupd cum am ardtat incd dela inceputul ra-
portului, el marcheazd o etapd hotdrdtoare in
tendinta de normalizare a raporturilor dintre
proprietari- si chiriasi, tendintd care s’a mani-
festat cit hotdrdre la legiuitorul din 1924 si se
accentuiazd si mai staruitor la autorul prezeri-
tului proiect de lege.

Am convingerea, d-lor deputati, ca ramdr
incd réni deschise si dinfr'o parte si din cea-
laltd; cd solicitudinea sincerd si egald, indrep-
tatd cu vointa fermd de a realiza un pas ina-
inte pe drumul anevoios al normalizari, nu va
izbuti sd@ coboare definitiv linistea si reconci-
lierea in cele doud tabere, cari au suferit inde-
lung depe urma profundelor repercusiumi alc
rasboiului.

Organizatiunea politicd din care am cinstea
sd fac parte isi dd perfect seama de dificultd-
tile ce a fost chematd sd intGmpine si sd infrdn-
gd in afirmarea punctului sdn de vedere asupra
acestei grave si importante chestinni.

Sigurd, insd, pe intentiunile si pe sentimen-
tele sale oneste; stapdnd pe vointa si pe legd-
turile profunde ce tot mai puternic si mai strin:
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0 apropie de interesele musselor populare, in o
cdror vitalitate a crezut pururea cu sinceritate
si cu respect, ea pdseste cu hotdrdre si fard
erijd de vrdjmdsiile sau piedicile ce-ar puted
intampind in cale, la infdptuirea marei sale o-
pere de guverndmdnt.

Desigur cd in sufletele noastre se coboard
in aceste clipe, pe langd satisfactiunea de « ne
fi implinit cu curaj datoria, si o umbrd de sincer
regret cd nu putem face mai mult pentru am-
bele clase, in randurile cdrora se gdsesc deopo-
triva suflete indurerate si existente necdiite.

Contdand cu incredere si de astd datd pe con-
cursul desinteresat si luminat «l tuturor parti-
delor politice si fdcand un apel calduros la ina-
busirea tuturor patimilor si neintelegerilor ce ar
incercd s ne despartd pe aceastd chestinne d¢
interes obstesc, eu vd rog, d-lor deputati, sd pu-
neti si de astd datd la contributiune toutd pri-
cepered, toutd intelepciunea si toatd prudenta
d-voastre, pentru ca din discutiunea «acestui
proiect de lege sd iasd si mai vie st mai curatd
solidaritatea desinteresatd a tuturor celor che-
mati sd infdtiseze si sd rezolve marile nevoi ob-
stesti, in ritmul hotdrdt ol ordinei si al armoniei
sociale.

Raportor, CONST. C. BRAIESKU.,



RAPORTUL
Senatorului Darvari

Domnilor -Senatori,

Proiectul de lege relativ la prelungirea con-
tractelor de inchiriere, adus in deliberarea Se-
natului cu Mesajul regal No. 866 dela 26 Martie
1927, sectiunile d-voastre, luandu-l.inccercetare,
l-au admis, numind delegati :

Sectiunea [ pe d. Darvari N.;

Sectiunea Il pe d. lorgala H. Gh.;

Sectiunea HI pe d. Braiescu V.;

Sectiunea IV pe d. Solacoln Mircea;

Sectiunea V pe d. Torgulescu [

Sectiunea VI pe d. Budescu Virgil, si

Sectiunea VII pe d. Musceleanu Chr., cari, in-
trunindu-se 1n ziua de 30 Martie 1927, sub prese-
dintia d-lui senator Chr. Musceleanu. ludnd par-
te la sedintd raportorul comisiunii II care a
fost convocat si, ludnd din nou in cercetare sus
ardtatul proiect de lege, precum si raportul co-
misiunii respective, 1-4 admis in unanimitate cu
urmatoarele modificiri :
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La art. 4 s’au nlocuit cuvintele ,,de a locui”
cu ,de a fi locuit”.

La art. 5, alin. 1, s'au sters cuvintele : ,.iar
cand este vorba de functionari publici, - sediul
functionarilor sa fie in localitate”. Aceastd mo-
dificare s’a facut avandu-se in vedere functiona-
rii cari, din motive independente de vointa lor,
au sediul functiunei lor in alta localitate.

La art. 12, alin. 2, sau adaugat cuvintele :
S au hotdririle comisiunilor de arbitri”’. Acea-
std modificare s’a facut pentru a inlesni calcu-
ful chiriei pentru imobilele a cirei chirie a fost
deja stabilitd de o comisiune de arbitri.

La art. 13, alin. 1. se; inlocuesc cuvintele dela
art. 1, alin. ¢ cu Larf. 1, din. a, b si art, 37, iar
art. 9 se inlocueste cu ,,art. 12",

Art. 17 s'a suprimat, gdsindu-se inutil fati cn
dispozitiunile art. 20.

La art. 18 devenit 17 s’au adiugat dupi cu-
vintele : ,,taxele comunale ale imobilulni” pre-
cum si costul apei consumate”. Aceasta adiau-
gire s’a facut avandu-se in vedere ci in unele lo-
calitaiti apa se furnizeazd de societiati particu-
lare, iar nu de comuni.

La art. 19 devenit 18, cuvintele : ,,vor fixa chi-
riile” se inlocuesc cu ,,vor fixa sporul chiriei’ .

La art. 20 devenit 19, cuvintele : . venituiui
anuval al oricarui chirvias nu se va puted lua in
considerare decat”, se inlocucesce cu : . Pentru
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determinarea venitulni anual al chiriasului se va
lud in considerare, etc.”

Dupi art. 21 deverit 20 s'a introdus un articol
nou (art. 21) cu urmitoarea cuprindere :

Art. 21 (riou). — Sunt supuse sporului de chi-
rie si contractele de inchiriere in curs de exe-
cutare incheiate cu pret de chirie impus de le-
¢ile exceptionale, precum si acele incheiate in-
nainte de 14/27 August 1916 in Vechiul-Regat
si 1/14 August 1914 in celelalte parti ale tarii.

Acest spor se va fixa tot de comisiunea ar-
bitrala.

La art. 26, dupa cuvintele : ,,Proprietarii si
coproprietarii”, se adaugd cuvintele : ,,cefdfent
romdni’, iar data de', 27 Martie 1924" se inflo-
cueste cu data de ,,26 Octomvrie 1926”. Aceasti
modificare s’a facut pentru a se da posibilitatea
in masurd cat mai largd proprietarilor chiriasi
sd se mute in casele lor.

La finele art. 28 se adaugd urmaitorul nou a-
lineat :

»Deasemenea proprietarul chirias cari voeste
sd se mute in imobilul sdu, o va putea face cu
conditia de a pune la dispozilia chiriasului pe
care-l evacueazi o locuinia in raport cu nevoile
chiriasului si cu o chirie care si nu depiseasci
chiria ce o platea. Si aceasti adiugire s'a ficut
tot pentru consideratiunea de mai sus”.

La art. 30, data de ,27 Martie 1924 se in-
locueste cu ,,26 Octomvrie 19267, iar la alineatul
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wltim, cuvintele : ,.chiar in altd localitate” s'au
inlocuit cu cuvintele : ,,in localitatea unde do-
miciliazd”.

Prin prezenta lege se face un pas inainte pen-
tru stabilirea regimului normal pe care il dorim
cu totii. Legiuitorul alciatuind legea din 1924 pen-
tru regularea raporturilor dintre proprietari si
chiriasi a fost animat de aceeas dorinta, avand
convingerea cd la expirarea ei toate contractele
de inchiriere vor intrd sub regimul dreptului co-
mun. Aceastd convingere insi ¢ aved socotind
ca va puted solutiona in decursul anilor de pre-
lungire inarele probleme necesare pentru ajun-
gerea la normal ’

Cea ‘mai importanta problemi era rezolvarea
crizei de locuinte prin incurajarea initiativei pri-
vate si prin punerea de cdtre Stat a fondurilor
necesare pentru ridicarea cladirilor de cari aveau
nevoe pentru institutiunile si serviciile lui. Cum
insa aceste probleme nu s’au solutionat decat
intr’o micd parte, necesitatea prorogirii con-
tractelor de inchiriere se resimte din nou. A-
ceasta a determinat si se vind cu o noud lege.
de prelungirea insd cu mari tendinte spre nor-
malizare, cdutind a se atenud pe cat posibil
conflictele dintre proprietar si chirias.

Astfel, prin art. 1 legea stabileste in principiu
trecerea tuturor contractelor de inchiriere sub
regimul dreptului comun, principiu stabilit de
altfel si de legea in vigoare din 1924.
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De oarece prin aplicarea acestui principiu,
imediat, s’ar fi adus mari perturbatiuni prin
schimbarea domiciliului a sute de mii de chi-
rasi, prin exceptiunile acordate la art. 1 lit. «a
si b, art. 3 alin. 2, art. 26. 28, 29 si 30, stabileste
trei etape si anume : o categorie de chiriasi se
va mutd dupa sase luni dela expirarea terme-
nului de prelungire, a doua categorie dupa un
an si a treia categorie dupid doi ani.

In prima categorie intra chiriasii, cu un venit
mai mare de 400.000 lei precum si proprietarii
actualmente chiriasi, in a doua categorie toti
chiriasii cu exceptiunile previzute la art. 1 lite
rele @ si b si in a treia categorie chiriasii sau
subchiriasii functionari sau pensionati ‘publici
precum si Statul cu toate institutiunile pendinte
de el. Prin aceste exceptiuni se acordd pe deo-
parte unei categorii de proprietari dreptul de a
se muta in casele lor, iar pe de alti parte se
avantajeaza o categorie de chiriasi cari prin
felul ocupatiunii si situatiunii Ior sociale meriti
protectiunea legii. )

Ca o compensatiune pentru proprietarii cari

“trebuie 'sa suporte pe toti cei inevacuabili, prin

art. 13 s’au marit chiriile in mod simtiter, acor-
aandu-se dela 14 pan# la 20 de ori chiria plititi
la 23 Aprilie 1916 in Vechiul-Regat. iar in ce-
lelalte pérti ale tarii aceea platitd la 23 Apri-
lie 1924. '

Prin stabilirea cotelor mari la chiriile mici din
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1916 sau 1914 s’a cautat a se avantaja pro-
prietarii mici, cari in cea mai mare parte au de
chiriasi pe functionari. pensionari, vaduve si in-
valizi de riazboi, precum si pe acei cari din ne-
prevedere au inchiriat cu preturi derizorii.
Aducandu-se la cunostingd cele de mai sus, va
rog, d-lor senatori, a admite proiectul de legze
cu modificarile introduse de comitetul delega-
tilor si primite de d. ministru de justitic.
Raportor, N. Darvari.

RAPORTUL I
al Senatoruluai Darvari

Domnilor Senatori,

Proiectul de lege pentru prelungirea contrac-
telor de inchiriere amendat de Adungrea De-
puiatilor, votat si adoptat de Adunarea deputa-
tilor in scdinta de 13 Aprilie 1927 si adus in de
liberarea Senatului cu Mesajyl regal No. 1016
(Aiela 14 Aprilie 1927, sectiunile D-voastre, ly-
dndu-1 in cercetare, l-an.admis toate numind
delegati :

Sectiunea I pe d. N. Darvari:

Sectiunea II pe d. G. Torgala;

Sectiunea 111 pe d. V. Braiescu;
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Sectiunea 1V pe d. M. Solacolu

Sectiunea V pe d. l. lorgulescu;

Sectiunea VI pe d. Chr. Budescu, si

Sectiunea VII pe d. Chr. Musceleanu; cari ie-
trunindu-se in ziua de 14 Aprilie 1927, sub prese-
dintia d-lui senator M. Solacolu, luand parte
la sedintd raportorul comisiumi l-a Judiciara
care a fost convocat si. ludnd din nou in cer-
ceare sus aratatul proiect de lege, precum si ra-
portul comisiunii respective, I-a adoptat cu m»o-
dificarile introduse de Adunarea Deputatllor a
urmatoarele articole :

Art. 10. — Intre primul si al doilea aliniat
s'a adiaugitoun moualiniat in cuprinsul urmator:
“Sotul supravietnitor si copii sunt dispensati de
conditiuneu termenului’” .

In aliniatul II, s’a suprimat cuvantul : ,.deces”
$i s’au inlocuit cuvintele : ,.timp inca de 6 luni
dela aceasta™ cu cuvintele @, conform art. 3, al.
2", '

Dupa acest aliniat sa adiaugit un noun aliniat
final in cuprinsul urmitor - ,n caz de deces, .
familia functionarului sau pensionarului public
vu beneficia de toate drepturile decedatului”.

Art. 13. -— La alin. a) s’au schimbat cifrele:
»1.200 lei” cu ,,3.000 lei”; ,,480 ruble” cu ,,1.200
ruble” si 207 cu: ,,16”.

La alin. b) s’au schimbat cifrele : ,,1.200 lei”

u: ,,3.000 lei”; 480 ruble” cu ,,1.200 rable” ;
»2.500 lei” cu ,5.000 lei”; ,1.000 ruble” cu
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,,2.000 ruble”, iar dupd cuvintele ,alin. a)”. s’au
addogit cuvintele: ,din acest artlcol’ si sa
schxmbat cifra ,,19 cu ,,157,

La alin. ¢) s’au schimbat cifrele : ,,2.500 lei”
cu L,,5.000 lei” s ,,1.000 ruble” cu ,2.000 ruble” :
iar dupﬁ cuvantul : ,,ruble” s’au adogit cuvinte-
le : ,in sus se va pldati chiria. pldtitd la epocile
ardtate la alin. «) din acest articol inmulfitd cu
I?”

Dupi acest aliniat s’a addogit un nou aliniat
si final in cuprinsul urmator : ,,Pensionarii vor
pldti anual chiria platitd la epocile aritate la
aliniatele a) si b) din acest articol inmultitd
cu 127,

Aliniatele : d, e, { $ ¢, din textul Senatulvi
s’aun suprimat.

Art. 16. — Dupa cuvﬁntul ,ori” s’au intercalat
c.uvinte] e : ,chiriasul sdu”, iar du:pﬁ cuvintul :
~ar2” s’a intercalat partlcul : LS.

La art. 17. In aliniatul 2, dupa cuv?mtul: ilu-
minatului” s’au intercalat cuvintele : , hornd-
ritului (curdfireu cosurilor)”.

La art. 18. Intre aliniatele 3 si 4 s’au inter-
calat un nou aliniat in cuprinsul urmétor :,,/n
nici un caz sporul fixat de Comisiunile arbitra-
le, nu va putea depdsi a cincea parte din veni-
ful global al chiriasului pe 1926 .

Art.-24. Intre aliniatele 3 si 4 dip texti' Se-
natului s’a intercalat urmitorul nou aliniat :
»Este scutit de aceastq obligatiune chiriasul

-~
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principal care subinchiriazd numai o camerd
mobilatd studentilor si functionarilor”.

La art. 25, cifra ,,50” se inlocueste cu: ,,20".

Art. 26. In primul aliniat, din randurile 1 si 2,
s'au suprimat cuvintele : ,,cetdfeni romdni’.

In aliniatul al cincilea la Nr. i, s’a schimbat:
.15 Septembrie 1926 cu : ,,27 Martie 1927 .

Intre aliniatul al saselea si aliniatul al sapte-
lea, la No. 2, s’a intercalat un nou liniat Tn cu-
prinsul urmdtor : ,,Prin nevoi reale se intelege
folosinta unei camere de locuit de fiecare per-
soand mai mare de 15 ani, precum si 0 camerd
de lucru peniru profesionisti”.

Art. 30. In alin. 1 s’a schimbat : ,,15 Septem-
brie 4926” cu ,,27 Martie 1927, iar la sfarsit
dupda ,art. 26" s’au adaogit cuvintele : ,alin.
la Nr. I, ,

Aliniatele 2 si 4 din textul Senatului s’au su-
primat.

Alin. 6, s’a modificat precum urmeazd : ,,I-
mobilele proprietatea Statului, judetului si co-
munei, acelea ale Cdminnrilor stua’entesti, pre-
cum $i acele donate Universitdtilor pdnd la data
promulgdrii legii, vor putea fi evacuate chiar
cdnd chiriasii sunt in cazurile prevdzute de art
26, alin. la Nr. 1, numai dupd sase luni socotitd
dela 23 Aprilie 1927".

Ire alin. 7, din réandul al 2-lea, s’au suprimat
cuvintele : ,,eparhiilor. respectiv’ jar in rindul
al 3-lea, cifra de : ,1926” s’a ‘inlocuit cu :
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,1928”. Din randul al 4-lea, s’au suprimat cu-
vintele : ,eparhia respectiva”, iar din randul 7
s’au suprimat cuvintele : .,ori alte aseziminte”.

-La finele articolului s’a addogit un nou aliniat
in cuprinsul urmator : ..Nu vor beneficia de dis-
pozitiile art. 30 proprietarii sau coproprietarii
furictionari cari eu locuintd dela Stat in tot tim-
pul cdt vor avea acest beneficin’”.

Art. 34. In primui aliniat s’au inlocuit -cuvin-
tele : ,,a contractului’’ cu cuvintele : ,,a chiriei”.
iar cifra : ,,15.000 lei” s’a schimbat cu : ,,50.000
lei”,

Art. 35. Intre aliniatul al 3-lea b) si aliniatul
al 4-lea s’a intercalat urmdatorul nou aliniat :
wIndintea judecdtoriei de ocol, se comunicd pd-
ratului numal copie depe actiune si acesta este
dispensat de formalitatea intdmpindrii’.

Intre aliniatele ce poarta literile ¢) si d) s’a
intercalat asemenea un nou aliniat in cuprinsul
urmator : ,Inaintea tribunalelor actiunile fdcute
conform prezentei legi se vor judeca in com-
plectul de doi judecdtori”.

La aliniatul lit. g) s’au suprimat cuvintele fi-
nale : ,care va indeplini comunicarile cerute de
drept comun”. ,

.Art. 36. In alin. 2 dupa cuvantul : ,intentate”
sau intercalat cuvintele : ,,ori cdnd dupd pro-
mulgarea acestei legi”.

In alin. 3 s’au supritnat cuvintele finaie : LW
S¢ va putea acorda suspendarea executidrii in
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caz de declarare de recurs” si s'au adaogit in
continuare cuvintele : ,.contra hotdrdarilor defi-
riitive pronuntate pe baza acestui articol”.

Art. 37. In randu! al 3-lea, dypd cuvantul :
Lapel” s’au intercalat cuvintele : [,cum si contrua
senitintelor pronuntate in prima $i ultima instan-
(@

I)i/z art. 40 s’a suprimat alin. 5.

La art. 41, in primu!l aliniat, s’a schimbat ci-
frele ¢ ,,30” cu: ,,60".

In al doilea aliniat <’a schimbat cifra : ,,109-”

u: ,,5%”.

La finele art. 42 s’a addogit un nou aliniat,
al cincilea;dnccuprinsul . urmator.: ,Executarea
hotdrdrilor defintive ale comisiunilor arbitrale se
ordond de Primul Presedinte al Curtii sai; Tri-
bunalului, pe ldngd care fzmczioneaza“ Comisiu-
nile Arbitrale”. .

In art 43 s’au mlocult cuvintele : ,,de acest
regim” cu cuvintele :  ,regimul dreplulii co-
mun”.

Art. 45 s’a suprimat.

Art. 46 a devenit art. 45.

La Art. 47 devenit arf. 46, ia finele ultimului
aliniat, dupa cuvantul ,,impreund” s’au suprimat
cuvintele + ,,in plus justitia apreciind va putea
ordona evacuarea chiriasului’.

Art. 48, devenit art. 47, a fost amendat astfel:
WChiriusul va pldti chiria la epocile fixate prin
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contractul de inchiriere; pentru anul 1927 insd,
chiria datoritd pe semestrul dela Aprilie la Oc-
tombrie o va putea pldti pdnd la 6 Mai 1927, iar
sporul datorit pe baza acestei legi, afard de cel
ce urmeazd a se stabili de Comisiunile arbitrale
se va achita cel mai tdrziu pdnd la 23 Mai 1927

,,Chiriasii cu contracte verbale, cum si acei cu
contracte fdard termen vor pldti chiria la 23 Apri-
lie si 26 Octombrie ale fiecdrui an.

,In cazul cdnd chiriasul care beneficiazd de
dispozitiunile acestei legi nu poate stabili care
era chiria reald la 6 Mai 1914 si 23 Aprilie st.
vechi 1916, aceasta se va stabili in urma cere-
rii chiriasului de Comisiunea arbitrald dupd ro-
luri sau acte propuse de pdrii’.

LPe tot timpul aplicdrii acestei legi chiriasul
va notifica proprietarului intenfiunea sa de a se
muta cu cel pufin o lund de zile inainte de in-
cepereqa semestrului urmdgtor” .

Art. 49, devine art. 48. Intre primul si al doilea
aliniat s’au intercalat succesiv doui noi aliniate
in cuprinsul urmditor :

JFondul ce va rezultd din aceastd taxd va
Servi pentru ajutarea platii chiriilor functionari-
lor si pensionarilor”.

»La taxa de 2% nu se aplica zecimile aditio-
nale, ea fiind invariabil fixatd la 2%".

: La inceputul aliniatului 2, din textul Senatului,
si care a devenit aliniatul 4, in textul votat de
“Adunarea Deputatilor, dupi cuvantul : Inchi-
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rierii” s’au intercalat cuvintele : ,,pentru locuin-
re’ﬁ. ‘ - .

Art. 50, devine art. 49 si cel din urméa din le-
gea de fatd si va roaga si pe Dv. D-lor Sena-
tori, sa binevoiti a da cuvenita aprobare.

Raportor (ss) N. Darvari.

U
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Privitoare la instructiunea §i judecarea in
fata instantelor corectionale a flagrantelor
delicte.

(Micul Parchet)

Din 13 Aprilie 1913

1. Instrucfiunea si judecarea flagrantelor delic-
te, sdvarsite in orasele resedinte de judef, se va
face conform dispoziftunei prezentei legi.

Intrd de asemenea in prevederile legii de fata
flagrantele comise in garile, porturile si balciurile
tindnd de acele orage, chiar atunci cdnd acele
gdri, porturi si balciuri ar fi situate in afard de
raza orasului.

2. Orice individ pring in flagrant delict pentru
un fapt pedepsit cu pedeapsd coreclionald, va fi
dus imediat in fafa procurorului respectiv. care
il va. interoga si, de va gisi cu cale, il va trimife

*) Aceastd lege votata de Camerd in sedinta de la 29
Martie 1913 jar de Senat in aceea de la 1 Aprilie 1913,
a fost publicati in Monitorul Oficial No. 12 din 13 A-
prilie 1913. Ea este cunoscutd mai mult sub denumnen
de Legea Micului Parchef.
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de indatd, potrivit competintei, inaintea- tribuna-
lului sau a judecitoriei de ocol a orasului de re-
sedinti a- tribunalului, spre a fi judecat chiar
in acea zi. ‘

In acest caz procurorul va puted emile contra
inculpatului 1n mandat de arestare in forma pre-
vizutd de art. 100 din procedura penald, cuprin-
zdnd pe scurt si ardtarea faptului sivarsit a arti-
colului din codul penal care il pedepseste, precum
si mentiunea ci este emis in baza legii de fati.

Acest mandat nu poate fi dat decat dacd faptul
imputat poate fi pedepsit cu o pedeapsi de cel
putin trei luni.

Copie de pe acest mandat va i remisd pre-
venitulul echiar de procurorul care 1-a interogat.

3. Dacd tribunalul sau judecdtoria nu au sedin-
ta, procurorul este indatorat si facd a se cita in-
culpatul pentru a doua zi.

La trebuin{d tribunalul sau judecitorul de ocol
vor puted fi convocaii dinadins.

In timpul vacantelor mici tribunalul se va com-
pune din judecitorul desemnat prin sorti, conf
art. 197 din legea de organizare judecatoreascd.
si din judecdtorul de instruectiune; iar in caz
cind, din orice imprejurdri, nu s'ar puted com-
pletd tribunalul, se va urma conform art. 17 din
aceeas lege.

La judecdtorie, in {impul vacantelor mici, afa-
cerile trimise in baza acestei legi vor fi judecate
de judecstor sau de magistratul-stagiar, daci a-
cesta are delegatia de a judeca.
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4. Martorii pot fi chemati si verbal prin orice
ofiter de polifie judecédtoreascd sau. agent al fortei
publice.

Ei sunt datori a se infdtisa sub sanciiunea pe-.
depselor prevazute de art 155 din procedura pe-
nald. ;

5. Tribunalul sau judecdtorul de ocol va acer-
da prevenitului — daca acesta va cere — timp de¢
cel putin trei zile libere pentru a-si pregiti apé-

rarea.
~ Dacd afacerea nu este in stare a fi judecatd, tri-
bunalul sau judecdtoria o va amina, pentru com-
pletarea cercetiirilor si culegerea informatiunilor.
la una din cele mai apropiate sedinfe.

In ambele aceste cazurt, instanta. se va pronun-
{4 si asupra punerii in libertate a prevenitului cu
sau fdrd cautiune. :

Hotararea instanlei asupra punerii in libertate
nu se va putea atacad decdt odati cu apelul asupra
fondului.

In toate cazurile metanta va da termenul in cu-
nostinta celor prezenti.-

6. In orice stare a procesulul, prevenitul este in
drept a invoca in fata instantel de judecatd cd fap-
tul ce i se imputd nu intrd in prevederile acestei
legi.

In caz de admiterea exceptiunii, ridicati de pre-
venif, tribunalul sau judeciitorul de ocol, anuland
mandatul de arestare, retine afacerea si o Judecé
conform dreptului comun.

Apelul ficut de prevemt asupra respmgeru in-
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cidentului se va declara deodatd cu apdul axul”d
fondului.

7. In caz de achitare a prevonitului say :1(3 con-
damnare la ‘amendd, el cste de indati pus in li-
bertate, chiar dacii s'ar face apel de ministerul
pubhc

- 8. Instanta de apel va judeca de urgentd, si cu
preciddere, afacerile previzute prin legea de fatil
in termen de cel mult 20 zile dela data primirii
apelului.

9. Cand reclamantul va i de fa{d si va voi a-si
urmitri pretentiunile sale civile pe calea sumard
a acestei legl, instanta de judecatd va statua asu-
pra, acestor pretentiuni, cAnd insd reclamantul nu
este de fatdl sauwnu se constitue parte civild, sau
cand, constituindu-se parte civild, lichidarea pre-
fentiunilor nu este de o grabnici solutiune, in-
stanta va puted statud asupra actiunii publice, re-
zervand reclamantului facultatea de a se adresd
pentru despigubirile sale conform dreptului co-
mun.

10. Liegea de fatd nu este aplicabild delictelor de
presid si politice, celor a cdror procedurd cste re-
gulatd prin legi speciale. precum si delictelor pre-
wazute de articolele 238, 239, 243, 249 si 299, alin. 1

11, Un regulament de administratiune publied
va intocmi formularele necesarc si va desvolld
diferitele puncte de aplicatiune ale acestei legi.

12. Aceastd lege va intra in vigoare le 1 Sep-
temvrie 1913.
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