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L E G E A%
PENTRU

INCURAJAREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

CAPITOLUL 1.

Inlesniri pentru construirea de locuinte de orice fel.

Art. 1. — In scopul de a stimula si incuraja con-
struirea de locuintie, precum si de a reface pe cele
existente, se acordd, prin legea de fata, diferite in-
lesniri: societatilor pentru construire de locuinte,
cooperativelor de constructie, asociatiunilor de ce-
tateni, constituite in' vedere de a procurd locuinte
membrilor lor, precum si comunelor si persoanelot
particulare, cari construesc locuinte, fie pentru ele
insesi, fie pentru altii, indiferent dacd imobilul ur-
meazi a fi locuit chiar de proprietar, sau este des-
tinat a fi dat cu chirie in total sau in parte.

Art. 2. — Veniturile imobilelor noui, construite atat
in baza legii de fatd, cit si ale celor construite dupd
23 Iulie 1921 panid la punerea in aplicare a prezen-
tei legi, nu vor intrd in calculul venitului supus im-
pozitului global. Imobilele in cestiune vor fi scutite,
pe timp de 10 ani, de acest impozit si de toate im-
pozitele citre Stat, judet si comund; pe alfi cinci ani

*) Votatd de Camerd in sedinta de la 12 Aprilie 1927 si de
Senat In sedinta de la 13 Aprilie 1927, promulgata si publi-
catd in Monitorul Oficial No. 95 din 3 Mai 1927,
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vor fi scutite de 75 la suti din aceste impozite; si,
in fine, pe alii cinci ani, de 50 la suti din aceste im~
pozite.

Taxe’e comunale pentru api, gunoi si pompieri nu
intrd in prevederile acestui articol.

Art. 3. — Toate imobilele destinate a servi ca

locuinte, cari se vor clddi dupd promulgarea legii
de fatd, precum si acele cari au fost clidite in baza -
Legii de incurajare a constructiilor din 23 lulie 1921,
nu vor fi supuse Legii asupra chirdilor; ele vor urma
regimul liberei transactiuni dupd dreptul comun.
" Art. 4. — Pentru mdrirea imobilelor, care are de
scop sporirea capacitiiii locative, cum si pentru de-
pendinte, scutirile vor fi acordate pentru porfiunea
claditd din nou.

Dacd insi mdrirea imobilului i sporeste de doud
ori sau mai mult capacitatea locativd anterioard, a-
tunci intregul imobil se va bucurd de scutirile pre-
vazute in aceasti lege.

Art. 5. — Imobilele cari se vor construi cu desti-
natiune de a servi si pentru locuintd si pentru afaceri
comerciale, intra in prevederile art. 2.

Art. 6. — Ministerul Muncii, Cooperatiei si Asigu-
rarilor Sociale, cu avizul conform al consiliului de
administratie al Casei constructiilor, va elibera ce-
Jor in drept certificate, pe cari acestia le vor pre-
zentd organelor Ministerului de Finante pentru a li
se face scutirea de impozite potrivit dispozitiunilor
previzute la art. 2.

Art. 7. — Functionarii cari vor fi dovediti cd, in-
“tentionat sau cu stintd, au cdutat, fie prin referate
sau adrese scrise, fie pe orice altd cale, sa inducid
in eroare Ministerul Muncii (Casa constructiilor), cu
scopul de a face si se elibereze certificate pentru a



folosi la acordarea inlesnirilor si scutitilor previ-
zute de lege, vor fi destituiti, dati in judecati si pe-
depsifi cu inchisoare dela un an la cinci ani.

CAPITOLUL II.

Despre construirea de locuinte ecosomice.

Art. 8. — Constructiile de locuinte economice pen-
tru functionari si pensionari publici, civili si militari,
pentru ostasii cari au participt la riasboiul de intre-
girea neamului, cum si pentru persoanele cu mijloa-
ce restranse de traiu, se vor bucurd, pe langi inles-
nirile acordate la articolele precedente, si de alte in-
lesniri, daca persoanele pentru cari se construesc, se
vor gisi in urmaioarele doui conditiuni:

1. S4 nu aibd un venit mai mare de 200.000 lei
anual, stabilit dupa rolurile fiscului:

2. Sa nu posede in localitate nici un imobil putind
servi ca locuinta. '

Art. 9. — a) Asociatiunile formate din categoriile
de cetiteni romini, enumerate in articolul precedent,
cari se vor constitui in vederea dobdndirii de locu-
inte pentru membrii lor, vor fi scutite de orice taxe
de timbru si de inregistrare pentru construire, disol-
vare sau lichidare.

b) Aceste asociatiuni vor fi scutite de taxele co-
munale pentru constructiuni;

¢) Statul, judetele si comunele au obligatiunea de
a vinde asociatiunilor mai sus aritate parcele din
terenurile lor virane, in scopul de a se construi pe
ele locuinte economice.

Se excepteazd terenurile virane rezervate pentru
constructiunile necesare serviciilor publice, precum



si terenurile situate in cartierele comerciale sau pe:
arterele principale ale oraselor. '

" Pretul vanzarii terenurilor pentru construirea de
locuinte economice va fi stabilit, dupd actele de van-
zare, din acea epocd, a terenurilor de acelas fel din
vecinatate, de cdtre o comisiune compusi din: pre~
sedintele tribunalului, desemnat de Ministerul Justi-
tiei, si care va prezidd comisiunea; presedintele Ca-
merei de comert si industrie, sau a sectiei din loca-
litate a acestei Camere; un delegat al consiliului
de administratie al Casei constructiilor si un repre-
zentant al proprietarului terenului viran (Stat, judet
sau comuni), delegat de autoritatea respectivi.

Art. 10. — Pentruca constructiile previzute la a-
cest articol sd poatd fi intr’adevir economice, tre-
bue ca, pe langd inlesnirile ce li se acordd prin ar-
ticolul precedent (alin. a, b. ¢.), ele si fie executate
dupd anumite regule si norme:

a) Eventual, si intrebuinteze, in locul materialelor
obisnuite, cari ar fi prea costisitoare, alte materiale
mai ieftine, dovedite, prin experiente sau prin stu-
diile specialistilor, cd indeplinesc conditunle de trdi-
nicie, rezistentd si igiend, ca si materialele obisnuite;

b) Caseie si fie construite in grupe sau serii, du-
pi tipuri stabilite prealabil de Casa constructiilor de
acord cu societatile constructoare;

¢) Planurile si devizele caselor economice vor fi
supuse pentru cercetare, verificare si aprobare la
Casa constructilor, si numai dupa aprobarea aces-
teia va puted incepe constructia. ,

Art. 11. — Consiliul de administratie al Casei con-
structiilor va stabili conditiunile pe cari trebuie sd
le indeplineasci o locuintd, pentru a aved caracterul

"de economici si igienici.



CAPITOLUL I1I.

Despre societatile de constructie.

Art. 12. — Societitile de orice fel pentru construi-

‘rea de locuinte, existente sau cari se vor mai con-
stitui dupd promulgarea prezentei legi, precum si
comunele si antreprenorii particulari, cand vor con-

strui locuinfe cari urmeazi a fi achitate prin plati
de anujtati, vor avea asupra acelor imobile si asu-
pra terenului, padni la completa achitare, privilegiu,

-daca terenul a ‘apartinut proprietarului locuintei.

Art. 13. — Pentru plata anuitdgilor si accesoriilor

-datorite, societdtile constructoare beneficiazad si de
‘un privilegiu asupra veniturilor si produselor de orice

naturd ale imobilului ipotecat.
Acest privilegiu are rang dupi acel al, tezaurului

‘public pentru impozitele datorite de imobil.

Art. 14. — Inscriptiunile ipotecare si cele privilegi-
ate, lnate in favoarea societdtilor constructoare, sunt

-scutite de reinoirea ceruti de art. 1.786 din codul

civil.

Prescriptiunile nu curg contra lor.

Ipoteca garanteazi anuititile cu dobanzile, precum
si cheltuielile pani la plata integrald a datoriei, fard

.s4 fie nevoe de a se lua vreo noud inscriptiune la ex-

pirarea celor trei ani previzuti la art. 1.785 din co- ’

-dul civil.

Art. 15. — Prin derogare dela dispozitile cuprin-
se in actele dotale si ale codului civil, imobilele do

:tale, vor puted fi ipotecate, cu autorizarea justitiei,
“in primul rang, in favorul antreprenorului sau socie-
“titilor constructoare, in scopul de a pliti costul im-
“bunititirilor, addugirilor sau constructiunilor noui,
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echivalente cu suma garantati prin actul de ipoteci.

Art. 16. — Pentru locuintele economice, cheltue-
lile de administrafie, cuprinse in calculul anuititilor,
nu vor depisi cota de 2%. ‘

Art. 17. — Politele de asigurare contra incendiului,
precum si politele de asigurare asupra vietei san
caz de moarte a proprietarului imobilului ce urmea-
zd a se construi, vor fi date in gaj in favoarea so-
cietdtii sau antreprenorului constructor, pini la pla-
ta ultimei anuitdti, si se va face notificare de citre
acestia societdtii asiguradtoare.

CAPITOLUL 1V.
Despre fondul de construire de locuinte.

Art. 18. — Fondul pentru construire de locuinte
poate fi alimentat prin urmatoarele mijloace:

a) Sume inscrise in bugetul general al Statului;

b) Subventiile municipiilor, comunelor si judete-
lor;

‘¢) Imprumuturi contractate. eventual, de cétre
Stat in scopul construirii de locuinte;

d) Donatiuni si legate.

Art. 19. — Veniturile ardtate in articolul prece-
dent, precum si orice alte venituri cari s’ar mai creea
in acelas scop, formeazi un singur fond, denumit:
,,Fondul pentru construire de locuinte”.

Destinatiunea excluzivi a acestui fond este de a
inlesni, prin acordare de credite de catre Casa con-
structiilor, construirea de locuinte.

Art. 20. — Sub nici un motiv nu se va puted in-
trebuintd vreo sumi, cit de micd, din acest fond in
alt scop decit direct pentru construire de locuinte
si repariri radicale.



CAPITOLUL V.

Despre indatorirea de a construi.
Siudicatele patronale pentru construire de locuinte
in folosul salariatilor lor.

Art. 21. — Proprietarii cari posedd mai mult de
doud terenuri virane, cu o intindere totali mai mare
de 1.000 m.p., in orasele cu o populatie de peste 50000
locuitori si mai mare de 2.500 m. p., in orasele cu o
populatie sub 50.000 locuitori, sunt obligati si in-
-ceapa lucririle de constructie pana la 1 Ianuarie: 1930
sau si parceleze terenurile si si le pund in vanzare
pana la acea data.

Daca pana la aceasti data nu vor fi inceput lu- .
crarile de constructie, sau nu vor face dovadd ca au
vandut terenurile acumulate, ele vor fi supuse la un
impozit de 10% peste impozitul previzut in legile
existente pentru terenurile virane.

Acest impozit va fi in favoarea Casei construc-
tiilor.

Pentru terenurile cari actualmente sunt ocupate cu
depozite comerciale sau industriale, consiliul de ad-
ministratie al Casei constructiilor va aprecia si ho-
tiri, dela caz la caz, indatorirea de a construi, fi-
xand si un termen pentru construire.

Prin loc viran, in sensul acestei legi, se intelege:

a) Orice teren, ingriddit sau nu, inchiriat sau ne-
inchiriat, fird constructie pe el, aflat in perimetrul
unei comune urbane resedinte, cu cel pufin 20.000
locuitori, exceptindu-se suburbiile oraselor ale ca-
ror locuitori se ocupid cu agricultura;

b) Orice teren cuprins in perimetrui zonei comer-
ciale, care are o constructie pe loc ce nu acoperd
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1/3 din suprafata totali a terenului jar in celelalte-
zone pani la 1/4; aceasta in orasele cu populatiune
dela 20.000 locuitori in sus; in celelalte orase cu
populatiune mai mici, pentru zona comerciali se re--
duce portiunea construiti la 1/5, iar celelalte zone la
1/8 din totalul suprafetei;

¢) Orice teren pe care se afli o constructie veche
sau insalubri si care in planurile de edilizare a ora-
sului e destinati a fi dardmata.

Se socoteste si se trateazi ca loc viran numai plu--
sul peste cotele prevazute in acest articol la punc-
tul b. \

Nu se va socoti.teren viran decit partea de teren.
care nu este acoperita de constuctiuni; de asemenea
se excepteazd acele locuri cari prin situatia lor to-
pografici nu pot servi la constructie.

Biracile sau instalatiunile provizorii, ce nu sunt:
.destinate a fi utilizate pentru locuintd, nu se vor
socoti constructiuni.

Locurile virane, despre cari vorbeste acest articol
si asupra cdrora urmeaza a se infiintd impozite, sunt
numai acele ce se gisesc in comunele urbane rese-
dinte de judet si cari au o populatie mai mare de
'20.000 locuitori.

Art. 22. — Societatile anonime, cari au un capital
social mai mare de 50 mil. lei in numerar, imobile,
mirfuri sau instalatiuni, si cari, pentru serviciile lor
de administratie, ocupd localuri cu chirie, sunt ob--
ligate, ca pand la 31 Decembrie 1935, sd-si constru--
iascd imobile proprii pentru biurouri si pentru perso--
nal. ,

Pentru intreprinderile cari au biurourile lor in car-
tiere pur comerciale, consiliul de administratie al Ca--
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sei constructiilor va aprecia si hotari, dela caz la
£az, asupra acestei obligatiuni.

Dacid sccietatile mentionate vor voi si beneficieze
'si mai departe de localurile ce ocupd cu chirie, vor
fi obligate, dupid aprecierea consiliului Casei con-
structiunilor, si construeasci una sau mai multe case
de locuit.

Art. 23. — Daca intreprinderile mai sus aridtate
Jy vor construi pana la data sus mentionati, Minis-
terul Muncii, Cooperatiei si Asiguridrilor sociale, va
hotéri, cu avizul conform al consilinlui de adminis-
tratie al Casei constructiilor, ca contravenientii si
plateascd, anual, pani ce vor clidi, o sumi egali cu
de cinci ori chiria anuali ce plitesc pentru imobilele
ocupate.

Aceastd amendid va fi in favoarea Casei construc-
tiilor.

Urmdrirea si incasarea amenzilor se vor face in
baza legii de urmirire a veniturilor Statuhii.

Art. 24. — In contra hotiririi Ministerului, con-
+dravenientul urmarit are drept de apel la tribunal,
in termen de 15 zile dela data comunicirii hotdririi
~Ministerului. Apelul se va declara la tribunal.

Apelurile se vor judeca de urgenti. ;

Termenul de recurs in contra sentintelor date in
apel va fi de 10 zile de la data comunicirii sentintei.
‘Recursul va fi suspensiv. ;

Art. 25. — Patronii intreprinderilor industriale,
comerciale si financiare, cari intrebuinteaza, in mod
<obicinuit, un numdr de peste 50 de salariati, au in-
datorirea de a lud masuri si de a contribui pentru
construirea de locuinte destinate slariatilor lor si
familiilor acestora si anume:
~ Cei cari ocupi, in mod obisnuit, peste 100 lucrdtori
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vor construi din fondurile proprii aceste locuinte;

Ceilalti se vor asocia, in mod obligator, in sindi-
cate patronale de constructie, pe judete, contribuind
cu 5% din profitul lor amual pentru constructia lo-
cuintelor de lucritori din judetul lor.

Art. 26. — Mai multe sindicate patronale pot for-
ma o federald. Se pot federalizi chiar toate sindi-
catele patronale pe tara intreagi.

Art. 27. — Sindicatul patronal va stabili statistica
locuintelor de cari au nevoe intreprinderile ce-l com-
pun. Aceasti statistici va fi revizuiti la fiecare trei
ani.

Art. 28. — Fiecare sindicat patronal isi va intocmi
statutele si va functiond in conformitate cu aceste
statute.

Statutele vor trebui sa fie aprobate de consiliul de
administratie al Casei constructiilor.

Art. 29. — Sindicatele patronale, ca si federalele
lor, sunt autonome. Afacerile lor sunt conduse si
administrate de un consiliu de administratie, ales
de patronii intreprinderilor cari compun sindicatul
sau federala, pe timp de trei ani.

Ministerul Muncii va aved in acest consiliu un de-
legat al sdu, prin mijlocirea cdruia va controld a-
plicarea legii.

Ax{. 30. — Sindicatele patronale, ca si federalele
lor, sunt persoane juridice. Ele pot primi donatiuni si
legate in scopul construirii de locuinte pentru sala-
riatii intreprinderilor sindicalizate.

Art. 31. — Sindicatele patronale, ca si federalele
lor, pot contracta imprumuturi in tard sau in strdi-
natate. »

Art. 32. — Toate actele de constituire si de lichi-
dare a sindicatelor patronale si a federalelor sunt
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scutite de taxele de timbru si inregistrare; sindica-
tele formate in acest scop ne mai avand mevoie si
de autorizarea Ministerului Muncii, pentru consti-
tuire,

Art. 33. — Incasarea cotizatiilor intirziate cum si
a oricdror sume pe cari patronii le-ar datora sindi-
catului, pentru constructiumile de locuinte destinate
personalului, vor fi urmirite in conformitate cu le-
gea de urmdrire a veniturilor Statului.

Art. 34. — Sindicatele patronale sau federalele
pot emite obligatiuni purtitoare de dobanzi.

Art. 35. — Aceste obligatiuni vor fi garantate prin
clddirile ce se vor construi, cit si prin capitalul sin-
dicatului patronal.

Art. 36. — Intreaga valoare a obligatiunilor emise,
sau numai o parte din ea, poate fi dati pentru aco-
perire membrilor sindicatului patronal.

Repartitiunea obligatiunilor intre membri sindi-
catului patronal se va face de consiliul de adminis-
tratie.

Art. 37. — Amortizarea obligatiunilor se va face
prin tragere la sorti, pentru valoarea sumelor pro-
venind din plata anuititilor, si prin retragerea direc-
td din circulatie, pentru valoarea sumelor provenind
din platile facute cu anticipatie.

Art. 38. — Sumele adunate din cotizatiuni si cele
provenind din imprumuturi sau din plasamentul ob-
ligatiunilor vor forma fondul de constructie al sin-
dicatului patronal.

Din acest fond, consiliul de administratie al sin-
dicatului patronal va acorda credite membrilor sin-
dicatului pentru construirea de case in scopul ara-
tat de aceasti lege.

Statutele vor preveded norme pentru garantarea
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acestor “imprumuturi. Deasemenea, ele vor preve-
ded modalitatea de plati a anuitifilor, pentru cazul
cand o infreprindere imprumutati a trecut sub alti
firm3 sau a incetat cu totul. }

Art. 39. — Sindicatul patronal va avea asupra
constructiilor, executate de intreprinderile sindica-
lizate cu sprijinul sindicatului, un drept de privile-
giu pana la complecta lor achitare.

Art. 40. — Pentru realizarea creantelor sale, pro-
venite din Imprumuturile acordate intreprinderilor
in scopul construirii de locuinte, sindicatul patronal
va aved aceleasi drepturi, prevazute de aceasti le-
ge pentru societdtile constructoare.

Art. 41, — Casa constructiilor este datoare a tine
la dispozitia sindicatelor patronale, sau a intreprin-
derilor sindicalizate, cari vor sa constriiascd locu-
inte pentru . personalul lor, datele,. informatiunile,
studiile, planurile, de cari ele ar avea nevoe.

Ministerul Muncii, prin Casa constructiilor, este
in drept de a supraveghed, controld si interveni, pen-
truca locuintele, cari urmeazd a fi construite, si in-
truneascid conditiile de salubritate si de igiena.

Art. 42. — Sindicatele patronale au obligatiunea
de a supravegea ca locuintelor. construite cu spriji-
aul lor, sa li se dea destinatiunea previzutd de lege.

Orice schimbare de destinatiune a imobilului, to-
tald sau partiald, va trebu/ si aiba aprobarea Sindi-
catului patronal.

Art. 43. — Intreprinderile vizate de aceastd lege
sunt datoare si inlesneascid organelor Ministerului
Muncii cercetirile privitoare la locuintele salariati-
lor, dand acestor organe informatiunile si lamurlrlle
ce ar cere.

Art. 44. — Ruperea contractuli de muncd, din ori
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ce cauze ar proveni nu atrage imediata evacuare a

lucrdtorutui din imobilul construit, de intreprinderea

unde lucreaza. Contractul de inchiriere se prelungeste

prin, efectul legii de fatd, cu incd o luni dupi des-
facerea contractului de munci.

CAPITOLUL VL

Despre creditele acordate de Casa constructiilor
pentru construire de locuinte.

Art. 45. — In masura fondurilor ce-i vor sta ia
dispozitie, Casa constructiilor va acordd credite in
scopul construirii de locuinte, in urmitoarea ordine
de preferinti:

A) Functionarilor publici definitivi si pensionarilor
publici, de, orice categorie, invalizilor si viduvelor
de rdsboi, cari indeplinesc urmdtcareie conditiuni:

1. S3 nu fie impusi la un venit global ma1 mare
de 200.000 lei;

2. Sa nu posede, ei sau sotiile lor in aceeas loca-
litate, un imobil in care ar putea locui;

3. S3 nu fi vindut, ei sau sotiile lor, dupd promul-
garea acestei legi, oricare ar fi fost motival, afara
de iesire din indiviziune, un imobil in care au locuit
sau ar fi putut locul.

B) Cooperativelor constituite cu aprobarea Casei
centrale a cooperatiei, in vederea de a procurd lo-
cuinte membrilor lor.

Prin derogare dela dispozitiile art. 7 din legea bédn.
cilor populare, un societar al unei cooperative de lo-
cuinte, va puted aved o parte sociali nelimitatd in
cooperativi.

C) Comunelor cari oons’trulesc locuinte, precum si
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societdtilor pentru construire de locuin{e economice,
cari vor garantd imprumutul prin capitalul lor social
si prin creantele ipotecare de rangul intii asupra i-
mobilelor ce vor construi.

Sunt cuprinsi in categoria acestui articol si acei
functionari si pensionari publici, cari posedi terenuri
in coproprietate cu sotiile lor.

Art. 46. — Pentru a obtine creditul de constructie,
imprumutatul trebuie si posede terenul si cel putin
10% din costul clidirii — aceasta pentru functiona-
rii publici definitivi si pentru peunsionarii publici; sau
20 la sutd, celelalte categorii de 1mprumutat1
prumutati. ~

Suma aprobati ca imprumut va fi eliberati in ra-
te, treptat cu executarea lucrérilor de construciie.

Prima rati va fi proportionali cu valoarea tere-
nului. Aceasti proportie nu va depisi 75 la; suti din
~ valoarea terenului.

Evaluarea terenului cade in sarcina consilivlui de
administratie al Casei constructiilor.

Art. 47, — Sumele imprumutate de Casa construc-
tiillor vor fi amortizate cdtre aceasti-Casi prin a-
nuitdti. Amortizarea va fi in termen de cel mult 30
de ani pentru functionarii publici definitivi, pentru
pensionarii publici, pentru comune, s! pentr
cooperativele si societitile pentru construire de io-
cuinte economice; si de 20 de ani pentrv celelalte
categori de imprummutafi.

Art. 48. — Anuitatea va cuprinde: a) amortizarea
cu dobindi a capitalului imprumriat; si b) prima de
asigurare in caz de incendiu.

Art. 49. — Pentru functioviari publici definitivi si
pentru pensionarii publici dubsnda capitallu impru-
mutat va f cu 1 la suti, iar pentru celelalte categorii
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de imprumutati va fi cu 2 la suti, mai mult peste
scontul Béncii Nationale.

Art. 50. — Urmirirea sumelor datorite Casei con-
structiilor se va face in conformitate cu legea de
urmairire a veniturilor Statului.

Pentru anuititile intirziate se va percepe in plus
dobanda legali.

Deasemenea, se va percepe in plus remiza per-
ceptorilor, in caz cind incasarea anuititilor intir-
ziate se va face prin acestia.

Art. 51. — Achitarea anuititilor se va face semes-
trial, sau si mai des, dacd imprumutatul preferi a-
ceasta. ) ,

In caz de platd anticipati a restului sumelor ce
mai datoreste un imprumutat, consiliul de adminis-
tratie al Casei constructiilor va acorda o scidere,
proportionalad cu timpul anticipat. Aminuntele se vor
determina prin regulament.

Art. 52. — Daca imprumutatul nu a achitat trei
anuitati consecutive, Casa constructiilor este in
drept ca, in urma a doud somatiuni, facute da inter-
val de cite 30 de zile, fird punere in intirziere scu
chemare in judecatd, si evacueze pe ocupant si sd
dispuni inchirierea imobilului si incasarea chiriilor,
pini la complecta achitare a anuititilor.

Art. 53— In caz de vanzare sau inchiriere totald
sau partiali a imobilelor construite cu creditele a-
cordate de Casa constructiilor, proprietarul este ob-
ligat si anunte aceastd vanzare sau inchiriere Casei
constructiilor in termen de 3 luni de zile, sub sanc-
tiunea exigibilititii imediate a tuturor ratelor ce se
mai datoreazd din imprumut.

Art. 54. — Toate amenzile previzute de Legea
chiriilor vor fi promuntate in favoarea Casei con-
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structiilor, care le va incasi pe baza Legii de urmi-
rire a veniturilor Statului.

Art, 55. — Pentru cazurile neprevizute in artico-
lele precedente, atit in privinta acorddrii creditelor,
cit si in ce priveste garantarea lor, va hotiri consi-
liul de administratie al Casei constructiilor, pentri
fiecare caz in parte.

CAPITOLUL VII.
Despre proprictatea pe etaje sau pe apartamente.

Art. 56. — Imobilele cuprinzand mai multe etaje
sau apartamente pot face obiectul dreptului de pro-
prietate individuald, divizatd pe etaje sau pe apar-
tamente, avand toate atributele recunoscute de legi a-
cestui drept.

Art. 57. — Dreptul de proprietate individuali a-
supra wwi etaj san apartament cuprinde, ca acceso-
rin, si dreptul de coproprietate fortatd asupra tu-
turor portiunilor din imobil, aflatoare, prin natura
lor, in folosinta comun} a tuturor celor ce lecuesc
imobilul, precum: terenul, fatada, fundatiile, acope-
risul, intririle, instalatiile comune.

Dreptul accesoriu nu se poate transmite, ipoteca
sau valorificd In nici un mod, decdt impreund si im-
plizit cu dreptul principal de proprietate individuald
asupra etajelor sau apartamentelor.

Art, 58. — Starea de indiviziune for{atd, definitd
prin articolul precedent, fiind un atribut neceesar al
acestei forme de proprietate, art. 728 si urmitorii
din codul civil din Vechiul Regat, art. 830 si urma-
tori din codul civil in vigoare in Ardeal si Bucovi-
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na, precum si art. 550 si urmatorii din codul civil
in vigoare in Basarabia, nu-i sunt aplicabile.

Art. 59. — Pentru administrarea, intretinerea si
folosinta partilor comune, supuse stirii de indiviziu-
ne fortatd, proprietarii de etaje sau apartamente con-
stitue, de drept si fard alte formaliti{i, o asociatiune
civila.

Calitatea de asociat este indisolubil legati de drep-
ful de proprietate asupra etajelor sau apartamente-
lor; ea se dobdndeste prin simplul fapt al achizitiei
unui asemeneca drept si trece. odatdi cu dansul, la
toti dobanditorii sau subdobaAnditorii eventuali.

Art. 60. — In lipsa unor conventiuni speciale, aces-
te asociatiuni se vor guverna dupa urméatoarele
norme:

a) Organul care ia deciziuni in numele asociatiu-
nii, este adunarea generala a proprietarilor de apar-
tamente din imobil. '

Adunarea deleagd drepturile sale, in fiecare aun,
unui administrator gerant, ales dintre proprietarii
cari conduc de fapt gospodiria pirtilor comune din
imobil, sub controlul unui numir de proprietari, de-
semnati, de asemenea, de cidtre adunarea generala.

Aceastid adunare se intruneste de drept si fara
convocare speciald, la inceputul fiecirui an de ges-
tiune, pentru a descdrca de gestiunea sa pe geran-
tul in exercifiu si pentru a aproba repartitia chel-
tuielilor intre proprietari, pentru a stabili bugetul
cheltuielilor comune pe anul viitor si cota de par-
ticipare a ifecirui proprietar in raport cu valoarea
apartamentului siu, pentru a hotdrl méasurile de in-
teres general privind gospodidria padrtilor comune
din imobil, cum si pentru a desemnd pe gerant si pe
proprietarii delegati; atit insdrcinarea administra-
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torului gerant cit si a proprietarilor delegati este
cratuitl;

b) Proprietarii pot fi convocati in adunare extra-
‘ordinar3, cand nevoia cere;

¢) In aceste aduniiri generale ordinare sau extra-
ordinare deciziunile se iau, la prima zi de intrunire.
cu participarea a doud treimi din numirul proprie-
tarilor si din valoarea apartamentelor, cu majori-
tatea absolutd a numirului proprietarilor prezenti si
a valorii apartamentelor ce ei reprezinti. Daci la
prima adunare nu au participat dous treimi din numi-
rul proprietarilor sau din valoarea apartamentelor.
adunarea se va tine dupd o sdptadmana, fard altd con-
vocare, cu oricidti membri prezenti, decizind in ace-
las mods

d) Deciziunile adunirilor generale se vor semna
de presedinte, de secretarul adundrii si de membrii
prezenti, trecandu-se intr'un registru special;

e) Oricare asociat se poate opune la deciziunile
cari ar fi contrarii regulamentului, legii sau actu-
lii constitutiv. Presedintele tribunalului situatiunii
imobilului, dupad ce va asculta pe administratorul ge-
rant si pe proprietarii delegati, poate sd suspende
executarea deciziunilor printr'o ordonanta provizorie.
care se va aduce la cunostinta administratorului ge-
rant.

Art. 66 bis din procedura civild este aplicabil in
orice cerere ar face vreunul din asociati, in legdturd
cu exercitiul posesiunii sale.

Aceste ordonante prezidentiale se dau fiara drept
de opozitie, cu drept de apel la tribunalul din care
face parte presedintele, in termen de cinci zile de
la data comunicirii ordonantfei; si cu drept de re-
curs in casatie in termen tot de cinci zile dela data
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- comunicarii ordonantei datd de tribunal. Judecata se
va face in termen scurt;

f) Sumele rezultind din ordonania rimasi defini-
tiva, vor constitui o creanti privilegiatd, dupi fisc,
in favoarea asociatiei proprietarilor din imobil, cu
rang imediat urmitor privileginlui pentru restul de
pret datorat vanzatorului dela care proprietarul de-
bitor a cumpdrat apartamentul.

Art. 61. — Participarea la cheltuielile pentru in-
tretinerea partilor comune din imobil si pentru func-
tionarea instalatiilor comune, este obligatorie pentru
toti asociatii, si nut se poate refuza subl cuvant ¢ nu
s’a uzat decat partial sau de loc, din orisice motive,
de serviciile comune.

Art. 62. — Neplata la termen a contributiunii pre-
vazute in articolul precedent di dreptul administra-
torului gerant in exercitiu 'si urmireascd; concomi-
tent sau succesiv la a sa alegere, orice avere mobili
sau imobili a proprietarului debitor, pentru acope-
rirea sumei datorite.

Urmirirea se va incep?® in puterea unei simple or-
donante, care se va emite de urgentd, cu citarea
pirtilor, de presedintele tribunalului de notariat, sau,
in lipsa unui asemenea tribunal, de presedintele tri--
bunalutui civil al situativnii imobilului, cu drept de
apel, in termen de trei zile dela comunicarea ordo-
nantei, la complectul aceluias tribunal; si cu drep-
tul de recurs la inalta Curte de casatie, in termen
" de trei zile dela data comunicirii hotdrarii date de
tribumal in apel.

Art. 63. — Imobilul va fi intotdeauna asigurat con-
tra incendiului, prin grija administratorului gerant
in exercitiu, pentru valoarea globald care se va sta-
bik de adunarea generali a proprietarilor.
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Primele se vor plati de gerant din fondul comun.

In caz de incendiu, suma realizati prin asigurare
:se va intrebuinta excluziv la refacerea imobilului si
nu se va puted distribui’ sub nici o formi proprieta-
rilor, nici chiar acelora in deosebi atinsi de sinistru.

Pentru mobilier si pentru toate cele cuprinse in
apartamente, proprietarii vor putea contracta asigu-
rari individuale.

Art. 64. — Impozitele cuvenite asupra intregului
imobil se vor repartiza direct de comisiunile de re-
censdmant pe numele fiecdrui proprietar de aparta-
anente, proportional cu valoarea apartamentelor.

Art. 65. — Ca o consecin{d a principiilor stabilite
prin art. 56 si 57 de mai sus, urmiririle individuale,
indreptate impotriva proprietarilor pentru datorii
particulare, nu pot aved de obiect decdt apartamen-
tul san apartamentele apartindnd acestor ‘proprietari,
-cari se vor puted urmdri si vinde ca orice bun imo-
biliar, dobanditorul intrdnd, prin faptul acizitiei sale,
in toate drepturile ce «dzecgrg din aceastd formi de
proprietate. ’

Actiunile privihd asociatiunea proprietarilor, cum
-si urmiririle indreptate asupra imobilului in intre-
_gime, vor trebui indreptate impotriva tuturor proprie-
tarilor imobilului. Prin exceptie dela aceasti regula,
se vor indreptd impotriva gerantului in exercitiu,
ca reprezentant legal al asociafiunii proprietarilor,
fiurmai actiunile decurgand din angajamentele con-
tractate de gerant in calitatea sa de administrator
al partilor comune din imobil.

Art. 66. -— Dispozitiunile de sub acest capitol se
.aplicd, in lipsd de conventiuni contrare, tuturor imo-
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bilelor stipanite pe etaje sau pe apartamente, con-
struite sub imperiul Legii pentru incurajarea con-
structiilor din 23 lulie 1921.

CAPITOLUL VI

Despre realizarea creantelor ipotecare ale socie~
tatilor pentru construire de locuinte.

Art. 67. — Pentru incasarea anuititilor contractu-
ale, societatea care a construit locuinte ce urmeazd
a fi achitate prin plati de anuititi, are facultatea ca,
in caz de intirziere din partea debitorului, sau sid
ia in posesiune imobilul ipotecat, sau si procdeze ja
vanzarea lui, sau sd uzeze concomitent de ambele

aceste masuri, conformindu-se dispozitiunilor de
mai jos.

Art. 68. — Societatea poate cere presedintelui
tribunalului situatiunii imobilului, sau judecidtorului
care ii tine locul, punerea in posesiune a imobilului
ipotecat; aceasta, pe cheltuiala si riscul debitorului
in intarziere. ,

Presedintele, sau cel care ii tine locul, este obli-
gat ca, in trei zile dela cererea societidtii, si someze
pe debitor, prin oficiul portireilor, conform art. 74
din codul de procedurd civili, a-si plati datoria, fa-
candu-i cunoscut cd, in caz de neplata. societatea va
fi pusd in posesiunea imobilului ipotecat. Dacd de-
bitorul nu-si pliteste datoria in zece zile dela notifi-
care, presedintele, fard altd formalitate, va pune so-
cietatea in posesiunea imobilului ipotecat, pe cheltu-
eala si riscul debitorutui. .

Societatea, pusi in posesiune, nu este datoare s&
respecte contractele cari au de obiect fclosinfa imo--
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bilului, dect numai cind eie vor fi fost acceptate
ir scris de citre Societate.

Pe tot timpul cidt va durd posesiunea, Societatea
ve incasd veniturile imobilului, oricare ar fi opozi-
tiunea. "

Din produsul acestor venituri se vor scided mai
intdi drepturile tezaurului privind imobilul, cheltu-
ielile de punere in posesiune, cheltuelile ficute pen-.
tru administratiunea fondului si anuititile intarzia-
te ; iar restul va fi tinut, fird nici o dobandi, la dis-
pozifiunea debitorului.

Toate riscurile si pericolele ce pot rezulta dia pu-
nerea in posesiune a Socictétii constructecare vor fi
in sarcina debitorului. :

Art. 69. — Daca, dupi clauzele contractuale, cre-
anta Societdtii constructoare ar deveni exigibili in
intregime, Societatea va puted urmdri vidnzarea i-
mcbilului ipotecat.

Nici o opozmune nu este primitd in contra acestei
urmériri.

Pentru vdnzarea imobilului ipotecat. Societatea va
face debitorului siu, la domiciliul ales prin coutract,
o somatiune de urmdrire pentru plata anuitifilor in-
tarziate, cu procente si cheltueli, si a capitaludui in-
tegral. i

Notificarea somatlunu se va face conform art. 74
din procedura civila.

Indati dupd notificare, Societatea va puted cere
tribunalului situatiunii imobilului transcrierea soma-
tiunii in registrul pentru trecerea comandamentelor.

Din momentul transcrierii somatiunii de urméiri-
re, imobilul este lovit de indisponibilitate; si oricard
ar fi transactiunile ce ar urma transcrierii, ele nu
vor fi opozabile Societitii constructoare, si urmari-
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rea se¢ va continua tot in persoana debitorului so-
mat. §

Somatiunea isi produce efectul pani in momentul
cand debitorul a achitat integral Societitii construc-
toare toate ratele, cu dobanzile si cheltuielile de ori
ce naturd, datorate pand in momentul plitii.

Dacd, in interval de o luni dela notificarea soma-
fiunii de urmadrire, debitorul nu pliteste Societitii
toate ratele, cu dobanzi si cheltuieli, datorate pana
in momentul somatiunii, Societatea este in drept a
cere tribunalului situatiunii imobilului ipotecat van-
zarea lui, ‘ i

In acest scop, pe langd cerere, Socictatea va ala-
tura, in original ,somatiunea de urmadrire, previzuti
la alin. 3 din acest articol, precum si dovada sau
procesul-verbal de predarea ei. Tribunalul va da So-
cietatii copii legalizate de pe toate aceste acte; si, in
caz de disparitiune a originalelor, acele copii vor
tine loc de originale.

Tribunalul, in cel mult trei zile dela primirea ce-
rerii Societdtii constructoare, va ordonad punerea in
vanzare a imobilului.

Vanzarea se va face dupd trei luni din ziua pur
blicatiunii in Monitorul Oficial.

Publicatiunea vanzirii in Monitorul Oficial va cu-
prinde:

a) Mentiunea cd vanzarea se face dupd cererea
Societdtii constructoare;

b) Comuna, strada si numirul unde se gdseste si-
tuat imobilul;

¢) Numele si pronumele debitorului urmarit;

d) Locul, anul, luna, ziua si ora, cAnd are si se
faci vanzarea imobilului ce se urmareste.

Afari de formalititile de vinzare, prevazute prin
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- prezenta lege, nu se pot aplica Societitilor, cari con-
struesc locuinte cel urmeazd a fi achitate prin plati
de anuitati, alte dispozitiuni de procedur# civili pri-
vitoare la vanzirile silite.

Daci in ajunul zilei fixate pentru vanzarea irno-
bilului, proprietarul va pliti Societitii ratele intir-
zjate, cu procentele si cheltuielile datorite pani in
momentul pldtii, vAnzarea nu va avei loc si dosarul

se va inchide. g ‘

Daci ziua hotiritd pentru vanzare cade intr'o Du-
minica, sau intr'o zi de sarbatoare legald, sau intr'o
zi de vacantl, vinzarea se va afce, fird altd publi-
catiune, in cea dintii zi lucritoare ce va urma.

In caz de aminare, vinzarea se va puted face
dupd 20 de zile din ziua publicdrii in Monitorul Ofi-
cial. ‘ Q

Zina fixati pentu vanzarea cerutd de Societatea
constructoare nu va putea fi amanati prin conexd-
rile ce s’ar face cu alte urmariri. ‘

Dacd, din cauza unei alte urmiriri decdt a Socie-
titii, chiar dupd conexare, s’'ar provoca amanare,
vanzarea ceruti de Societate se va continud.

Strigarea va incepe dela pretul oferit de Societa
tea constructoare si mentionat in caietul de sarcini,
care va fi depus la dosarul vanzarii cu cel putin opt
zile inainte.

Dacid, dupi trei strigdri, cari se vor repetd dio
cinci in cinci minute, nimeni nu va da un®pret mai
mare decit cel oferit de Societatea constructoare, i-
mobilul se va adjudecd asupra ei.

Societatea va aved dreptul de a licitA numai pand
la concurenta pretului trebuitor pentru acoperirea
creantelor si a cheltuielilor ei.
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Pretul odata oferit de Socictate, vinzarea se va
puted continud si in lipsa ei. '

Dacd sunt mai mulfi concurenti, imobilul se va.
" adjudeca asupra aceluia care, la cea din urmi stri-
gare, va da cel mai mare pret.

Adjudecatarul va subscrie procesul-verbal de ad-
judecatfiune; si, de nu va voi sau nu va puted sub-
scrie, se va face mentiune despre aceasta in proce-
sul-verbal al sedintei.

Nu vor fi primiti la licitatiunea 1mob11elor urma-
rite dupd cererea Societidtilor constructoare de lo-
cuinfe decat aceia cari vor fi depus la Casa de-de-
puneri si consemnatiuni sau la tribunal, fie chiar si
in ziua vanzirii, a doudsprezecea parte a pretului o-
ferit de catre Societate; depozitul va fi sau in nu-
merar, sau in efecte ale Statului, socotite dupi cur-
sul zilei. ‘

Acest depozit''se va pastra'la tribunal pana la li-
berarea ordonantei de adjudecare.

Societatea constructoare este scutitd de un ase-
menea depozit.

Dupd adjudecatiune, tribunalul va face cunoscut
verbal celor de fati cd supralicitarea va aved loc in
opt zile; zina supralicitirii se va puted .anunfa si
printr’un afipt in auditorul tribunalului.

In timpul acestor opt zile si in ziua de supralici-
tare, orice persoani capabild va puted si supralici-
teze, dacd va oferi cel putin 10 la suti peste prefulk
dela prima licitatiune.

Supralicitatorul va declara vointa de a supralicita
printr'o cerere citre tribunal, semmati de el, si in
care va aritd si adausul de 10 la sutd. Tribunalul nu
va primi oferta de supralicitare dacd nu va fi insotitd
de un depozit de 20 la suti dirf pretul primei adjude-
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cdri, in numerar sau in efecte ale Statului, socotite
dupi cursul zilei. .

Societatea este scutitd de un asemenea depozit.

Daci vor fi mai mulfi supralicitatori, imobilul se
va adjudeca definitiv asupra celui ce va da pret mai
mare la cea de a treia strigare.

Procesul-verbal al adjudecatiunii dcflmtlve se va
subscrie de adjudecatar, de presedintele tribunalului,
sau de cel care ii {ine locul.

De nu va fi nici o oferta desupralicitare in condi-
tiunile previzute in acest articol, imobilul se va ad-
judeca definitiv asupra primului adjudecatar.

Recipisa depozitului facut de persoana cireia se
va adjudeca definitiv imobilul se va pistra la tribu-
nal pani la liberarea ordonantei de adjudecare.

In termen de opt zile dela adjudecarea definitivi,
fie cd vanzarea se face dupd cererea Societitii, fie
dupd cererea altor ‘creditori, 'cumparatorul este da-
tor, oricari ar fi contestatiunile ce s’ar ridica, si
plidteasci provizoriu Societdtii, In numerar, anuiti-
tile datorite, cum si alte sume ce ar mai aved si
primeasci Societatea constructoare sub orice titlu.

Art. 70. — Vinzarea publicd, efectuata fie dupd
cererea Societdtii constructoare de locuinte, fie du-
pa cererea altor creditori, mt stinge ipoteca con-
stituiti Societitii constructoare, dacd pretul rezul-
tat la licitatie nu acoperd intreaga creantd a Socie-
tatii.

Capitalul ce mai raméine datorit Societitii con-
structoare se transferid la cumparatorul proprietitii.

Cand cumpdritorul ar voi si achite imediat si a-
cest capital, el trebue si verse Societitii, tot in ter-
men de opt zile, in numerar, pretul cumpararii, pania
la acoperirea in intregime a creantfei Societitii, pen-
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tru care Societatea are preciddere inaintea oricirei
alte reclamatiuni si oricari ar fi opozitiunile, contes-
tafiunile si inscriptiunile creditorilor, rimanand aces-
tora numai actiunea in repetifiune, pentru cesace
Societatea va fi primit pe nedrept.

In acelas termen se va virsa la Casa de depuneri
si consemnatiuni diferenfa panid la completarea pre-
tului adjudecdrii. ‘

Taxa de inregistrare cdtre Stat si taxa corpului
“de portirei, pentru emiterea ordonantei de adjude-
care, sunt in sarcina adjudecatarului si se vor achita
in acelas termen ca si pretul adjudecirii.

In caz cand cumpariatorul nu ar face aceste virsi-
minte, el va pierde depozitul ficut conform articohs-
lui precedent.

Acest depozit se va da Societitii constructoare si
se va tine in seamd asupra cheltuelilor ficut cu van-
zarea si asupra datoriei.

Imobilul va fi din nou pus in vinzare in termen
de 20 de zile si vinzarea se va ace conform art.
precedent.

La aceasti noui vanzare nu va fi decit o singura
licitatiune, fard supralicitare, si imobilul se va ad-
judeca asupra celui ce va da mai muit la a treia stri-
gare.

Dupa plata prefului sau dupd acceptarea de ciitre
Societate a declarafiunii cumpdratorului ci se sub-
stitue in obligatiunile vechiului proprietar, tribunalul
va da adjudecatarului ordonanta de adjudecafiune.

Daci Societatea devine adjudecatara imobilului,
ea va depune drept pret creanta sa, constatati prin
contractul de imprumut si prin conturile vizate de
directiunea Societitii.

Art. 71. — Iustitutiunile creditore pentru construi-
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re de locuinte, precum: Casa constructiilor si Sindi-
catele patronale sau Federalele lor, se vor bucura
de aceleasi privilegii si inlesniri de proceduri civild
prevazute in acest capitol, pentru realizarea crean-

telor lor ipotecare, ca si Societitile constructoare de
locuinte.

CAPITOLUL IX.
Despre Casa Constructiilor.

Art. 72. — Pentru controlul, supravegherea si a-
ducerea la indeplinire a dispozitiumilor previzute in
aceastd Lege, cum si pentru studierea si rezolvarea
tuturor chestiunilor in legatura cu problema constru-~
irii de case, se infiinieaza pe langd Ministerul Muncii,
Ccoeperatiei si Asigurdrilor sociale o Institutiune spe-
ciald, sub:denumirea de: Casa constructiilor.

Art. 73. — Aceasti Casd este perscand juridica,
putand sta, in justifie si a primi donatiuni sau legate,
Art. 74. — Casa constructiilor va fi administratd

de un consilin de administratie numit de Minstrub
Muncii, Cooperatiei si Asigurdrilor sociale, prin De-
cret Regal, pe timp de cinci ani. Vor face parte din
consiliu:

Fostii ministri ai Muncu, cu o vechime de cel pu-
{in doi ani in aceastd calitate;

Primarul Municipiului Bucuresti si primarii sec-
- ~relor.

Doi reprezentanti ai Adundrii deputatilor, desem-
nati de aceastd Adunare;

Doi reprezentanti ai Senatului, desemmati de Se-
nat; {

Presedintele Uniunii Camerelor de comert si in-
dustrie;
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Un delegat al Ministerului Muncii, Cooperatiei si
asiguririlor sociale:

Un delegat al Ministerului Finantelor;

Directorul scoalei de arhitecturi;

Un membru al societitii arhitectilor romaéni;

Un profesor al scoalei politecnice;

Un delegat al societatii comunale de locuinte ief-
{ine;

Un delegat al societitii de credit funciar urban. din
Bucuresti; '

Un delegat al centralei cooperativelor de produc-
iie si consum.

Un membru al Curtii de casatie, desemnat de Mi-
nisterul de Justifie.

Un medic igienist. recomandat de Ministerul S&-
nitatii publice;

Directorul general al Casei constructiilor va lua
parte la consiliu cu vot consultativ.

Art. 75. — Atributiunile acestui consiliu sunt:

1. Isi di avizul asupra cererilor pentru acordarea
inlesmirilor prevazute de lege in vederea incurajarii
construiri: de case.

2. Stabileste conditiunile pe cari trebuie §é le in-
deplincascd ¢ locuintd, pentru a aved caracterul de
seconomica” si igienica.

3. Aprobi statutele sindicatelor patronale si ale
federalelor lor.

‘4. Hotiriste asupra cererilor de credite pentru
construirea de locuinte.

5. Hotirdste cu privire la plasamentul si-fructifi-
carea sumelor disponibile din fondul pentru construire
de locuinte.

6. Hotiriste cu privire la executarea misurilor
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pentru incasarea sumelor datorite Casei construc-
tiilor.

7. Stabileste scdzamantul ce ar urma si se acorde
imprumutatilor cari vor achitd cu anticipatie sumele
datorite Casei constructiilor.

8. Isi da avizul asupra preceselor-verbale de con-
traventie la ‘dispozifiunile prezentei legi, cum si a-
supra chestiunilor ce-i vor fi trimise de Ministerul
Muncii, Cooperatiei si Asigurdrilor sociale, pentru
aviz sau rezolvare.

9. Hotdraste in toate cazurile neprevizute de le-
ge in privinfa acorddrii imprumuturilor si garanti-
rii lor, cum si asupra tuturon cestiunilor in legidtura
cu problema construirii de locuinfe, cari ii vor fi
© supuse de Directiunea generald.

©  Art. 76 — Controlul gestiunii Casei constructiilor
se va face de Curtea de conturi iny conformitate cu
Legea contabilitatii Statului.

Art. 77. — Consiliul isi alege din sdnul sau um pre-
sedinte si un vice-presedinte.

Cand Ministrul Muncii, Cooperatiei si Asigurdrilor
sociale, asisti insus la sedintd, el prezideaza de
drept consiliul.

Art. 78. — Consiliul este convocat de Directorul
general ori de cite ori este nevoe.

Consiliul isi va {ine sedintele in localul Case1 con-
structiilor.

Pertru a puted tine sedintd trebue sa fie prezenti
cel putin o jumitate plus unul din numirul membri-
lor consiliului.

Hotiririle se iau cu majoritatea voturilor celor
prezenti.

In caz de paritate, votul presedintelui decide.

Art. 79. — Consiliul poate da delegatiune unuia
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‘sau mai multor membri din sanul sdu, pentru a inde-
plini anumite atributiuni speciale in locul consiliului.

Counsiliul va alege din sdnul siu un comitet de
directie, cdruia ii va puted delegad toate sau parte
din atribufiunile sale. Comitetul de directie se va
compune din 5 persoane si anume:

1. Membrul Curtii de casatie, care va fi de drept
presedintele comitetuiui. .

2. Directorul general al Casei constructiilor,

3. Unul din arhitectii din comnsiliu.

4. Delegatul Ministerului Muncii.

5. Delegatul Ministerului Finantelor. Deciziunile'
comitetului se vor Iud in majoritate.

Art. 80. — Membrii consiliului vor aveid o indem-
nizatie de fiecare sedinti. Suma necesari se va in-
scrie anual in bugetul Ministerului Muncii, Coopera-
tiei si Asiguririlor sociale.

Art. 81. — In fiecare an, padna cel mai tarziu la 31
Ianuarie, consiliul intocmeste darea de seami a si-
tuatiunii fondului pentru construire de locuinte pe
anul expirat si o inainteazd Ministerului Muncii.

Art. 82. — Casa constructiilor este pusd sub con-
ducerea unui Director general, care o va reprezentd
in justitie si fatd de terii. El va fi ajutat de un per-
sonal, al cdrni numar si atributiuni se vor fixa prin-
tr'un Regulament.

Celtuielile pentru functionarea Casei constructiilor
vor fi inscrise anual in bugetul Ministerufui Muncii,
Cooperatiei si Asigurarilor sociale.

Pentru acest an, cheltuielile necesare punerii in
aplicare si functiondrii Casei constructiilor se vor
efectud dintr’'un credit pe care Ministerul Finante-
lor este autorizat a-1 pune la dispozitiunea Ministeru-
lui Muncii, Cooperatiei si Asiguririlor sociale din

Legea Constructiilor 3
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fondul, de deschidere de credite prevdzut in bugetul
general al Statului.

Art. 83. — Directorul general este ordonantatorul
tuturor cheltuielilor din fondul pentru construire de
locuinte, potrivit cu aprobdrile consiliului de admi-
nistratie. ‘

Iar pentru cheltuielile de administratie (personal
si material), inscrise in bugetul Ministerului Muncii,
Cooperatiei si Asigurarilor sociale, se va urma con-
forma cu Legea de organizare a acestui Minister.

CAPITOLUL X.

Despre Casa constructiilor.
Dispozitiuni finale.

Art. 84. — Scutirea de impozit global a caselor
. construite dupd 1921 va opera, dela inceputul anului
1927.

In acest sens, proprietarii cari, conform obligatiu-
nilor ce au avut, au trecut in declaraiiile catre fisc
veniturile acestor imobile, vor putea, prin simpla ce-
rere adresatd instantelor competinte, si obf{ini de-
ducerea din totalul cifrei globalului a sumelor cari
reprezintd scutirea prevazutd la art. 2.

Art. 85. — Pentru societitile de constructiuni scu-
tirea se aplicd in conditiunile art. 2, chiar cind ve-
niturile imobilelor, civile prin natura lor, figureaza
in bilantul’ anual. :

Ele se vor deduce deci din totalul venitului comer-
cial impozabil, fiind scutite, pe timpul si in mdsura
aritati la art. 2, atdt de impozitele elementare cat
si de cota complimentari cu aditionalele respective.

Art. 86. — Imobilele dotale. previzute in art. 15,
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ca si loturile cumparate dela Stat, judet si comuni,
conform art. 2 al Legii de Improprietirire cu loturi
de casid a invalizilor, vaduvelor si functionarilor, vor
puted fi ipotecate la Creditele funciare urbane pe
termen lung, dela 20—40 ani, chiar si pentru alte
trebuinte decAt acelea prescrise in articolele prece-
-dente, cu autorizafia speciala a autoritdtii vanzi-
toare. Imprumuturile societitilor de credit urban vor
puted servi la achitarea totald sau partiali a privi-
leginlui autorititii vanzitoare, care dupa imprejurari,
va puted ceda, pentru tot sau pentru restul ce ar
aved de primit, rangul privileginlui sau.

In caz de executarea creantelor crediteior urbane,
prin neplata ratelor si accesoriilor, vAnzarea prin li-
citatie publicd se va puted face citre orice adjude-
catar.

Art. 87. — Proprietarii imobilelor cari au curti mai
mari decit suprafata terenului clidit, chiar cind a-
cele curti au fost inchiriate odata cu casa, pot con-
strul sau Instrdina, in scop de construire, portiumea
de teren necliddita, lasand chiriasului porfiunea de te-
ren necesari trecerii cu un vehicul, in caz cand in-
trarea nu e in stradd, faranici un fel de formalitate
judiciard sau administrativa si fard nici un drept din
partea chiriasului de a se opune sau de a cere vreo
desdiiunare.

Art. 88. — Toate dispozitiunile din legile in vigoa-
re, contrarii Legii de fatd, sunt si rdman abrogatei



EXPUNEREA DE MOTIVE
A

Ministrului Muncii

Problema locuinfelor — si in deosebi a locuinfelor
jeftine — era, chiar inainte de marele risboi, una din
preocupidirile de cidpetenie ale Guvernelor diferitelor
fari. :

In Romania, inainte de rdsboi, diversele anchete des-
viluise o stare de lucruri ingrijitoare, cu privire la
locuintele populatiunii nevoiage, sub raportul salubri-
a4,

In urma acelor constatiri, Parlamentul romin a vo-
tat legea Orleanu, din 13 Fevruarie 1910, relativd la
locuinge ieftene gi sdndisase, si tot in acelag an, legea
din 10 Mai 1910, relativd la infiinfarea unei Societdfs
Comunale pentru construirea de locuinfe in Bucuresfi.

Inainte de rdsboi, problema se puned sub forma
permanentd, fiind provocati de o cauzd normald, si a-
nume cresterea populafiunii prin nasteri.

Dupé résboi, problema are numai un aspect treci-
tor, e adevidrat; insi ea a cdpidtat un caracter de a-
cuitate foarte grav. Cererea de locuinte nu depinde
acum de numirul de locuitori ca rezultat al exceden-
tului nasterilor asupra deceselor, ci de numirul ace-
lora cari cauti si-gi giiseasci un adipost, o sildsluire,
sau si infiinteze o gospodirie noui.

Marile prefaceri de dupi risboi au provocat depla-
sarea populatiunilor dela sate la orage si dela orage in
spre Capitald.
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’

La aceasta s'a adiugat fenomenul de regenerare, fe-
nomen care, in mod constant, se observd, in {oate {i-
rile, dupd fiecare réisboi. Este vorba de sporirea foarte-
brusci a numirului cdsdtoriilor, a infiintirii de noui
‘gospodérii.

Iatd co ne arati in aceastd privin{d statistica din trei
fari : «

In Franga:

In 1943 au fost 312.036 cisitorii.

» 1920 , ,, 623.869 n

, 1924 . ,, 456.221 "

1 1922 1 ”» 383220 "
In Belgia :

In 191% au''fost ''20.059 cdsitorii.
, 31918 ,, ., 43558 "
. 1919 . . 97.08% "
. 1920 ., ,, 106514 ,,

In Romdnia (Vechiul Regat):

“In 1942 au fost 62.400 cHsitorii.
. 1943, , 67430
. 1912 65325 »
. 1915 ., 56.31% "
, 192271, . 87514 "
”, 1923 » ” 82‘451 ”
[ 1924 " ”» 76'241( ”

1) Pentru anii 1919, 1920 s§i 1921 nu poseddm date spe—
ciale numai pentru Vechiul Regat.
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La aceste doui cauze, cari au determinaf criza de
locuinte, s’a mai adiugat incd una: in timpul rdsboiu-
lui nu s'a construit de loc; iar dupd risboi, infim de
pufin.

Solufia crzei de locuin{e nu poate fi decit reacti-
varea industriei constructilor. Insd, in imprejurgrile
actuale, sarcina acestei industrii este mult mai vastd
ca in timpurile normale, cdci este vorba nu numai
de a face faii nevoilor anuale normale, ci si de a um-
pled golurile pricinuite de résboi.

Criza de locuinfe s’a ficut simiiti nu numai in {i-
nile cari au participat la rdsboi, ci chiar in tirile ne-
utre, ca Olanda, Danemarca, Suedia, cari au fost ne-
voite si ia misuri penfru remediarea crizei.

Asa dar, problema este generali pentru toate {irile
europene, si in acelas timp wurgenti. Totus, solutio-
narea ei a intimpinat si intdmpind incd greutdf{i ne-
biénuite. Principala dificultate este de a inlocui ini-
jiativa privatd, care, inainte de risboi, era factorul de-
terminant; in materie de constructiuni..  Acest factor
dupd risboi lipseste.

Inainte de risboi, atractiunea capitalistilor pentru a
construi provened nu atéta din chiriile urcate, cat din
-siguranfa plasamentului.

Dupd rdsboi, pe de o parte legile de restricfiune in
privinfa chiriilor, pe de alti parte diverse alte domenii
economice oferind capitalului plasamente foarte avan-
tajoase, au indepiirtat capitalul de industria construc-
tiilor,

Aceastd indusirie numai este remuneratoare pentru
capital, din cauza urcirii enorme a preturilor materia-
lelor de constructie si a manei de lucru.

Se poate considerd ca plasatd ,,A fonds perdu* par-
tea de cost a unei construcfii al cirei produs nu a-
junge ca si acopere dobanzile si amortizarea capita-
1ului, fie din cauzi ci venitul real al chiriasului sau
proprietarului locuinfei a scizut in asa misur¥ incédt
nu mai Ingddue o chirie sau o coti de amortizare nor-
mal#; fie din cauzi ci costul constructiei este asa de
urcat incét, chiar gi firi o micsorare a venitului chi-
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riagului sau proprietarului, partea din acest venit, de-
stinatd, in mod normal, la plata chiriei sau cotei de
amortizare, a devenit insuficientd.

Pentru a provoca o reluare a activitdtii de construit,
interventia si sprijinul autoritditilor publice sunt ne-
cesare. Ele s'au manifestat efectiv in diferite tiri.

Aproape i toate tdrile, Statul si-a asumat respon-
sabilitatea de a Incuraja si de a ajuta financiarmente
construirea de locuinte, ludnd maésurile legislative ne-
cesare §i, in general ludnd asuprd-si o buni parte din
sarcina financiari. ‘

Tatd Statele cari, prin legi speciale, au acordat spri-
jin financiar pentru construire de locuinte :

Anglia, prin legile din 1919 si 1923 ;

Franga, prin legea din 5 Decemvrie 1922 ;

Belgia, prin legile din 11 Octomvrie 1919 §i 25 Iulie
1921 ;

Germania, prin ordonantele federale din 31 Octom-
vrie 1918 si din 10 Ianuarie 1920 ; prin legea federald
din 12 Fevruarie 1921 'si prin-instructiunile federale
din 19 Fevruarie 1921, 11 Ianuarie gi 18 Mai 1922 ;

Italia, prin decretul-lege din 30 Noemvrie 1919;

Austria, prin legea din 15 Aprilie 1921 ;

Cehoslovacia, prin legea din 10 Martie 1921 ;

Olanda, prin legea din 1921.

Din cauza costului foarte urcat al constructiei, ren-
tabilitatea imobilului clidit nu este in putere de a re-
cupera in intregime capitalul investit, mai ales la cli-
dirile destinate populatiunii cu mijloace restrdnse de
traiu. In deosebi peniru acoperirea acestui deficit au
intervenit financiarmente diversele State, dand bani
»d fonds perdu”.

Statul roman n'a fost, pAng acum, in misuri de a
acordd vreun fel de asistentd financiari penfru con-
struirea de locuinfe, desi... aceasts asistent{d a fost po-
sibild chiar in {iri cari, atunci, pe la 1921—1922, aveau
o situatiune valutard mult mai rea decit a Roméniei,
cum este, de exemplu, Austria si Germania. Ba inci,
si' incurajlirile pentru constructii, cu scutirile de impo-
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zite, cari se prevedeau prin legea din 23 Iulie 1921, st
acelea au fost abrogate Ia 1924.

In cele mai multe {&ri, Statul, pentru atingerea sco-
pului siu de incurajare si sprijinire a inifiativei con-
structiilor, a, luat aldturi de el comunele si alte autori-
titi locale. Acestea sunt agentii insdrcinafi cu execu-
tarea programului de construciii a Statului. Mai muli
inci, ele completeazi din veniturile lor fondurile date
de Stat.

Astfel, in Anglia, in Olanda, in Danemarca, in Sue-
dia, in Austria §. a., executarea programului de con-
structii a Guvernului a fost incredinfati oragelor.

% * #

Problemele cari s’au prezentat atentiunii legiuifori-
lor din tirile striine, in matérie de construcfiuni de
locuinte, au fost:

a). Problema f{inanciard; b) Chestiunea achizitiona-
rii de terenuri pentru clddit; ¢) Chestiunea mijloace-
lor technice proprii a usurd constuirea de  locuinfe;
d) Organismele constructoare.

Problema financiard constitue punctul esential, in-
tr'o epocd in care construirea de locuinte nu asigurd
capitalului un interes remunerator.

Incurajirile financiare sunt negative si pogitive.

Ca incurajiri negative, legislafiile strdine au pre-
vizut scutirile de impozite si de diferte taxe. Iar ca
incurajiri pozitive, accordarea de credite penfru con-
struciii.

De obicei, scutirile de impozite sunt previzute a fi
acordate nu numai locuinfelor mici; ¢i ele sunt des-
tinate si favorizeze construirea de locuinje de toate
-categoriile.

Incurajarea aceasti negativi — scutire de impozife
si de taxe — poate fi foarte eficace in timpurile nor-
male. Dar pentru a luptd in contra crizei de locuinte
de dupd rdsboi, ar trebui ca incurajarea aceasta si fie
competatdi cu incurajdri financiare de un cracter po-
Zitiv,

Sprijinul Statului are ca obiect procurarea capitalu-



42

rilor necesare constructorului, precum si asigurarea
plitii dobanzilor si amortismentului capitalurilor in-
vestite in constructii.

Dupé normele legislatiilor striine, cei cari constru-
esc pot fi ajutati la procurarea capitalului prin urmi-
toarele mijloace :

1. Garantarea plitii imprumuturilor contractate de
gei cari construesc, la institutiuni de credit sau la par-
ticulari.

2. Acordarea de imprumuturi din fondurile publice,
cu dobandi mick sau chiar gi fird nici o dobandi.

3. Acordarea de subvenfiuni cu titlu gratuit. Acea-
sta Insemneazi a se restitui propriétarului imobilului
o parte din sumele ce urmeazd a angajd in construc-
tie firi speranta de a si le recuperd. Uneori Statul,
fird a aproba din capul locului o subventie cu titlu
gratuit, renunti, dupi un numir oarecare de ani, la
o parte din sumele fmprumutate.

Sumele necesare pentru clidire de locuinfe sunt in-
scrise, in general, in bugetul Statului si comunelor.

Autorititile publice din striinitate au mai interve-
nit in cestiunea incurajirii constructiilor §i prin con-
tributiuni in naturd, (cum, de pildi, cedare de terenuri
si furnituri de materiale de constructie).

Statul neputind face fa{i nevoilor mari de construc-
tiuni de locuinfe numai cu bugetul obicinuit, s'au in-
stituit impouzite si taxe speciale, ori au fost sporite cele
existente. De exemplu, in Anglia s’a instituit un im-
pezit de un penny, cu destinafiune speciald pentru
construire de locuinte; in Germania impozitul locativ
a fost transformat intr'un impozit de construciie; si
pe langd aceasta s’a mai adiugat si o taxd pe cirbuni.

In unele {&ri patronii din comer} si industrie au fost
obligati si contribue la construirea de locuinte.

Astfel, de exemplu, in Austria si in Germania exis-
t4 un sistem de subventiuni patronale pentru clidirt
de mici locuinte. .

In. Austria,” Casa Federali pentru locuintd a micii
proprietiti este alimentati prin contributiunile obli-
gatorii ale patronilor, contribujiuni proportionale cu
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numérul salariatilor intrebuinfati de patron. Coniri-
butiunile acestea sunt incasate odati cu cotizatiile la
Casa de asigurare in contra boalei. .

Apoi, guvernul austriac nu acordi subsidii pentru
construiri de locuinje destinate lucritorilor, decdt da-
cd patronul interesafi ia in sarcina sa cel putin un sfert
din sumele investite ,,d fonds perdu” in consfruirea
acelor locuinte.

In Prusia s’a instituit deasemenea un sistem de sub-
venfuni patronale obligatorii.

In Anglia, in Franta, in Belgia sunt cateva exemple
interesante de asociatiuni cooperative patronale, avind
ca scop construirea de locuinie destinate lucriitorilor.
‘Aceasta mai ales in industria carbonifers.

In Germania si in Cehoslovacia patronii de mine
de cirbuni au sporit preful cdrbunilor pentru a puted
face fa{i nevoiei de constructiuni penfru Iucritorii mi-
nieri.

Obligatia prin lege de a construi este un sistem inau-
‘gurat in Serbia.i Dup# rapoartele primite la Biuroul
International al Muncii din Geneva, acest sistem a dat
rezultate bune.

Marile stabilimente financiare, comerciale si indus-
triale din Serbia, ca si persoanele particulare cari po-
sedd o avere de peste un milion si jumitate de di-
nari, sau un venit anual de peste 60.000 de dinari,
sunt obligate a construi intr’'un termen dat, pe chel-
tuiala lor, clidiri noui pentru biurourile, magazinele si
Jocuintele lor si ale personalului lor. Cei cari se vor
sustrage dela aceasti obligatiune pot fi somati si e-
vacueze localurile ce ocupd cu chirie.

Gratie acestor misuri cu privire la constructiile o-
bligatorii, Serbia a fost in stare ca, dela 1 Ianuarie
1923, s¥ abroge legile de comprimare a chiriilor.

A doua problem# care sti in calea incurajirii con-
structiilor este aceea a achizitionirii rerenurilor pen-
tru cladit.

Statele au trebuit si se preocupe de a pune la dis-
pozifiunea organelor doritoare de a construi chiar te-
tenuri aparfindnd particularilor.
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Prin intensificarea constructiilor, evident ci pretul
terenului se urcs. Acest fapt aduce in discufiune plus-
valuta terenului: in ce méisurd un proprietar de teren
este indreptitit a beneficia de plus-valuta tere-
nului siu, provenits din faptul construirii de
locuinte vecine? Unii au propus ca o parte din
aceastd plus-valuti si se intoarci comunitifii sub for-
mi de impozit special; al{ii au preconizat chiar pro-
prietatea colectivi a solului.

Este vorba, bine infeles, de {&rile strdine.

In cele din urmi ,in unele {iri, a trebuit si se re-
curgd la expropriere, sistem in care se aplicase si in
painte de risboi.

In ce privegte problema materialelor de constructie,
mentionim ci municipalitdfile din diverse firi aun fa-
cut mari sfortiri pentru a rezolva aceasti problemi,
fabricand ele insile materiale de construciie in santie-
re municipale.

Apoi s’au acordat tarife speciale pentru transportul
materialelor de constructie §i's’au’ micgorat taxele va-
male la importul lor.

S’a mai pus si cestiunea, mult discutati in striini-
tate, a intrebuintirii de materiale de constructie mai
putin costisitoare; apoi adoptarea unor tipuri de lo-
cuin{e mai simple si mai rationale, standardizarea di-
mensiunilor, precum si simplificarea regulamentelor
de constructe.

Ca organe constructoare sunt, in striinitate, socie-
titile de constructie de utilitate publici. Toate acele
societlti au caracterul comun, ci: nu urméiresc un
scop lucrativ.

Printre societdfile de constructie de utilitate publi-
¢l, tipul cel mai vechiu este cel englez, care furnizea-
z8 credite membrilor sii; dar ele insisi nu se ocupd
nici de cumpiirare, nici de clidire de locuinte.

Este, dupd cum vedem, un fel de Credit funciar ur-
ban, bazat pe mutualitate.

Numdrul acestor societiti in Anglia era, la 1924, de
1255 cu 789.052 de membri.

In Germania societitile de constructie de utilitate pu-
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blici sunt intoecmite pe baze cooperative (Baugenos-
senschaften). Pe de o parte, ele construesc pentru
membri lor case colective, pe cari le administreazi in-
siisi societdtile constructoare; pe de altd parte, con-
struesc si case individuale, cari devin proprietatea lo-
catarilor dupd un sistem de plati de anuititi.

In Italia societ#ifile cooperative joacd un mare rol in
materie de constructiuni de utilitate publicd. Ele con-
struese case ieftine (case economiche), cari apoi sunt
vindute membrilor lor; cumpdrd sau construesc case
populare (case popolayi), cari sunt numai inchiriate
mebrilor si rdmén proprietatea cooperativei.

In Franfa existi 488 societd{i pentru construire de
locuinte ieftine ; apoi 139 de oficii publice pentru lo-
cuinfe ieftine; precum si 94 societiti de credit imobi-
liar, bazate pe sistem cooperativ.

In Belgia sunt 210 societi{i pentru construire de lo-
cuinte ieftine. In jurul lor se invarteste toati activi-
tatea publicd in ceeace priveste constructiunea, activi-
tate dirijatd si subventionatd de citre Societatea Na-
tionald pentru construiri de locuinte ieftine.

In Olanda sunt 391 de societdfi de constructie de u-
tilitate publici

Cu toate aceste multiple organe constructoare, in cele
din urmai s'a viazut cd nici puterea colectivi — pe care
am putea-o numi formidabili — a societitilor de con-
structie, nici eforturile comunelor, n’au isbutit s puni
la dispozitiunea celor interesali un numir indestuld-
tor de mici locuinte. Aproape in toate tirile adminis-
trafiile cari se ocupi cu chestiunea locuintelor au a-
juns la convingerea c#, penfru a face si se reinceapi
de indatd, pe o scari intinsi, construirea de locuinte,
este necesar si se acorde subventiuni si antreprenori-
lor particular:.

* * x
Ji inainte de risboi se simfed, la unele epoci si in
unele localitdfi, lipsa de locuinte. Dar pe atunci, sco-
pul principal care se urmired, in cestiunea de locuin-
te, era ameliorarea locuintelor din punct de vedere
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calitativ ; se urmired, inainte de toate, suprimarea co-
ciabelor, mirirea oragelor, creearea de orase-gridini.

Dupi r#sboi insd, preocuparea de cipetenie a fost
pretutindeni : sd se construiascd cdt mai mult cu pu-
tingd.

Dupi ce am vdzut, in linii generale, aspectele pro-
blemei locuintelor si normele ciliuzitoare ale politicel
de constructiuni in striinitate, si cercetim acum, mai
de aproape, legiferarea sau propunerile de legiferare si
procedarea guvernelor, din céteva tiri, in materie de
construiri de locuinfe.

ANGLTIA.

In Tulie 1919 a intrat in vigoare legea asupra con-
struirii de locuinte.

Ea se ocupd de locuinfele populatiunii cu mijloace
restrinse de frai, si in, deosebi de locuinfele lucriito-
rilor industriali.

Prin art. 7 al acestei 1eg1 se pun in sarcina Statului
pierderile datorite plasamentului infructuos al capita-
lului, adici a pirtii de capital, care nu poate fi recu-
peratd, din cauza costului prea urcat al construciiei,
adici nu poate fi achitati de proprietarul sau locata-
rul micei locuinte.

Casele acestea pentru lucritori trebuiesc construite
dupd un anume tip si plan, aprobate de Ministerul I-
gienei.

Fiecare autoritate locali (comuni sau dlstrlct) cerce-
teaz® nevoile locale in privinta locuinfelor si intocmes-
te proiecte de constructiuni, pe cari le supune aprobi-
rii Ministerului Igienei: in urma acestei aprobiri, au-
toritatea locald poate cere si obfine dela Stat subven-
fiunea previzuti de lege prin art. 7.

Pe de alty parte, autoritdfile locale sunt obligate sd
prevadd si ele o subventiune, suma acestei subventi-
uni este produsi de o tax# aditionali pe un penny la
livra sterlind prelevati in circumscriptia lor.
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Subventiunea guvernului va fi acordatd pe toati pe-
rioada de amortizare a imprumuturilor contractate de
autoritatea locali in vederea executdrii proiectului, a-
nume pe 60 ani.

Legea mai prevede, pe langi constructiile executate
de autoritdtile locale, si constructiuni ce se vor intre-
prinde de societdifile de constructie de utilitate publi-
cd. Acesto societiti sunt organizate pe baze coope-
rative. ‘ ‘

Arf. 19 al legii din 1919 prevede subventiuni si pen-
tru aceste societiti, dacd prezinti Ministerului Igienet
un proiect de constructii pentru lucrdtori dupd planul
intocmit gi aprobat de acest Minister.

Societatea de utilitate publicd, al cirei proiect a fost
aprobat de Minister, are drept si ia cu imprumut —
dela Comisarul imprumuturilor instituite in vederea
executdrii de lucrdri publice — o sumi egali cu 75%
din costul terenului si al constructiei, imprumut amor-
tizabil in 50 de ani.

Pe lang# aceasta, societatea va puted si obfini dela
Stat o subventie anuall, timp de 8 ani, subveniie care
se va puted urcd pand la 509% din suma necesari pen-
tru a asigurd dobanda si amortismentele aferente su-
Jmei cheltuite in total cu constructia. Dupi 8 ani sub-
venjia va fi redusi la 30%. Insi, printr'o alti lege
asupra  construirii de locuinte din 1923, acea-
std proporfie a fost urcatd la 409,.

In sfarsit, societdtile de utilitate publicd mai pot ob-
fine subventiuni si fmprumuturi si dela autorititile
locale. '

De asemenea, autorititile locale pot si subscrie ac-
fiuni sau obligatiuni, emise de societifile de utilitate
publicd, precum si s§ garanteze plata obligatiunilor sau
actiunilor emise. R

La legea din Tulie 1919 s’a adaus o altd lege aditio-
nali in Decemvrie 1919, care prevede acordarea unei
subventiuni globale si constructorilor particulari, fie
acesta constructor-speculator, fie constructor-antrepre-
nor, fie proprietar-constructor.



Subventia a fost fixatd, la inceput, la 130 si 160 lire
sterline de fiecare casi (dupd méirimea caselor de con-
struit). Din Aprilie 1920 subvenfia aceasta a fost ur-
cati, mergand pang la 260 de lire sterline de fiecare
casi.

Legea insi limiteazd la 15.000.000 livre sterline to-
folul subvenfiunilor de acordat antreprizei private.

Fireste, ci de oarece Statul suporti sarcina rezul-
tati prin realizarea proiectelor de constructie, el isi re-
zervd dreptul de a supraveghid de aproape intrebuin-
tarea fondurilor. Reprezentanti ai Statului intervin in
elaborarea planurilor, in executarea lucririlor si mai
ales in alegerea si dispozitiunea terenurilor pe cari ur-
meazi a se clidi.

Realizarea programului de constructiuni (pe baza
legii din 1919) s’a complicat incd dela inceput, prin
urcarea neincetatd a prefurilor, ceeace ficu imposibild
orice previziune bhugetari si prilejui un deficit anual
simiitor. Ttotodatd urcarea prefurilor ficed neinde-
stuldtoare subventiia mijlocie de 242 liv. st. de fiecare
casii ce se acordase ‘pentru’'a 'incuraja 1n1tlat1va con-
structorilor partlcularl

S’au urcat si salariile (mina de lucru); s’au scum-
pit i transporturile cu 96% fati de costul din 1914;
s'au scumpit si materialele.

Pentru a inlesni consfructorilor procurarea de ma-
teriale de constructie in condifiuni mai lesnicioase si
mai avantajoase, s'a detasat din fostul Minister al Mu-
nitiilor un serviciu pentru furnizarea materialelor de
constructie, care a fost insircinat si-si procure mate-
rialele si sd le distribue dupd nevoile tarii.

Fireste, toate prevederile bugetare, pe cari se bazi
programul de constructiuni, au fost résturnate si fi-
nantele Statului s'au g#sit grevate de sarcini grele.

Opinia publici englezd incepe si fie protivnici exe-
cutdrii unui program asd de vast si- asd de costisitor:
programul cuprinded construirea a 500.000 de case.

De altmintrelea, diverse imprejuriri nefavorabile au
intarziat realizarea completi a acestui program. Dupd
un an §i jumitate dela votarea legii din Tulie 2919,
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nu se construise decat 11.594 de case i in curs de con-
structie mai erau 65.655 de case.

Guvernul britanic a socotit ci imprejuririle justifi-
cau o limitare a programului de constructiuni. In Iu-
lie 4921, noul Ministru al Igienei informad Par-
lamentul ci guvernul a hotirat si limiteze asistenta fi-
manciari la casele in curs de construcfiune si la acele
a ciror construcfie erd deja aprobati.

Astfel, s'a redus programul de constructiuni la un
numir maximum de 176.000 de case, ce ar fi si se
construiasci de autorititile locale sau de societiitile de
utilitate publicd,si acest numir de 176.000 de case sd
nu fie depisit.

Totodatd guvernul a hotirit ca subventiunile pentru
constructiile initiativei private si se dea integral, dar
numai pentru casele ce se vor termind de construit pé-
ni la Tunis 1922 (circa 40.000 de case).

Pani la i Tunie 1921, din cele 176.000 de case s’au
construit 27.300 de case si din cele 40.000 ale inifiati-
vei private shau construit 115.000.

In vreme ce guvernul englez restringed asistenta fi-
nanciari a Statului pentru constructii, in acelas timp
el recunoscu ci este o necesitate urgenti de a gribi
transformarea locuintelor nesdnifoase. In acest scop
fixeazd suma de 200.000 livr. st. anual pentru a ajutd
autorititile locale in opera de asanare a cartierelor su-
pra-populate si insalubre.

Reducerea de citre guvern a programului siu de
constructiuni a adus o diminuare foarte sensibili a
costului constructiei.

In rezumaf, pan¥ la 1 Aprilie 1923 s'au construit
159.000 de case de citre autorititile locale, 39.181 de
case de clifre particulari si aproximativ 4.500 de case
de citre societitile de wufilitate publici.

Cheltuiala totali a Statului englez pentru executares
programului de constructiuni, conform legii din 1919,
a fost urmitoarea :

3.05% livr. st. in 1920—214
9.071.113 livr. st. in 1921—22 si
9.649.594 livr. st. jn 1922—23.
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Numirul caselor clidite cu asistenia financiardi a
Statului, in curs de patru ani (1919—1923), a fost de,
circa 215.000 de case. /

Acest rezultat a fost insi departe de a rispunde prer
vederlor si nevoilor. Opinia publicd mcepu s§ reprb
geze guvernului, pe de o parte ci s’a angajat mtfo
intreprindere prea vastd, si pe de alti parte ci a pi-
risit intreprinderea la jumitatea drumului, fird s fi
dus la un sfarsit indestuldtor.

In realitate toate aceste critice porneau din aceeas do-
rintd de a vedea cestiunea reluati pe baze noui.-

In acelag timp, ideea unei asistenie financiire din
partea Statului nu erd deloc p#rdsiti. Studiil unuiy
nou program de constructiuni cu asistenta financiard
a Statului erd pe primul plan in discufiunile publice
si parlamentare. Asa incit guvernul a venit fu un nou
proiect de lege asupra locuintelor, proiect a/ciirui bazi
este acordarea, pe timp de 20 de ani, a ei subven-
tiuni anuale forfatare de 6 livre st. de fjecare casi.

Societatea pentru construiri de locuinte/pentru lucri-
tori (Industrial Houssing Association), fgrmati in 1922
de cdtre 30 de companii carbonifere, ja construit lo-
cuinfe fird asistenti financiari oficigli. Ea are un
capital de un milion de livre st. De fapt, societatea a-
ceasta este o coperativi a celor 30 de companii. Ea
si-a propus s3 construiased 10.000 /ée case, cAte 2.000
pe an. /

Statutele ei previad cd nu se va/dlstrlbul nici un di-
vidend si cd administratorii coopératwel nu vor fi plé-
titi de societate.

Societatea aceasta cooperatlvi{ isi procuri sumele ne-
cesare prin imprumuturi sucgesive, garantate prin ca-
sele clidite si prin capitalul social.

S’a stabilit incd dela infiintare, ¢i societatea nu va
recurge la nici un fel de subventie din partea Statului
si ¢8 nici nu va solicitd vre-o reducere de impozite.

rincipiul dela care a pornit initiativa acestei coope-
rative a.patronilor, este, ci fiecare industrie trebue s se
ingrijeascd ea insisi de locuinta lucridtorilor ei si si
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nu astepte ca Statul sau autoritifile locale si procure
locuinte pentru lucrdtori.

In acelas timp, coperativa in cestiune are avantagiul
cd nu obligd pe patron si imobilizeze un capital im-
portant in constructiuni. Subscrierea de citre fiecare
patron a unui numir moderat de actiuni in cooperativd
procurii o garaniie penfru obfinerea a cea mai mare
parte din capitalurile necesare constructiilor, prin im-
prumuturi sau-ipoteci.

Locuintele sunt date lucritorilor cu chirii moderate.

Cu toate acestea, opinia publicd din Anglia, infele-
gind cd initiativa privatd, lasatd la propriile ei mij-}
loace, este incapabild si clideascd un numir indestu-
litor de case penfru populafiune, a continuat sd sprijine
ideea interventiei financiare a Statului in construirea
de locuinte.

Art. 1 din legea dela 31 Tulie 1923 autorizi pe Minis-
trul Igienei si participe in limita creditelor votate de
Parlament, Ia chelfuielile ficute de autorititile locale in
scopul de ‘s 'incuraji constructunea privati) sau de a
clidi ele insdsi locuinte. Participarea consistd intr’o
subventie anuald, acordati cu anumite conditiuni.

Subveniia Statului nu va depdsi suma de sase li-
vre sterline pe an, in timp de 20 ani, si va fi acordatd
numsai la urmitoarele tipuri de case: a) vile cu doud
etaje, cu o suprafatd cliditd intre 620 si 650 picioare
pitrate ; b) vile cu un un etaj, cu o suprafatd intre 550 -
si 880 picioare pitrate.

Art. 2 al legii din 31 Tulie 1923 autorizi autoritifile
locale si subventioneze intreprinderile private, dand
constructorului suma acordatd de Stat (sase lvre ster-
line de fiecare casd) si putind si completeze acea sub-
veniie cu alte alocafiuni proprii locale.

Art. 3 al aceleiasi legi autorizi pe Ministrul Igienei
si subventioneze direct societiiti, comitete de admnis-
trajie, sau diverse organizafiuni, formate in scopul de
a construi locuinte, fird realizare de beneficii si ale
cdror dividende si interese sunt limitate de stalute.

Art. 5 autorzd autoritdfile locale si incurajeze con-
struirea de locuinfe, prin diverse misuri, precum :
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1) avansind capitaluri constructorilor particulari ;
2) garantdnd societdifilor de constructie rambursarea a-
vansurilor ficute de ele; 3) incurajand (prin scutirea
de anumite impozite) transformarea caselor private in
apartamente penfru locuinte.

Avansurile si garaniiile nu pot fi acordate decit pen-
tru case a ciror valoare nu trece de 1.500 liv. si.

FRANTA.
!

Legea din 31 Martie 1922 asupra chirilor prevede,
prin art. 6, ci ministerele si administratiile publice
sunt obligate si evacueze, pdni la 1 Tunie 1922, toate
localurile de locuint{i privatd, pe cari le au fost ocu-
pat dupi August 1914

Art. 15 interzice ca, pdnd la 1 Ianuarle 1925, si se
transforme locaturile de locuinid in localari comercia-
le sau localuri de agrement.

Art. 21 scuteste clidirile pentru loc nte construite
dupd intrarea in vigoare-a'legii din! 34 Martie 1922, de
toate dispozitiunile restrictive, continute in legea asupra
chiriilor. Se vede din aceasti dispozitiune intentiu-
nea leginitorului de a nu impiedizs prin restrictiuni
inoportune, relvarea activitdtii constructiilor.

La finele anului 1923 lipseau i;?:é 50.000 de locuinte
in Paris si 500.000 in tot restul Frantei; aceasta in a-
fari de regiunile devastate. ‘

Lumea si-a dat seama ci legile cu privire la regimul
chiriilor nu sunt decit ,,paurres expédients” si ci sin-
gura solutiune definitivii & problemei consist§ in re-
luarea activititii constructive.

Intreprinderile de industrie mefalurgici, minierd, e-
lectricd si mecanici s’au asociat pentru a creed doud
institutiuni, menite a imbunititi conditiunile de lo-
cuin{i a personalului lor, evitind de a recurge la con-
cursul financiar al Statului si la folosinta legislatiei
asupra locuintelor ieftine. Aceste doud institutiuni
sunt: ,Casa fonciard de credit pentru tmbundtifirea
locuintei in industrie” si ,,Contuarul general al [ocuin-
telor economice®”.
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Cassa fonciard de credit pentru {mbundtdtirea locu-
ingei in industrie are ca scop principal de a acordd in-
dustriagilor imprumuturi amortizabile pe termene.
lungi, ingdduindu-le astfel- de a infiptui programul
lor de construcfiuni pentru lucrdtori.

Cu concursul instituliunilor de credit, Cassa aceasta
a emis un imprumut de 100 milicane de franci, cu o
dobandi de 5145 %. Fondurile astfel obtinute au fost
intrebuiniate in acordare de imprumuturi societdtilor
de Iocuinfe pentru lucrifori, constituite de intreprin-
derile industriale. Imprumuturile sunt contractate pen-
tru o durat§ care variazd dela 20 la 30 de ani. Ele
sunt acordate in totdeauna numai societifilor de in-
dustriagi, pentru construirea de locuinie lucrdtorilor,

si niei odatd direct industriasilor.

Acegtia trebuie totusi si garanteze, ei personal, da-
toriile socetiitii.

Suma totald a imprumuturilor acordate de Cassa
fonciari societifilor de locuinte ale industriasilor erd,
in Tulie 1923, de 101.687.000 de franci.

Contuarul general al locuintelor economice a fost
fondat 1a 26 Decemvrie 1919, cu capital de 500.000 de
franci, in scopul de a completd opera Cassei fonciare.

Cassa fonciari procurdi fondurile si Contuarul gene-
ral vegheaz§ ca acele fonduri si aibi intrebuintarea
cea mai buni cu putinti.

Incd dela inceput, Contuarul a stabilit tipuri uni-
forme a elementelor de constructie, urmand ca aces-
tea si fie reproduse in serii. Printr'un sistem de gru-
pare a comenzilor gi a cumpirdturilor rationale, Con-
tuarul a fost in misuurd s& procure materiale de con-
structie cu prefuri de 10% mai mici ca cele normale
in regiunea pariziang, si de 40—50% mai mici in pro-
vincie.

Dupid incetarea ostilitdf{ilor in 1918, s’au vizut ho-
t§rat ci problema construirii de noui locuinte e prea
vastd si prea arzitoare pentru a puted fi rezolvati nu-
dmai prin eforturi izolate, fird asistenta autorititilor
publice, Tocmai de aceea, guvernul francez si-a dat



silinfa de a intocmi o legislatie care si dea initiative-
Jor jncurajirile §i sprijinul indispensabil.

~ Acest ansamblu de misuri formeazd ceecace se chea-
mi Legislatia lccuingelor ieftine.

Exista deja in Franta, cu mult inainte de rasboi, o
legislatie destul de completd privitoare la locuintele
ieftine (Legea Siegfried din 30 Noemvrie 1899, Legea
Straus din 12 Aprilie 1906, Legea Ribot din 10 Apri-
lie 1908, Legea din 12 Fevruarie 1912 si Legea din 23
Decemvrie 1912).

Dupé risboi, cestiunea locuintelor ieftine atrage din
nou atentiunea guvernelor franceze. Legislatia privi-
toare la locuntele ieftine a fost modificatd de mai multe
ori (Legile din 31 Martie, 24 Aprilie si 24 Octomvrie
1919 ; apoi Legile din 31 Tulie. 1920, 26 Fevruarie, 10
‘Aprilie si 31 Decemvrie 1921). Chestiunea deveni asa
de complicatd, incat a fost de trebuin{i si se conto-
peascd toate dispozitiunile existente intr'un text unie,
care este Legea din 5 Septembrie 1922, cuprinzind ,,0
codificare a legilor privitoare la locuintele ieftine si la
mica propriefate”.

Legea are ca scop de ,,a incurajd construirea caselor
salubre si ieftine penfru persoanele cu mijloace re-
strinse de traiu si mai ales pentru lucrétorii cari friesc
principalmente din salariul lor“.

Legea precizeazi ci valoarea locativi a locuinfelor
trebue s§ fie calculgti pe 4% din preful de cost al
imobilului.

Comitetele de patronaj (previzute de art. 75 din lege)
trebue si certifice ci imobilele, a cdror proprietari cer
beneficiul legii, sunt salubre; ele (Comitetele de pa-
tronaj) au dreptul de a se asigurd ci conditiunile de
salubritate subsistd in locuinfe. ,

Avantajiile acordate de lege sunt rezervate exclusiv
societdtilor ale ciror statute sunt aprobate de ciitre Mi-
nisterul Higienei, asistentei si prevederii sociale. A-
ceastd aprobare nu este dati decat daci dividendele a-
nuale sunt limitate de statute la o cifri maximi, fi-
xatd in statutul tip. Societitile neaprobate nu se pot
bucurd de avantagiile legii si 1i este interzis, sub pe-
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deapsi de amend3i, de a purtd titlul de societate pen-
tru locuinte ieftine.

Prin legea din 23 Decembrie 1912 se creeaserd Ofi-
ciile publice de locuinte ieftine. Legea din 5 Septem-
brie 1922 le mentine. Ele au ca obiect construirea, ame-
najarea si gestiunea locuinfelor ieftine.

Ele sunt organe oficiale, creeate prin Decretul Prege-
dintelui Republicei 1a propuneres. Ministrului Higienei,
pe baza avizului comitetelor de patronaj si a Consiliu-
lui superior pentru locuinte ieftine.

In fiecare departament sunt comitete de patronaj si
de prevedere sociali.

Pe langd Ministerul Higienei existi un Consiliu su-
perior pentru locuinfe ieftine.

Statul poate imprumutd oficiilor publice si societ-
tilor pentru locuinfe ieftine sumele de bani necesare
pentru cumpdrarea, construirea, amenajarea si asana-
rea locuinfelor ieftine, cum si pentru cumpédrare de
mici proprietiti. Dobadnda sumelor imprumutate este
de 2 % pentru, casele individuale si de 214 % pentru
clidirile destinate a fi inchiriate.

Suma imprumutati nu poate depisi 60 % din va-
loarea imobilului ce este de cumpéirat. Totus, aceastd
proportie poate fi urcati panid la 75 %, cand restituirea
sumei e garantati de un departament sau de o comund.

Durats, imprumutului nu poate trece de 40 de ani.

Sumele imprumutate sunt garantate printr’o inserip-
tiune ipotecari in primul rang, afari numai daci plata
anuitétilor este garantatd de un departament sau de o
comuni.

Cénd e vorba de case individuale, imprumutatul fre-
bue si contracteze o asigurare temporari servind drept
garantie. N

Imprumuturile sunt efectuate de Cassa de depuneri
i consemnaliuni in contul Statului, dupi indicatiunile
unei comisiuni speciale, instituit® pe langd Ministerul
Higenei si compusa din 16 membri. ‘

Totalul sumelor de dat astfel cu imprumut este de
300 milioane de franeci.

Institutiunile de asistent{i si de binefacere. spitalele,
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etc. sunt autorizate de a intrebuin{a o parte din pa-
trimoniul lor (§i anume 2/, din total) in imprumuturi
ciitre societditile de locuinte ieftine.'

Departamentele si comunele pot si intrebuinteze o
parte din veniturile lor in imprumufuri cétre socie-
tifile pentru locuinte ieftine. Deasemenea, ele pot a-
duce ca aport terenuri virane sau constructiuni. In
fine, ele pot si garanteze plata dobanzilor la obliga-
fiunile emise de societifile pentru locuinte ieftine, pang
la 3% din suma acestor dobanzi sau a dividendului
actiunilor lor, pe timp de 20 de ani cel mult.

Cassele de economie sunt autorizate a intrebuinta o
jumdtate din activul lor in imprumuturi ipctecare ci-
tre sccietditile sau oficiile publice pentru locuinte ief-
tine, sau citre particulari cari doresc si construiasci
locuinte ieftine in conformitate cu dispozitiunile legii,
sau pentru cumpdrarea ori construirea directi de locu-
infe ieftine. Oficiile publice si societitile de locuinte
ieftine, cari construesec imobile destinate principalmen-
te a fi locuite de familiile numeroase (cu mai mult
de trei copii sub' 16 “ani), pot primi subventiuni spe-
ciale dela comune sau chiar dela Stat.

Toate locuintele ieftine, cari indeplinesc conditiunile
de salubritate, cum gi celelalie conditiuni previzute
de lege, sunt scutite pe timp de 12 ani de impozitul
funciar si de impozitul pe usi si ferestre.

Dupd cum se vede din cele aritate mai sus, grija de
cipetenie a politicei franceze in solufionarea crizei de
locuin{e a fost indreptats, aproape excluziv, in directia
locuintelor ieftine.

Se pare insi cd opera indepliniti in aceasti direc-
fiune nu este indestuldtoare pentru combateres crizei
de locuinte. Deputatul Landry caracterizeazi rezulta-
tele legislafiei asupra locuinfelor ieftine in termenii
urmdtori :

»Fird a tigiddui intenfiunile generoase ale legiuito-
rului si mnici opera sivarsitd, totus trebue si mirtu-
risim ci legislatia locuintelor ieftine n'a dat pani a-
cum decit rezultate destul de mediocre. Neocupandu-
se decdt de o anumits categorie de locuinte, ea este ne-
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indestulitoare. Chiar in domeniul special in care ea se
mirginegte, legislatia locuintelor ieftine nu ar fi in
stare si aducd, pentru solujionarea crizei actuale, o
contribufiune in adevir apreciabild”,

De aceea s'au prezentat, din inifiative parlamentare,
diverse proiecte de legi, cari tind la remedierea cri-
zei, prin constructiuni de locuinte de orice fel.

Astfel, un proiect propune emiterea de obligatiuni
cu o dobidndi de 6 %, dobandd pe care ar pliti-o ju-
maitate Statul si jumitate societidtile constructoare.

Proiectul mai prevede si creearea unui Oficiu Nagio-
nal de locuinte salubre si economice, cdruia ii vor fi
supuse toate cestiunile relative nu numai la locuinte
ieftine, c¢i la toate locuintele in genere.

Alt proiect (prezentat de deputatul Jacques Dubois)
prevede scutirea, pe timp de 30 ani, de impozitul asu-
pra valorilor mobiliare a societdfilor pe actiuni, cari
vor fi investit fonduri in construirea de imobile pen-
tru locuinfe, scutindu-se cel putin valorile corespun-
zand. capitalul investit.

Societédtilor cari fac operajiuni de credit funciar se
acordd aceeag scutire pentru emisiunile de obligafiuni
sau de actiuni, cari se vor intrebuinfad pentru acordarea
de credite in scopul construirii de imobile.

Acest proiect a si fost adoptat de Parlament la 20 Ia-
nuarie 1923.

Un alt proiect, prezentat de Péroux, Archimbaud si
de mai mulfi alti deputaii, propune infiin{area unei
Case nationale a constructiilor.

Acest organ, cu sediul la Paris, ar avea ca scop de
a inlesni, prin subvenfiuni cu titlu gratuit si prin im-
prumuturi pe termene lungi, construcfiunile de imobi-
le pentru locunte individuale sau colective.

Aceastd Casii ar fi o institutiune publici autonomi,
pusd sub controlul Statului, si ar fi administrati de un
Director general, asistat de un comitet de control cu-
prinznd delegati ai Ministerelor Higienei si Finan-
{elor, un senator, un deputat si doi reprezentanti ai
Consiliului superior a locuintelor ieftine.
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In fiecare oras cu cel putin 100.000 locuitori ar fi
un delegat al Directorului general asistat de un co-
mitet de 10-15 membri.

Casca nationald a constructiilor ar fi alimentaty :

1. Dintr'o taxd de 10 9% din valoarea locativd a fie-
cirui imobil cladit;

2. O taxd de 5 % asupra locuintelor ‘de lux;

3. O taxd industriali si comerciald ;

4. Donatfiuni si legate.

Produsul acestor taxe, deducidndu-se chelfuielile ge-
nerale si rezervele, ar servi: '

a) Si se acorde subvenfiuni cu titlu gratuit persoa:
nelor sau grupelor de persoane doritoare de a cons-
trui case;

b) Si se acorde imprumuturi pe termene lungi, ram-
bursabile ;

¢) Si construeascd direct imobile.

Solicitatorii de subventiuni trebue si faci dovada
¢ posedi cel pufin o jumditate din valoarea imobilu-
lui de clidit, valoare socotitd pe costul din 1914 ; i
aceasti valcare intrd si terenul. In ce priveste impru-
mutul, solicitatorul, pe baza planurilor si devizelor
prezentate, poate obfine ca imprumut, pe termen lung,
cu dobindi de 415 %, o sumi egald cu jumitate din
valoarea imobilului proiectat, socotit pe costul dela
1914 precum si o alti sumi egald, ca subventie.

Incd un proiect este acela prezentat de Paul Strauss
in Tunie 1923 si care prevede infiintarea de Case co-
munale pentru locuinge, cari ar aved ca scop de a a-
cordd constructorilor imprumuturi fard dobdndd pe
timp de 30 de ani.

Pentru acoperirea acestor sarcine, comunele vor per-
cepe noui impozite.

Statul ar participa la aceste cheltueli cu 25 %, depar-
tamentele cu alti 25 % ; asa in cdt sarcina comunelor
ar fi numai de 50 %.

Sunt incd o sumid de alte proiecte asupra cérora tre-
cem,

Nu cunosteam proiectul la care s'a oprit si pe care
1-a adoptat Parlamentul francez.
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Stim ed in anul trecut s’a ficut o noud propunere
de ciitre d. Levasseur, deputat de Sena gi fost inalt co-
" misar al locuinfelor. Proiectul consisti in creearea u-
nui Oficiu national al locuingei, bucurindu-se de auto-
nomie administrativd si financiard, care ar cenftraliza
toate serviciile de locuinte, astizi imprastiate.

Acest Oficiu ar fi atasat la Ministerul Muncii i Hi-
gienei.

Intre alte atribufiuni, el ar aved si pe aceea de a
inlesni comstructorilor publici i particulari mijloa-
cele de a construi locuinfe de orice fel.

Pe langd acest Oficiu ar functiond o Casd nationald
a locuinfes, care ar acordd imprumuturi pentru cons-
tructii si ar asigurd capitalului, prin aceste inlesniri,
un venit normal. Resursele ar fi dould taxe, una asu-
pra venitului proprietdfii clidite, cealaltd asupra con-
tributiilor funciare.

Se sperd cd prin aceste muloace s'ar ajunge sﬁ se
clideascd circa 100.000 de locuinte.

*
%

Mulfimea legilor adoptate, a proiectelor, programe-
lor si propunerilor prezentate din toate pértile, invede-
reazi cat de acutd este criza de locuinte; si mai inve-
dereazd cd, cu toate misurile deja luate, problema lo-
cuintelor n'a putut fi considerati ca rezolvatd.

GERMANIA

Si Germania a fost atinsd grav de lipsa de locuinte.
Constitutia Confederaiunii germane din 11 August
1919 stabileste cd silinta intregii nafiuni trebue s&
tndi ,.ca si dea fiecdrui cetitean german, ca si fieciirei
familii germane, si in deosebi fieclirei familii numeroa-
se, o locuin{d sin#toasi si confortabili“. Germania &
fost nevoiti si ia diverse misuri peniru incurajarea
construirii de locuinte.

Aceste incurajiri, de ordin financiar, au fost de doul
feluri :
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1. Subvenfiuni gratuite si-

2. Alocatiuni rambursabile.

Subvengiunile gratuite au fost previizute prin ordo- -
nanfa Consiliului federal din 31 Octombrie 1918. A-
ceasti subveniiune se acordid, in general, micilor a-
partamente §i imobilelor destinate adipostirei familii-
lor numeroase.

Ea se stabileste astfel: Se calculeazd diferenfa intre
pretul de cost al constructiei si preful ce ar fi costat
dacd s’ar fi agteptat conditiuni economice stabile. Suma
rezultatd formeazd subventia acordatd clddirii si este
platits jumaéatate de Consiliul federal si jumitate de
citre Statul si comuna respectivi.

Pentru a evita specula, ordonanta di comunei drep-
tul de a fixa chiria si pretul vanzirii.

Astfel, Guvernul federal a pldtit, in anul 1909, ca
subveniii, suma de 650.000.000 mirci.

Desi subventia a fost mare, totus rezultatele au fost
neinsemnate, fati de nevoile si de lipsa crescdndid de
locuinte.

De aceea, consiliul federal a recurs la dispozifiuni
noui in vederea limitdrii sarcinelor impuse finantelor
publice.

Alocajiunile rambursabile sunt previzute de ciitre
ordonanfa Consiliului federal din 10 Ianuarie 1920, care
prevede ca o treime din fondurile ce se acordd ca im-
prumut imobielor noui construite si fie suportati de
comune.

Creditele se acordd proporfional cu suprafata cons-
truits.

La inceput, sumelor imprumutate nu 1li se ia do-
bénzi ; ele nu sunt rambursabile imediat decdt in ca-
zuri determinate, cum, de exemplu, dacd imobilul con-
struit inceteazi de a servi ca locuin{d prin schimbarea
destinatiunii.

De asemenea, in cazul cdnd o locuin{#, construiti
tu alocatiuni publice, ajunge si aibd un venit care si
acopere in mod rafional capitalul investif, atunci patru
geptimi (‘/,) din datorie devine amortizabili.
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Tot astfel, dacd casa a fost vAnduti cu beneficii, tre-

w

bue si se restitue doud treimi din alocatiunea acor-
datd.

Dupa 20 de ani, se evalueazi uzagiul casei gi se scade
din costul real al constructiei. Diferenta eventuald este
considerati ca pierdere isvoriti din operafiune si a-
ceastd sumd rimine definitiv celui care a construit,
ca alocatiune cu titlu gratuit. La ceeace mai rdmaéane
din suma imprumutatd se percepe, pe ldngi 1% ca
amortisment, $i 4 % ca doband#, pand la completa a-
chitare a datoriei. ' ‘

In principiu, suprafafa ocupati de locuintele, cld-
dite cu ajutorul alocatiunilor publice, nu {frebue s#
treacd de 70 m. p.; iar prin legea din 18 Mai 1922,
80 m. p.

Casele cu mai mult de trei etaje nu sunt admise
decdt in orage si cu invoirea autoritdfilor superioare.

Subventiiile sunt acordate pe metru patrat de cons-
fructie, la inceput socotit 150—180 mirci de m?2. Mai
térziu, prin sciderea marcii, la 24.000 de maérei.

De subventiuni se pot'bucura toate persoanele civile
sau juridice, cari oferd garantii suficiente, deci §i par-
ticularii. Preferate sunt insi societifile de constructie.

Locuintele clidite in anii 1919—1921 cu ajutorul sub-
veniiilor acordate au fost in numar de 315.000, in afard
de alte 105.000, construite de inifiativa privatd fir§
concursul financiar al Statului ; deci un fotal de 420.000
locuinte.

Impozitul locativ.

Pentru a putead face fa{d subventiilor, Guvernul ger-
man a trebuit si avizeze la mijloace de procurarea
fondurilor necesare. Astfel s’a ajuns la impozitul loca-
tiv, impus chiriasilor cari beneficiazi de protecfia le-
gii chiriilor.

Acest impozit se pliteste luindu-se ca bazi diferenta
de chirie platitd in urma protectiunii legii, si chiria ce
ar urma si se pliteascd, dacid imobilul ar fi construit
nou.
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Impozitul locativ a fost instituit prin legea federald
din 26 Iunie 1921 si este suportat, in principiu, de toate
persoanele cari ocupd, cu titlu de chiriag si subchirias,
fermier sau proprietar, un apartament sau un local de
orice naturi.

Suma impozitului a fost fixatd la 5 % din chiria ce
obicinuit se pliteda la 1 Julie 1914 La aceasti sumi
care revine Statului, se adaugi o sumi analoagi in
favoarea comunelor.

Comunele si Statele trebue si cedeze Guvernului
federal o parte din sumele percepute (10 % in 1920 si
5% in anul 1922), pentru a constitui o Casé de com-
pensafie.

Produsul impozitului serveste pentru construirea de
locuinte ; el poate fi utilizat de administratiile publice,
de persoanele juridice, sau de institutiunile de utilitate
publici, dupd ce mai intdi acestea prezinti un deviz
de constructie aprobat, asumindu-si totodati rispun-
derea executdrii construirii imobilului si a conservirii
proprietitii lui.

Excepiional, persoanele’ particulare ‘pot si ele sg fie
incurajate, insi cu luarea de misuri pentru a evita
realizarea unui profit abuziv.

O dispozitiune speciald a legii scuteste de impozit
pe invalizii de rdzboi, pe micii rentieri gi, in sfarsit,
‘pe toti acei cu mijloace restrémse de traju (lucritori
si muncitori industriali), pentru cari dejd plata asigu-
ririi obligatorii in contra boalei si a lipsei de lucru
constitue o sarcind prea grea.

Impozitul, bine infeles, s’a mirit pe misuri ce s'a
depreciat marca. Totus, in cele din urmi, acest im-
pozit a ajuns si fie neinsemnat, reprezintind abia 75
mii mirei aur,

Sperantele, fundate pe mdisurile financiare pentru
tncurajarea construirii de locuinte, au fost anihilate
de criza monetari si de deprecierea mireii. -

Tara pe cdrbuni.

Dupi rizboi, situatiunea economicd in Germania ce-
red neapiirat un spor de productie la cirbuni. Cum
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lipsei de locuinte, Consiliul federal al cirbunelui a
decis, la 30 Octombrie 1919, mairirea prefului pe fon#
cu trei mdirei, pentru cidrbunii cu putere mare calo-
rici, si doud marci pe tona de lignit. Produsul acestei
taxe speciale era destinat a fi intrebuintat la construi-
rea de locuinfe pentru lucriitori.

Fiind datd producfia mare a cirbunelui, se spera a se
realizd o sumi de 600.000.000 mirci anual, cecace ar
fi permis construirea a 20.000 de locuinfe anual. Ingi
in curs de doi ani s’au pus in lucru numai 24643 de
case.

Prevederile nu s’au realizat. A trebuit ca Guvernul
federal si vind anual in ajutor cu sume destul de in-
semnate. Astfel, in 1920 si 1921, Guvernul federal a dat
din bugetul Statului 1.800.000.000 de mairci, in afard
de 1.739.300.000 mirci din produsul faxei pe cirbuni.

Cu toate aceste taxe si ajutoare din partea Statului,
programul nu a putut fi infiptuit din cauza pribusirii
mireii.

Este de remarcat, de asemenea, eforturile ficute de
Guvernul federal, de State si de comune, cu alocatiuni
de fonduri in bugetele respective, pentru a veni in a-

jutorul functionarilor publici, in vederea construirii
de locuinte proprii. Astfel, Ministerele Muncii, Comu-
nicatiilor si Postelpr au inscris in bugetele lor sume
importante.

Pentru construirea caselor destinate a fi proprieta-
tea salariafilor unei intreprinderi oarecare, sprijinul fi-
nanciar al autoritétilor publice poate fi refuzat, dacd
patronul acelei intreprinderi nu contribue si el bineste.

Construirile de locuinte, destinate salariatilor intre-
prinderilor, locuinfe cari sunt si rdmén proprietate pa-
{ronald, sunt lisate in intregime in sarcina patronilor.

Legea prusiani din 26 August 1921, relativd la pres-
tajiunile comunale, obligi, prin paragraful. 9, pe pa-
tronii industriali, cari intrebuinfeazi ma mult de 20
de lucrdtori, si participe la construirea de locuinie
pentru salariatii lor.

O dispozitiune analoaghi este si in Bavaria.
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In toate cazurile, contribufia patronului este numai
asupra unei pir{i din cheltuielile construcliei, anume
asupra aceleia care nu poate fi recuperati prin veni-
tul locatiunii.

O alti misuri de incurajarea constructiilor este i
aceea previzutdi de paragraful 59 al legii din 24 Mar-
tie 1921, relativi la impozitul federal asupra venitu-
rilor. Acestd lege autorizd pe contribuabilii cari, even-
tual, ar voi si-gi construeascd case, si scadi din venitul
impozabil sumele destinate la construirea de mici lo-
cuinfe, constructii executate fie direct de ciire contri-
buabili, fie printr'o societate de construct{ii de utilitate
publicd. Aceastd dispozifiune se aplici atdf particula-
rilor, cat si societifilor.

Intre mdésurile eficace pentru incurajarea construc-
tiilor este si intrebuintarea materialelor de rizboi, sus-
ceptibile de a fi intrebuintate la constructiuni.

De asemenea, s’a controlat de -aproape costul mate-
rialelor de constructie; si s'a fixat prefuri maximale
pentru cdrimidd, var, ciment si, material lemnos.

Comunele si Statele din Confederatia germani au
mai recurs incd la o misurd pentru a scobori costul
constructiilor ; anume, au simplificat regulamentele
technice cu privire la constructii, supriménd anumite
prescriptiuni a cdror indeplinire implici cheltueli
mari.

Comisarul general al constructiei a publicat regu-
lamente noui, destinate a servi ca model.

Aceste misuri au deschis calea la tot felul de in-
ventiuni menite s& reducd costul lucrdrilor de cons-
trucfie, si se recurgd la procedee noui in constructie,
la metode de standardizare, s. a.

ITALIA

Al

Criza de locuinte in Italia se datoreste acelorasi cau-
zo ca si in celelalte {#ri.

Chiar inainte de intrarea ei in rizboi nu a mai putut

aduce din siriinditate materiale prime indispensabile
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constructiilor (precum fierul si cirbunii, materiale cari
in Italia lipsesc), ori aduced cu foarte mari dificul-
tdfi; asa incat industria construciiilor s’a incetinit. Iar
dupi intrarea ei in ridzboi, constructiile au incetat cu’
totul.

Populatiunea insi crestea. E adevarat cd in cursul
rdzboiului au pierit mulli oameni; dar aceasti pier-
dere a fost compensatd prin incetarea emigratiunii, ca-
re, inainte de rdzboi, era foarte accentuata.

Criza de locuinte s’'a ficut simiitd in Italia dupd riz-
boi, din cauza scumpetei materialelor de constructie
5t & ménei de lucru, precum si din cauza legii de o-
crotire a chiriagilor.

S’a infeles cd numai o reluare a act1v1tat11 construc-
tiilor de locuinie ar solufiona criza.

Incd dinainte de rdzboi, legislajia italianid incuraja
construirea de locuinte ieftine. acordand constructiilor
scutiri de impozite si credite avantajoase.

Dupé razboi, guvernele italiene au Incurajat si mai
mult construirea de case noui.

In acest scop, pe langd alte méasuri, Guvernul italian
a rupt hotdrit cu principiul interveniiei Statului in
transactiunile locative. Astfel, Italia este cea dintii din-
tre tdrile atinse de criza locuinielor, care, in 1923, a
facut un pas decisiv cidtre regimul dinainte de rizboi
al liberei transactiuni.

S& cercetdm mai de aproape legislatia italiand, care,
in deosebi, se ocupd de locuinfele eftine.

Prin legile din 30 Mai si 14 Iulie 1907 si din 2 Iulie
1908 se autorizd cooperativele de constructie si con-
tracteze imprumuturi la anumite institutiuni publice
si private in condifiuni avantagioase, in scopul ca a-
ceste fonduri si fie intrebuinfate la construirea de lo-
cuinte ieftine.

Statul igi ia sarcina de a pliti doud sesimi din do-
banzi. Totodatd scuteste imobilele construite de orice
impozit imobiliar, pe timp de 10 ani.

Administratiile comunale erau invitate si procure
cooperativelor de constructie terenurile necesare si si
le acorde subventiuni.

Legea Constructiilor

ot
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Aceste avantagii au avut de rezultat cd, la 31 Decem-
brie 1914, societdtile de constructie si-au incheiat bi-
lantele cu terminarea a 111.158 camere.

Rezultatele obtinute, desi foarte interesante, nu erau
fnsd suficiente pentru perioada de dupd ridzboi, cnd
materialele si mana de lucru s’au scumpit considerabil.

Trebuia, pentru reluarea activitiitii, ca societitile de
constructii si fie incurajate cu noui avantagii finan-
ciare gi scutiri fiscale mai largi, ceeace s'a si ficut prin
diferite decrete-legi. In fine un decret-lege din 30 No-
mbrie 1919 si altul din 18 Aprilie 1920 codifici legis-
latia italiand privifoare la lccuintele eftine si formeazi
bhaza tuturor incurajdrilor peniru construirea de case
populare $i de case sconomice.

Legislatia italiand face o demarcatiune clarid intre
locuingele populere si cele 'mumite economice.

O locuintd populard este caracterizatd, intre altele,
si prin aceea c¢i nu cuprinde mai mult de 6 camere,
in afard de buc#tdrie si sald de baie. Apoi, casele po-
pulare raméan proprietatea inalienabild si indivizibild
a Socetdtilor constructoare. Ele sunt construite exclusiv
in vederea de a fi date cu chirie §i nu pot fi vandute
in nici un caz.

Locuintele economice diferd de cele populare prin
aceea ci numirul camerelor de locuil poate fi 10 in
loc de 6; constructia lor nu poate fi intreprinsi decat
de societitile cooperative ; casele pot fi vindute de so-
cietiti membrilor lor; sunt, prin urmare, accesibile
proprietitii private.

Aceastd distinctiune intre locuintele populare si e-
conomice prezintdi o importantd foarte esenfiaiii din
punctul de vedere al asistenfei financiare a Statului si
anume : scutirea de impozife, acordarea de credite si
acordarea de subvenfiuni se dau locuinjelor populare;
pe cand locuintele economice se bucurid numai de cele
doud dintai, adici scutirea de impozite si acordarea de
credite.

Scutirile de impozite cuprind foate impozitele funcia-
e, precum si impozitele aditionale, pe cari 1
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provinciile si comunele. Durata scutirii este de 25 de ani
si, in unele cazuri chiar de 30 de ani.

Prin decretul-lege din 8 Martie 1923 aceste scutiri
de impozite se aplicd la toate constructiile de locuinte,
de orice categorie, construite intre 4 Iunie 1919 si 31
Decembrie 1926.

Locuintele ieftine se mai bucuri apoi si de alte in-
lesniri, cum e de exemplu, scutirea de vami pentru
materialele cari intrd in constructia lor.

Legislatia italiand prevede si incurajdri financiare
pozitive. Astfel, ea pune la indiméina intreprinderilor
de constructii de locuinie ieftine mijloacele de a-si pu-
ted procura capitaluri in conditiuni favorabile, autori-
zdnd anumite institufiuni de a le da imrumuturi.

Totalul sumelor imprumutate nu poate trece de 3,
din valoarea imobilului de construit.

Imprumutul este garantat prin ipoteci in primul
rang.

Institutiile cari sunt autorizate prin lege de a acorda,
imprumuturi sunt :

) Cassa nationald de depuneri si imprumuturi;

b) Cassele de economie, Bincile populare; Societ#file
de credit, Casele de imprumut pe amanet, Institutiile
publice de binefaceri, Institutiunile legalmente recu-
noscute, Societitile de ajutor mutual legal recunoscute,
Cassa nationald de asigurdri socisle (numai péni la 14
din capitalul siu), Casa nationld de asigurare in contra
accidentelor de muncd, Institutul national de asiguriri;

¢) Institutul national de credit penfru constructii;
sectia autonomi de credit pentru constructii, institui-
td prin decretul-lege din 23 Martie 1919 ca anexi a
institutului national de credit pentru cooperaiie.

In afari de incurajirile indirecte, aritate mai sus,
Statul acordd si un ajutor direct constructiilor, luind
in sarcina sa o parte de dobdnzi, pini la 3 % pentru
locuinfele populare. Dar se acordd si celor economice,
cind acestea sunt construite de asociafiuni coopera-
tive, formate de funciionarii Statului.

Durata subvenfiei variazd intre 40 g4 50 de ani.

Din cele expuse mai sus se vede ci printre diferitele
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organizatiuni autorizate prin lege de a intreprinde
constructiuni de locuinte ieftine, un rol activ au avuf
societitile cooperative de constructie.

Aceste cooperative’ nu pot beneficia de avantagiile
expuse mai sus, decit dacd statutele lor limiteazd di-
videndele la 5%.

Existd in Italia doud feluri de cooperafive de con- .
struetii : cooperative cu proprietate indivizibili si ina-
lienabild si coperative cu proprietate divizati. Cele
dintai fiind pufin numeroase n’'au avut un rol impor-
tant. Cele de tipul al doilea s’au infiintat in mare nu-
mir de citre persoane de diferite profesiuni. Prcgra-
mul de constructii al acestor cooperative, in 1922, cu-
prinded construirea de locuinfe pentru 5.000 de fa-
milii, intrebuintind un capital de 707.378.891 lire.

Printre cooperativele de constructii, wuna din cele
mai importante este Federafiunea Nafionald a coope-
rativelor de constructie a lucratorilor activi si pensio-
nari ai ciilor ferate ale Statului.

Aceastd asociatiune inglobeazd 250 de couperative, cu
un efectiv total de 20.000 de membri.

Sunt apoi institutiuni autonome pentru construirea
de locuinfe ieftine.

Aceste instituiiuni sunt, in acelas timp, organizati-
uni comerciale si asociafiuni de utilifate publicd. Ele
pot fi creeate de administrafiile comunale, de institu-
tiunile publice sau private. de ageziminfele industria-
le, sau de orice alte persoane, insi cu obligatiunea ca
actul Jor constitutiv si fie recunoscut printr’un decret
regal dupd ce mai intdiu statutele lor au fost aprobate
de cHitre Ministerul Industriei, Comertului si Muneii.

Dobanda capitalului investit nu poate depiisi nrepor-
tia de 5%.

Printre aceste institutiuni aufonome putem citd Uni-
unea Nationald de construcfii, care a jucat un prim
rol la Roma, in 1918, inséircinindu-se cu construirea u-
nui foarte mare numir de locuinte ieftine.

Aceste institutiuni autonome sunt ajutate, in mod e-
fectiv, de municipiile italiene, prin furnizarea de ma-
teriale $i acordares de terenuri pentru construetii.
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Se mai acordi acestor institutii si subventiuni b&-
‘nesti, scutiri de impozite, ludnd comunele asupra lor
-0 parte din amortismentul imprumuturilor contrac-
tate. Ele so mai bucurd de dreptul de expropriere de
~terenuri, cdnd este vorba de a construi locuinte iefti-
ne pentru lucridtorii industriali.

Constructorii particulari nu se bucurd din partea
Statului italian de subventiuni; se bucurd insd, intr’o
misurd foarte largd, de scutiri de impozite, chiar pa-
nd la 25 de ani.

BELGTIA.

Din cauza crizei de locuinfe, datoritdi acelorasi pri-
cini ca si in celelalte {dri, si din cauza costului foarte
urcat al constructiei — (in 1922 materialele de con-
‘structie se scumpise cu 400%, iar méina de lucru cu
450%) — .populatiunea cu mijloace modeste de trai
(functionari si lucritori), era, fireste, in imposibilitate
de a puted pliti o chirie, care si reprezinte un procent
remunerator’ al capitalului investit in constructie.

In fata acestei situatiuni, guvernul belgian a g#sit cd
-este just ca deficitul acestii procent si fie acoperit de
marea colectivitate nafionald.

Pentru atingerea acestui scop, guvernul belgian a
creeat ,,Societatea Nagionald de case st locuinge ieftine.

Acest organ menit si grupeze toate eforturile ce se
vor face in directiunea construirii de locuinte $i mai
ales- s§ aplice principii uniforme in ceeace priveste
sprijinul finaneciar al Statului, a fost creeat prin legea
din 11 Octombrie 1919 (completatd apoi pmn legea din
95 Tulie 1930).

Primul articol al acestei legi autorizi guvernul s§
aprobe statutele unei ,Societdfi nationale de case i
locuinge ieftine”, care ar aved de scop:

1. Si indemne la infiinfarea societétilor locale sau
'reglonale pentru construire de locuinte si case ieftine.

. Si 1i se avanseze sume.

‘3. S8 cumpere bunuri imobiliare, prin buni invo-

- eal¥, prin licitatie publici, sau prin expropriere pen.
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tru ufilitate publicd, si si le revandd sociefitilor de
locuinte ieftine; sau si le inchirieze, sau si le par-
celeze, sau si le revAndi particularilor insi numai
prin oficiul unei societdli de construcliuni ieftin-.,

Societatea Nafionald are personalitatea juridicd. Ca~
pitalul ei initial a fost de 1.000.000 franci in 1.000 de-
actiuni. Aceste 1.000 de actiuni au -fost subscrise jnmi-
tate de citre Statul belgian si jumditate de cele noud
Provineii.

Statul pune la dispozitia Societdtii Nationale fondury
cu o dobandi de 2%, pentru a fi date tot cu aceeas
doband3, societitilor de constructie agreate de ea. A-
ceste avansuri sunt rambursabile in €6 de ani, prin-
tro anuitate de 2,95% din capital.

Statul mai pune la dispozifiunea Societdtii Natio--
nale sume pentru participarea, in mod gratuit (4 fonds
perdu), la costul de constructie.

Societatea Nationali nu construeste direct locuinte
ieftine; aceasti sarcini o au excluziv societiifile de-
constructie, locale si regionale, cdrora Societatea Na--
tionali 1i aprobi' statutele, 1i' avanseazidondurile ne-
cesare, 1i aprobd planurile de constructie, 1i urmaireste
bunul mers si 1i inspecteazi administratia.

Societitile de constructie, la rdndul lor, sunt obligate
si pliteasci dobanda si anuitatea in 66 de ani la su--
‘mele ce li-au fost date cu dobindi de 2%.

Pentru a se puted imprumuta la Societatea Nationali,.

societiifile de construetie sunt obligale si aibd si ele
un capital social. '
- Pentru inlesnirea formdrii capitaiurilor societitilor
de construectie, Statul si organizatiile provinciale par-
ticipd, de tele mai multe ori, cu cdte o cincime; iar
restul de trei cincimi poate fi subscris de cdtre co-
mune, fie de filantropi, de industrii, de institufiunile
publice si de institutiunile de binefacere.

Cu toatel aceste avantagii acordate, in cazul cdnd sar-
c¢inile unui imobil sunt prea grele, prin quantumul
cheltuielilor de constructie si de intrefinere, pentru a
pdstrad un echilibru intre venit i sarcini, Statul avan--
seazd Societiitii Nationale, cu dobanzi derizorii, sume-
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considerabile. La nevoe, el poate merge si mai departe
cu sacrificiul, renunfdnd la dobanzi si la amortismen-
tul unei pirti din capitalul avansat, pind la o pitrime
din valoarea imobilului.

In cazul cind, cu toate avantagiile ardtate mai sus,
0 societate de construclie agreeatd este incd in deficit,
provinciile iau asupra lor sarcina de a suportd o parte
din deficit (o jumitate pand la trei cincimi), cu condi-
tiunea ca si comunele s ia asupra lor restul defici-
tului. .

Prin imitarea Copartnership Tenante englezesti, s’au
creeat societifi cooperative de locatari. Acestea se deo-
sebese.de celelalte societiiti prin aceea, c& locatarii sunt
sl actionari, prin subscrierea a 3.000—3.500 franeci de
fiecare, din care o cincime virsati la constituirea so-
cietdtii. Cu acest mijloc, ei isi asigurd o locuintd, atft
timp cét indeplinesc condifiunile statutelor, adici sunt
persoane 1 mijloace restrinse de traiu.

Societitile: industriale sunt constituite astfel : indu-
striasii cari subscriu o parte din capital au dreptul de
a dispune de imobil in favoarea lucrdtorilor lor, fird
a puted insi si evacueze pe lucrdftorul care nu mai
face parte din intreprinderea s.

Tatd sarcinile anuale aproximative ale unei societiti
de construefie: -+ : e

Anuitatea de amortizare & capitalului imprumutat
(eu dobinda) 2.95% din capitalul investit: cheltuie-
lile generale de intrefinere si asigurarea imobilului
125%. Total 4.20%.

Gratie misurilor luate prin leges de mai sus amin-
titd, la 31 Decembrie 1922 existau in Belgia 210 so-
cietifi de constructie afiliate Societitii Nationale. Ele
posedau impreuni un capital subscris de 172.549.825
franci, repartizat astfel: 16909 subscris de Stat;
15.70% subscris de provincii; 39.309% subscris de co-
mune ; 5.10% subscris de ospiciile si institutiile de bi-
nefacere ; 9.90% subscris de cédtre antreprenori, si In
fine 10% subscris de cdtre particulari gi institutii fi-
nanciare. \ : E
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La 31 Decemvrie 1921 aceste societdti posedau 3.430:
case cu 4.805 apartamente; la 31 Decemvrie 1922, no-
sedau '7.188 case cu 8.796 apartamente. La 31 Decem-
vrie 1923 numdirul caselor erd 14721 cu 19.006 apar-
. tamente locuite; gi 12.422 case cu 15.83% apartamente
erau aproape terminate sau in curs de constructie.

In cursul anului 1922, guvernul belgian a luat dis-
pozitiuni pentru incurajarea particularilor de a lua
parte activd la construirea de locuinte si de a ineuraji
cumpirarea imobilelor construite de societiitile agreate.

De unde pani aci socictiifile de constructie aveau,
prin statute, facultatea -de a vinde imobilele construite
cu aprobarea Societitii Nationale, de acum inainte ele
au obligatiunea de a le vinde. Grafie regimului a-
doptat prin intervenfia financiari a Societitii Natio-
nale, 9750% din capitalul imobilizat cided in sarcina
institutiilor publice. Rezultd de aci sacrificii prea mars
pentru finantele Statului. In consecinti, ideea de a
pune in miscare initiativa privatd a fost adoptats.

In acest scop, guvernul a recurs la urmitoarele mi-
suri :

1. Incurajarea directd a constructiilor, prin acorda.
rea de prime de constructie.

2. Vanzarea la particulari a imobilelor construite de
societditile incurajate, in scopul de a pune fondurile
rezultate din aceste vinziri iar#si la dispozifiunea so-
cietitilor. ‘

Prin decretul regal din 14 August 1922 — comple-
tat cu cel din Tulie 1923 — g’a stabilit acor-
darea urmitoarelor prime la zece mii de persoane par-
ticulare cari isi vor eonsfrui Ilocuintele pentru uzul
lor propriu:

3.000 franci fiecare imobil construit in comunele ur-
bane cu peste 60.000 de locuitori.

23500 franci in comunele urbane dela 15.000 1a 60.000
de locuitori.

2.000 franci in comunele urbane cu mai pufin de
15.000 de locuitori.

Acordarea primeij este subordonati conditiunilor ur-
mitoare :
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u) Costul constructiei si nu fie mal mare de:

30.000 franci pentru prima categorie.
25.000 franci penfru a II-a categorie.
20.000 franci peniru a IIl-a categorie.

b) Valoarea terenului si nu treaci de o cincime din
costul consfructiei.

Primele, ca si costul, vor fi majorate cu 10% in ca-
zul cand particularul va avea trei sau patru copii; a-
tat primele, cat si costul vor fi majorate cu 20%, cind
cel care isi .construegte va aved mai mult de 4 copii. .

Pentru a puted beneficid de primele de consiructie,
trebuie si fii Belgian, si fi locuit in Belgia la 31 De.
cemvrie 1920 si si nu dispui de nici un venit mai
mare, ca: .
© 5250 franci in comunele cu 5.000 locuitori sau ma’
pufin.

6.000 franeci in comunele cu 5.000 pind la 15.000 lo-
cuitori. :

6.750 franci in comunele cu 15.000 pini la 30.000 lo-
cuitori. ,

7.500 franci in comunele cu 30.000 pand la 60.000 Io-
.cuitori.

9.000 franci in comunele cu peste 60.000 locuitori.

‘Se exclud dela folosinta acestor avantagii acei cari
-au pactizat cu inamicul, acei cari posedd dejd un imo-
bil, celibatarii, viduvii si divortatii firg copii. Intre
alte conditiuni, se prevede ci imobilul si fie construit
in cel mult 15 luni si si fie locuit de citre familia ceo-
lui care a obfinut prima de constructie

Ca rezultat acestor dispozitiuni, 5.334% de persdane au
cerut, in 1923, acordare de prime in vederea construi-
rii de locuinte ieftine.

Pentru vinzarea imobilelor construite de societiiile
de constructie, Statul a acordat, prin decretul regal din
14 QOctomvrie 1922, prime de vdnzare la cele dintdiu
7500 de persoane cu mijloace putine de traiu, cari vor
cumpird pentru trebuinta lor personali una din <ca-
sele de o singurd familie, construite de o sociefate de
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constructie agreeatd de Societatea Nationald saw de c3-
tre Casa generad de economii.

Primele sunt astfel stabilite :

3.000 franci pentru casele clidite in comunsle cu
60.000 locuitori sau maj mult.

2500 franci pentru casele din comunele cu .15.000--
60.000 locuitori.

2.000 franci pentru casele situate in comunecle cur
mai putin de 15.000 locuitori.

Primele acestea sunt majorale cu Cdte o zecime de
fiecare copil, si cu cdte dou# zecimi daed sunt Taai
mult de patru copii.

In nici un eaz insd, prima nu vs puted fi mai mare
ca o cincime din prejul casei cumpirate.

La 31 August 1923 Guvernul deschisese credite so-
cietifilor de constructie in sumi totaldi de 433.000.000
franci; iar capitalul societdiilor de constructie de lo-
cuinte ieftine se ridica la acea datd, Ja suma de
202.807.870 franci.

Cu toate sacrificiile ficute de Stat, Belgia tot nu o
rezolvat inci in mod indestulitor criza. de locuinte.
Guvernul belgian este in ciutarea a noui mijloace, pen-
tru; a incuraja cit mai mult si a stimula initiativa pri-.
vatd in directiunea construirii de locuinte ieftine.

AUSTRIA.

Incd inainte de ridsboi, existd in vechea Austrie o
Casi speciald pentru incurajarea construirii de locuin-
te, denumitd ,,Casa de ajutor a Statului pentru con-
struirea de mici locuinte”, creeati prin legea din 22
Decemvrie 1922.

Cu sprijinul acelei Case s’au construif, in frei ani,
2167 de case cu 7.8907 apartamente.

, Prin legea din 25 Ianuarie 1919, portiunea din fou-
durile Casei mai sus amintite, care revened Republicit
austriace, a fost afectati la constituirea unei ,,Case pu-
blice a locuintei”, care a fost transformati apoi, prin
legea din 15 Aprilie 1921, in ,Casa federald a locuin-
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et st a colonizdrii”. Aeceastd intitufiune a fost §i este
pand astizi organul politicii financiare a Statului aus-
triac in materie de locuinte.

Astfel, partea de capital investitd in constructiune ca
parte ,,4 fondg perdu“, adici acea parte pe care pro-
dusul locatiunii sau amortismentul normal nu o noate
remunerd, trebue, in baza legii sus amintite, si fie a-
coperiti prin asistenfa financiard a Statului.

Casa federald peniru locuin{i si micd propristate
(colonizdri) face urmitoarele operatiuni:

1) Acordd subventiuni comunelor, pentru proiectele
lor de constructiuni, in proporfie cu fondurile pe cari
ele insisi (comunele) le dau pentru acele construc~
:tiuni' .

2) Garanteazd sumele investite ,,A fonds perdu®;

3) Pliteste dobanzile si amortismentele atita vreme
-cit produsul locatiunii nu poate si le acopere;

4). Acordd imprumuturi directe sau credite pentru

constructiuni ;

B) Subscrie la tmprumuturile facute de societifile de
.constructii de utilitate publici ;

€) Cumpiri case si terenuri ;

7) Participi la intreprinderile de utilitate pubuici,
-ari se ocupd cu procurarea de credite, de materiale
i de diverse inlesniri, in scopul construirii de locuinte.

Veniturile Casei federale sunt :

1. Un impozit locativ, in vigoare mai intaiu in Vie-
na §i apoi in restul Austriei. Acest impozit este pro-
gresiv, asd fel cd, de exemplu, pentru o chirie de 3.000
de coroane se pliteste un impozit tot de 3.000 de co-
rosne ; iar pentru o chirie de 42.000 de coroane se pli-
teste un impozit de 420.000 de coroane.

2. O subventie din partea Confederatiei de 100 mi-
lioane coroane anual, care subventie, din cauza de-
precierii monedei, se mireste in fiecare an.

3. O tax8 impush tuturor patronilor cari ocui Tu-
critori sau functionari inserigi la Casele de asiguriri
sociale. Sumele rezultate din aceste taxe suni rezer-
vate construirii de case pentru sLtlar atii din industrie
$i comert.
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4. O contributie a Casei victimelor rdsboiului. Suma..
rezultati se intrebuinfeazd exclusiv la construirea de-
ospicii pentru invalizi.

In toate cazurile in cari Casa federald acordd asis-
tentd financiard constructiilor, comuna interesatd tre-
buie s§ participe si ea la resmunerarea pirtii de ca--
pital investity ,,A fonds perdu“.

Pentru casele destinate locuintei lucrdtorilor, asis--
tenta financiari a Casei federale se acordi cu condi-
tiunea ca intreprinderea interesati si asigure ur sfert
din remunerarea p#r{ii, de capital investiti ,a fonds
perdu®, sau si ia asupri-si plata dobédnzilor gi amor--
tismentului aferentd acestui sfert.

Tot asemenea, pentru casele destinate luerdtorilor a--
gricoli sau forestieri, marii proprietari funciari trebue
si contribue cu un sfert la remunerarea pirtii din ca--
pital, care nu se poate face prin produsul locatiunii.

In principiu, sumele avansate sau garantate de Casa
federald pot si atingd maximum 90%, sau excepiio-
nal 95%, din pretull de cost.

Casele astfel construite sunt scutite de legile de pro-
tectie ale chiriasilor si de rechizitiuni.

Guvernul a fost autorizat a emite un imprumut I
constructie in sumi de 500.000.000 coroane, sub formi
de oblhigatiuni, cu dobandi de 5 % si rambursabil in-
50 de ani. Acest imprumut a avut un mare succes,
fiind acoperit imediat de c#tre binci.

O proporfie de 10% din capitalul de bazd al Casei
de depuneri si din fondurile Caselor de asigurdri so-
ciale poate fi investitdi in valori pentru constructii.

Sub renumirea de wvalori de construcfie sunt, in
deosebi, indicate obligatiunile imprumutului mentio-
nat mai sus, precum si titlurile imprumuturilor ~u.
lozuri, ficute tot in vederea constructiilor.

Prin leges federald din 15 Iunie 1921, s’a aprobat
un imprumut cu lozuri in valoare nominali de G0G
milicane coroane: jar prin legea federald din 28 Iu-
nie 1922, imprumutul cu lozuri s’a urcat la un miliard
si jumitate. Aceste operatiuni avind un mare sicces,
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s'a emis, in 1923, un nou imprumut cu lozuri in va-
loare de sase miliarde de coroane.

Din cauza deprecierii monedei, Casa federald nu a
putut face fatd tuturor nevoilor; asa ci ea a fost o-
bligatd si faci apel la fondurile Statului, care i-a pus
la dispozitie sume destul de importante pentru pute-
rile financiare ale Republicii austriace.

Statul a sprijinit construetiile nu numai in mod di-
rect, prin asistenid financiard si prin acordare de cre-
dite, ¢i si in mod indirect, prin scutire de impozite
fiscale.

Legea de incurajare a constructiilor din 1922 scu-
teste de impozitul imobiliar, pe un period de 30 2ni,
toate constructiile noui terminate la sfarsitul anului
1925. Aceasti lege autorizd Minisfterul de Finante si
acorde si scutiri cu efecte retroactive.

Independent de incurajarea Statului austriac, orasul
Viena a intreprins construirea de mici locuinte, atat
cu mijloace proprii, cat si cu ajutorul Statultui.

La 1921 s’a, creeat o Casi de locuinfe si coloniziiri,
care urma a fi dotati de comuni cu cate B0 milioane
coroane pe an, timp de doudizeci de ani.

Pe lingd acest fond, comuna Viena a mai alimen-
tat Casa si cu cota-parte din impozitul locativ, amin-
tit mai sus, si cu sume provenite dela locatarii imo-
bilelor supuse rechizitiei, cari in schimbul unei taxe,
sunt scutite de rechizitiune imobilele ocupate de ei.

De asemenea, comuna Viena a mai ficut un impru-
mut de constructii pentru a-si procurd o parte din su-
mele necesare executiirii programului.

Comuna Viena ia in sarcina sa doud cincimi din
ajutorul financiar acordat constructiilor comunale, Sta-
tul ludnd asupri-si restul de trei cineimi.

Ajutorul dat de comuni constructiilor nu se mér-
gineste numai la acordare de credite; comuna acordi
terenuri pentru clidit si furnituri de materiale.

Cu ajutorul acestor avantagii, prin asanarea finan-
ciari gi stabilizare coroanei, orasul Viena si-a putut
fntocmi un program de lucru pe un period de % ani,
stabilind pentru fiecare an construirea a 5.060 de imo-
bile mici, adici in fotal 25.000 de case.
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Tot in vederea inlesnirii constructiunilor de locuia-
{e, Guvernul austriac, incd din 1919, a intocmit o lege
relativid la exproprierea terenurilor cari au pe ele cli-
diri, cum $1 a celor virane, ,,in vederea imbunitafirii
condifiilor Jde locuintd a claselor cu mijloace modeste
de existentd”.

Exproprierile sunt justificate: a) prin penuria de
locuinfe ; &) prin amenajarea terenurilor in vederea
clidirilor de construit; ¢) prin instalatiuni industria-
le care necesitd construirea de locuinte pentru lucrd-
fori.

Exproprierea nu se poate face decit in profitul Sta-
tului, a teritcriilor confederate, a comunelor si altor
autorititi publice si in profitul societitilor de construc-
{ie de utilitate publica.

Ca organe constructoare, existau in vechea Austrie
doud mari asociatiuni pentru constructii.

Dupi risboi, a luat fiinti incd o puternicd societate,
aledtuitd din mestesugari specialisti in industria con-
structiilor. Este o ghildd, un fel de cooperativd a me-
seriasilor patroni din ramura censtructiei, cum erau si
acele din evul-mediu.

In jurul aceslei societdfi s’au grupat s$i persoane par-
ticulare, interesante in construirea de lecuinte.

In total aceasti sociectate cuprinde aproximativ 200
mii de membri.

UNGARIA.
13

Inainte de r#sobi, in Ungaria, se incspuse in mod
foarte activ construirea de locuinte ieftine pentru ne-
voiasi gi in special pentru lucritori.

Pe baza legii XLVIII din 1908, relativd la incurajarea
construetiilor, s'att clidit 6.000 de locuinfe la Buda-
pesta. ‘

Legea XXIX, tot din 1908, preveded construirea a
8.000—10.000 de locuinte pentru lucrdtori in fmpreju-
rimile Capitalei.

Isbucnirea r¥shoiului a intrerupt evemibarea acestui



79

poogram,  Totusi, apucase a fi construit un cartier de
4.000 de case la Uj-Pest cu cheltuiala Statului.

Pentru remedicrea lipsei de locuinie dupd risboi,
guvernul a infiintat un Comisariat National de lo-
cuinte si un Consiliu National de constructii, afectand,
in acelas timp, un prim fond de 120 milioane de co-
roane pentru construirea de locuinte ieftine.

Aceasti subventie, in cursul anilor urmétori, a fost
sporitd cu inc# 460 milicane.

Legea LI din 4921 a fixat municipiilor un program
de constructii de locuinte, acorddndu-le urmitoarele
avantagii :

1. Contribufia Statului la costul constructilor.

2. Inlesniri pentru obfinerea credltelor necesare con-
structiilor.

3. Dreptul de expropriere.

%. Dreptul de a face apel la munca lucritorilor din
intreprinderile Statului.

5. Scutirea nouilor clidiri din impozite pe un pe-
riod de 15—30 ani.

6. Dreptul‘de ‘proprietate 'absoluti' asupra imobilelor
clidite si libertatea de a dispune de locuintele noui
clidite. ‘

Conform legii LI din 1921, subventia Statului pentru
o constructie este, in genere, fixatd la 509 din costul
construetiei.

Subveniiunile sunt rambursablle in timp de 25 de
ani prin anuitifi de 25% din suma datoriti. Anuiti-
tile virsate Stalului servese apoi pentru acordarea altor
subventiuni.

In anii 1922 si 1923, Parlamentul ungar a votat fon-
duri in sumd de trei miliarde de coroane.

La finele anului 1923, constructiunilt efectuate prin
subvenfiile Statului cuprindeau 5.336 de locuinie la
Budapesta si imprejurimi, si 1.390 locuinte in pro-
vincie. o

Totusi, fatd ¢u numdirul de 115541 de cereri de lo-
cuinte, cari au fost adresate Oficiului de locuinte dela
Budapesta, guvernul ungar s’a vizut nevoit ca, pe lan-
sacrificiile binesti ficute de Stat, si vin#, tn Aprilie
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1025, cy o noudl lege de incurajare a constructilor, rare
iwntrduce principiul obligagiunii de a construz', sxpe-
rimentat deja in Regatul Serbilor, Croatilor si Slove-
nilor, unde a dat bune rezultate.

Acest principiu, dupd legea din Aprilie 1923, este
aplicat sub doud forme: pe deoparte, societifile pe
actiuni, cooperativele, infreprinderile profesionale, eo- .
merciale, si industriale, asociatiunile si diversele so-
cietdti pot fi evacuate din clddirile susceptibile de a
servi ca locuinte, pe cari le ocupd cu chirie. Ele -unt
astfel constranse indirect si-si construiascid localuri
proprii pentru biurourile si servieiile lor.

Pe de altd parte, aceleasi intreprinderi sunt oblizate
sd. construiascd locuinte pentru a sdlislui cel putin o
cincime din personalul lor, lucrdtori si funcfionari.

Intreprinderile a ciror situafiune financiard ar pu-
tea fi compromisi prin execularea acestei obligatiaai
pot fi scutite de a construi.

"Apoi, intreprinderile cari au consfruit deja locuinfe
penfru personal, inainte de promulgarea legii, pot fi
de -asemenea scutite «de-a' construi,. in méisura corss-
punzitoare, a ceeace ele au ficut deji.

Termenul pentru executarea constructiunilor obli-
gatorii este de un an dupd votarea legii.

Intreprinderile cari nu se vor conformi obligatiu-
nii legale, sunt pasibile de o amendi care poafe mer.
ge pdni la 10 milioane de coroane, amenda fiind afec-
tatd pentru ccnstruirea de locuinte.

In caz de recidivdl sau de neplati a amenzii, bunurile
fntreprinderii pot fi confiscate si produsul vdnzdrii lor
intrebuintat la constructia locuintelor prevdzute de
lege.

-

CEHO-SLOVACIA.

~ 81 in Ceho-Slovacia capitalurile s'au {inut departe
de industria construectiilor, ceecace a ficut ca Statul,
pentru a provoca clidirea de noui imobile, si recurgi
la subventiuni intr'o foarte largd misuri.

Lipsa de locuinte era consideratd in Ceho-Slovacia
ca o catastrofd in evolutia pasnicd a noului Stat,
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. 24

La separarea Statului Ceho-Slovac de Imperiul %
stro-Ungar, o parte din fondurile destinate la incura-
- jarea constrvirii de mei locuinte a revenit Republicii
Ceho-Slovace, care imediat a constituit un fond na-
tional de construciie.

Legea din 1919 a dotat acest fond cu incd 5 milioane
coroane, cu obligatia din parteta Statului de a varsa
anual cite 2 milioane coroane, pani la formarea unui
fond de 25 milione.

Legea din 23 Mai 1919 autorizd guvernul si acorde
garantii de Stat imprumuturilor ipotecare, contractate
de comune sau cooperative de constructie in vederea
construirii de locuinte ieftine.

Conform acestei legi, se cere proprietarului, care do-
reste si construiascd, s& angajeze in constructie un ca-
pital de 5% din costul total al constructiei, in caz ~4nd
consiructia cuprinde mai multe apartamente, si 10 %
cand constructia“este pentru o singuri familie.

In anul 1920 Parlamentul a mérit fondul de incu-
rajare dela 5 la 25 milioane de coroane.

In scopul de a incuraja constructiile de citre antre-
prenorii particulari, s'a votat egea din2 OM artie 1920,
care pune in sarcina Statului 409 din cheltuielile pre-
vizute in devizele constructiilor incepute dupi 17 A-
prilie 1920 §i terminate inainte de 1 Tanuarie 1922, cu
condif{iunea ca aceste imobile si fie situate in orage cari
au minimum 15.000 de locuitori, s§ aibi cel putin va-
tru apartamente. s§ fie concepute firi lux si planurile
si fie aprobate de Ministeru! Lucririlor Publice.

Atat Statul cdt si comuna au dreptul de preemtiune
asupra tuturor acestor imobile.

Toate aceste imobile se bucuri de scutire totald de
impozitele fiscale $i de o parte din cele comunale, pe
timp de 20 de ani; gi apoi, pentru totdeauna, de o re-
ducere de 20% din impozitele citre Stat.

Aceastd politicE de incurajare a constructiilor a dat
rezultate apreciabile, firi insf a puted rezolvd rriza
de locuinte, ceeace a fdcut ca Statul Ceho-Slovac si
vind cu o noud lege de incurajare a constructilor, le-
ge votatd in ziua de 10 Martie 1921.
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‘easta ltige prevede exproprierea terenurilor potri-
vite pentru slidit.

Dar nu se va recurge la exproprierea terenurior par-
ticulare, decdt dacid nu existi terenuri publice. Dea-
semenea, se vor preferi la expropriere terenurile ste-
rile si improprii culturii.

Exproprierea poate fi facuti in folosul Statului, ju-
detelor, comunelor, societitilor de utilitate publici ¢i
chiar pentru constructorii particulari.

Se pot expropria 400 metri patrafi, pentru construi+
rea unei case cu un singur apartament, si 500 metri
pétrafi pentru o casi cu douid apartamente. ;

Legea mai prevede emisiunea unui imprumut de un
miliard de coroane, din cari 450 milioane si fie afec-
tate construirii de locuinje pentru functionarii Sta-
tului. ’

Capitolul VT al legii din 10 Martie 1921 prevede con-
ditiunile in cari constructorii de loctiinfe ieftine pot
beneficid de asistenfa Statului:

.1 Statul garanteazd amortizarea unei pirti. din ca-
pitaul angajat in constructie si plata dobanzflor. Pro-
portia garantirii capitalului de citre Stat variazi du-
pd numdrul apartamentelor caselor construite ; ea noa-
te ajunge pand la 80—90%, cadnd este vorba de coope-
rative de construciie sau de comune, carl construese
ele insdsi imobile destinate a fi date cu chirie.

Proprietarul, deasemenea, trebue si poseadi cel pu-
fin jumétate din capitalul negarantat de Stat.

2. Statul, fari si acorde garantii, acordd proprieta-
rului, in timp de 256 de ani, o subveniie anualj, des-
tinatd si acopere sarcinele de amortisment si doban-
zile. Subventia se ridicd la 4% din costul construc-
tiei pe timp de cinci ani ; ea s reduce la 314, 314, 3%
si 214 %, pentru perioada de céte cinci ani.

3. Statul acordd deodatd si o garantie si o subventle
anuali.

4. Statul acordd imprumuturi proprletarllor de mici
locuinfe, cari nu si-au putut termina constructia din
lipsd de fonduri. /
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Deasemenea legea prevede o scutire de impozite, pe
timp de 50 de ani, pentru miciie constructn si de
de ani pentru celelalte.

In sfarsit, in scopul de a incuraja constructule pro-
vizorii, Statul acordi o subventie de 40%, din capi-
talurile investite, particularilor si societitilor cari au
construit locuinte prowzorn susceptibile de a fi lo-
cuite cel pufin 20 de ani. !

Legea din 10 Martie 1921 autorizd pe proprwtarul su-
pus la impozitul pe venit si la impozitul general asu-
pra. intreprinderilor industriale si profesionale sd re-
ducd din veniturile, pe baza cérora sunt calculate im-
pozitele, o proportie de 70% din cheltuielile destmate
construirii de locuinte.

Aceasti lege mai prevede si acordarea unei indem-
nizatiuni pentru - a compensa deprecierea ce ar puted
sd sufere imobilele construite. = Aceastd indemnizatiu-
ne poate atinge 70% dm pagubele suferite de proprie-
tar.

Rezultatul legislatiei de incurajarea construirii de lo-
cuinte in Ceho-Slovacia a fost cd, in decurs 'de 5 ani,
s'au cladit 17.654 de case cu 45.386 de apartamente.
Aceste constructiuni au costat doud miliarde opt sule
de milioane de coroane, in care subvenfia Statuluz, in-
trd, cu circa un miliard si jumdtate,

In afari de aceasta, Statul a clidit pentru functio-
narili sii 286 de case cu 2.367 de paratamente, costdnd
270 milioane coroane cehe. Apoi, tot Statul a mai cli-
dit pentru studentii din Praga, locuinte, la a céror
constructie a contribuit cu patru wilicane coroane
cehe.

REGATUL SERBILOR, CROATILOR §I
SLOVENILOR.

Pentru a remedid criza de, locuinte, s'a. dat Ordonan-
ta Regali din 28 Tulie 1920 (aplicabild in tot restul {¥-
rii, afari de vechea Serbie si Muntenegru), prin care
se incurajeazi construirea de locuinte.
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Se prevede cii toate locuintele, construite in timp de
doi ani dupd promulgarea Ordonantei Regale, vor i
complet scutite de impozite pe o perioadi care varia-
zd dela 25 ani la 12 ani, dupd destinatiunea clidirii,
si anume : 25 ani pentru locuinfele destinate lucrito-
rilor si claselor mijlocii: 18 ani pentru toate celelalie
locuinte ; 15 ani pentru cladirile servind si de locuinta
si pentru comerf: 12 ani penfru sporul capacititii lo-
cative a locuintelor si 10 ani pentru toate locuintele
dejd incepute la promulgarea Ordonantei.

In toate aceste cazuri proprietarul imobilului se bu-
curi de completa libertate in ce priveste cuantumul
chiriilor. ‘

Autorititile comunale sunt invitate de a simplificA
si de a face mai putin stricte regulamentele privitoare
la construetii.

Prin Ordonanta Regald din 21 Mai 1921 se introduce
obligatiunea de a construi. Art. 24 al acestei Ordonan-
te prevede ci : ,,Societdfile financiare sau de asigurare,
Societdtile  comerciale. si| intreprinderile. de, mare co-
mert sau de mare industrie vor puted fi evacuate din
localurile ce ocupd cw chirie, dacd in termenul fixat de
autoritdgile insdrcinate cu chestiunile de locuinge, ter-
men care nu poate depdsi un an, ele nu $i-au construil
tmobile noui, pentru a le da ca locuinté personalulut
lor, si localuri noui pentru biurourile lor”.

Se excepteazd dela aceasti obligatiune intreprinde-
rile cari au construit deja imobile noui pentru uzul
personalului lor, precum si acele a ciror situatiune
financiard ar fi compromisi pentru indeplinirea obli-
gatiunii.

Interpretarea termenilor de mare comert si mare in-
dustrie este lisati la completa latitudine a autoritd-
tilor insircinate «cu chestiunea locuintelor.

Oricum. mdsura aceasta s’a dovedit ca un mijloc e-
ficace pentru a determina capitalurile strdine, investite
de curdnd in industria jugoslavd, de a consacra o par-
te industriei constructiilor.

Printr'o lege votati la 30 Decemvrie 1921 se prelun-
geste termenul relativ la constructiilor obligatorii, de
la 31 Decembrie 1922 1a 1 Tanuarie 1925.
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Apoi, aceastd lege introduce in cdmpur obligatiunii
de a construi si pe particularii cari au un capital de
peste un milion si juméitate de dinari, ca si pe acet
al ciiror venit anual este de peste 60.000 de dinari, cind
acesti particulari nu posedi proprietiti clidite pe te-
ritoriul Regatului. Aceste persoane particulare pot fi
evacuate din case pe care o fin cu chirie, daci nu-si
vor clidi o locuinid proprie in termen de doi ani.

Pentru a da un si maj mare avént constructiilor de-
locuinte, legea din 1922 autorizd pe Ministrul Politicei
Sociale si intocmeascd si si promulge” regulamente
privitoare la urmitoarele cestiuni:

a) Infiintarea unei Case pentru construirea de mici.
locuinte ;

b) Metode de constructie a locuinfelor miei;

¢) Asociatiuni si societiti de utilitate public, cari s¥
se ocupe cu construirea de mici locuinte :

d) ‘Actiunea autorititilor locale. in vedere de a incu-
rajd construirea de mici locuinte, si actiunea organe-
lor municipale insircinate de'a 'se ocupd ‘cu cestiunile
de locuinti.

e) Misuri arhitecturale si technice, tinzdnd la usu-
rarea construirii de locuinte ;

f) Acordare de inlesniri pentru transportul materia-
leor de constructie ;

g) Acordare de preferinte pentru obiinerea materii-
lor prime, in vederea construirii de mici locuinte.

Dupd cumn vedem. aproape toate aspectele cestiunii
locuintelor intri in cAmpul de activitate al Ministe-
rului Politicei Sociale.

Ca sprijin financiar, Statul iugoslav a dat, in 1919
si 1920, doud milioane de dinari.

Insd, mai mult ca orice cifre gi argumentdri, ame-
liorarea problemei locuinfelor in Serbia este aritatd
de faptul c&, dela 1 Ianuarie 1923, s’au putut abroga
legile restrictive asupra chiriilor.

Se pare ci acest fapt, combinaf cu scutirile de im-
pozite si cu misurile relative la obligaiunea de a con-
strui, au dat un mare avant industriei constructiilor.
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ROMANIA.

In Romania ,problema locuinjelor are un caracter
i mai grav ca in celelalte tari europene. Aceasta se
datoreste la doud cauze: intdiu, lipsa de locuinie, cu
decsebire in Capitald, se simiia gi inainte de rasboi;
al doilea in timpul résboiuizi ne mai construindu-se
de loc, iar dupd rdsbei numai foarte pufin, criza a de-
venif acutd.

Anchetele infreprinse de presa bucuresteand, prin
1908—1909, in aceastd privinii, au desviluit o stare de
lucruri uimitoare : sumedenie de cocioabe dirdp#nate,
cu camere mici, intunecoase si infecte, cu perejii u-
mezi pand la ftavan, servind o singuri cameri ca lo-
cuinii la cinci, sase persoane. Accste constatiri au de-
terminat intocmirea legii Orleanu din 1910 relativd la
locuinie ieftine si siniitoase si infiin{area Societdfii co-
munale pentru locuinte ieftine, tot in 1910.

In timp de noud ani, aceastd Societate a construit,
in Bucuresii, 1.607 locuinte. Aldfuri de ea lucrd si
initiativa particulard. Asda incdt de bine, de rdu, indu-
stria constructiilor ficed fatd, intru catva, nevoilor nor-
male. .

In timpul rdsboiului (doi ani si jumdtate) nu s'a
mai consfruit de loc. Iar dupd risboi s’au clidit lo-
cuinfe noui in foarte micd méisurd. Si in acest timp,
cererile de locuinte au mers necontenit in cregtere, din
pricinile ce le-am ardtat la inceputul acestei expuneri.

In toate t{drile europene, chiar si in acele cari au ie-
sit micsorate si ruinate dupd rdsboi, ca Austria si Un- .
garia, s'au construit locuinte in mai mare misuri ca
in Romania. Da, pentrucd pretutindeni — exceplie f&-
cind Romania — s'a considerat penuria de locuinte ca
o foarte gravd problemi sociald plind de primejdii
pentru viitorul {arii. ’

Legea intocmiti de mine si adopiatdi de Parlament
la 1921, erd un prim pas ciitre solulionarea crizel de
locuinte in Roménia. = Din nefericire, guvernul, care
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a succedat aceluia din care arn avut onoarea de a face
parte, nu si-a dat seama, de gravitatea problamei gl cre-
zand ci diminweazd pe un adversar politic, a abrogat
dispozitiunile de incurajarea constructiilor din acea le-
geo. In realitate, a fost o loviturd dati unui vital in-

teres social si national. Unde am fi fost noi astizi cu

aceastd gravd problemd, dacd sucesorii nostri ar fi a-

plicat si. completat — dupd experienfele din alte pirti

— legea dela 1921 !

Timpul a trecut si problema a devenit an cu an tot
mai greu de deslegat, pentru c¢i an cu an a crescut de-
ficitul de locuinte. ’

In fata acestei situatiuni, ce este de ficut ? Si stim
cu bratele incrucisate, agteptdnd initiativa capitalului?
S& renuntim de a indemna, pe toate ciile, acest capi-
tal, ca si se angajeze in constructii de locuinte ? Evi-
dent, nu.

S8 analizim putin situatiunea.

De ce nu se construeste ? Eu cred ci doud sunt cau-
zele cari raralizeazd initiativele de construcfie: 1) co-
stul foarte urcat al constructiei, adici scumpetea ma-
terialelor de construcfie si a ménei de lucru; 2) lipsa
de capital ieftin, sau, mai exact, lipsa unor organe con-
structoare cu suficiente fonduri dispcnibile.

Pentru a ne da seama de ce costi cstizi o conslrue-
{ie, dim mai jos un tablou comparativ al prefurilor
din 1915—1916 si al preturilor din 1926. privitoare la
materialele de constructie si la ména de lucru:
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In 19151916 In 1926 l Pc’r‘;g-te‘r‘:

Fier brut . . . . . . . . kgr.Lei 0,30 . . . . . |Lei 11,50 . . . 3.833 9/,
» pentru beton 8 m/m . , |, 085 . . s 12,50 . . . 3.572
,, ” , peste8mm , |, 030 . . " 12 ...... 4,000
Cuie . . . ... .... , 050 30 L. L | 6.000
Tamplarie fasonatd simpla m.p| , 3642 mifl. 39 © .1, 1.000. . . . . .. .. | 2.564
” , cu pervazuri ,{ , 42-55 , 4850, .1, 1000. . . . . . .. | 2.680

L de stejar. ., | 41657501000 701,014y 2.000-221500, (imifl. 2.250] 3.214
Cadrdmizi de . mand 1.000 buc., , 40 . . . . . . . , 2000. . . . . . ... 5.000 ,
" presate . ” s 1w 060 L. . . .|, 2.500—3.500, mijl. 2.750| 4.583
Ciment . . . vagonul| , 1.000 1.200 mijl. 1100{ , 32000 . . . . . . .. 2.909 ,
Var . . . . . .. ” " 500-- 500 , 525/, 22.000—20.000 m11123500 4,476
Nisip (la gxoapa) .o.o.o.mcei, 350 . . 0oL » 150--180, mijl. 165 4714 ,
Zidarul . . . . . . ) pe zi| ,, 5—7 mijl. 6 s 350— 400 . 315 6.210
Dulgherul , . . . - w i DT , 6 . ..., 350——400, » 375 . .16250 ,
Varnicerul . . . . . . . . » | » 3.50--4, mijl. 3.75. .|, 150-—160, , 155 . .| 4133 ,
Salahorul barbat. . . . . FO T s 100—120, -, 110 . {11.000 ,
» femeie . . . . . s 1, 060 . . . . - 10— 80, , 75 . 11250Q ,,
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Inainte de a trece mai departe, facem aci o obser-
vatiune in afari de cadrul subiectului ce ne preocupd,
- observatiune sugeraty de ultimele doud cifre din ta-
bloul de mai sus. . '

E vorba de procentul de crestere a manei de luery,
salahor, birbat si femee. Pe cdnd procentul de crestere
al prefului la mestesugarii specialigti, zidari si dul-
- gheri, este de 6:250%, al salahorilor, adici al munci-
torilor fird nici o pregiitire de megtesug, este indoit:
11.000% si 12.500%. Ce insemneazd asta ? Insemnea-
zi oare ci salahorii au devenit mai rari, si deci mai
scumpi, decdt mesterii specialisti ? Evident c8 nu. A-
tunci ? — Insemneazd cd determinarea salariului u-
nui lucritor este o limitd minim&, sub care nu se poa-
te scoborti, este minimul de existentd, ilustrat astfel de
cifrele statistice referitoare la vieata reald de toate =zi-
lele. Fird nici o demonstratie teoretici, fiird vreo le-
gislatie speciali, firi deciziuni si circuliri ministeria-
le.minimul de existenfd s’a realizat singur dela sine.
Cati elocventi au uneori cifrele statistice!

S§ trecem mai departe.

Daci mai adiugim la enorma proporiie a cresterii
prefurilor si faptul ci, in cele mai multe cazuri, am
puted zice: In aproape toate cazurile, cei cari au con-
struit au lucrat cu capital imprumutat pe procente de
20, 25 si chiar 30%, ne putem da seama ce urcat e
costul unei constructii. $i atunci ne explicim de ce
partictlarii nu-si pot construi case proprii si de ce
capitalistii nu construesc case de ,raport”, pentru sim-
phlul motiv e¢§ nu .raportcazi®, si nu raporteazi, pen-
tru motivul ¢¥ nu g#sese chiriasi, nici chiar dintre cei
neocrotiti de legea chiriilor; astfel ci bund parte din
imobile stau neinchiriate.

Nu vid pe ce cale si in ce misurd s'ar puted inter-
veni pentru ieftenirea materialelor de constructie si &
maénei de lueru. Ar fi totusi un mijloc de a micsora
costul constructiei. Anume, cei cari doresc si constrr-
easci si se asocieze in vederea unei grupiri a comen-
zilor de astfel in cat constructorul si poati executa
lucrdriie in grupe, in serii si in dimensiuni standardi-
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zate. Fdrd aceasta, cred cd e cu neputin{i o micgorare
‘& prefului constructiiei. Am putea adiuga, pentru atin-
geres, acestui scop, si intrebuintare de materiale de con-
structie altele decat cele obignuite, dacd sunt mai ief-
tine si dacd ele indeplinesc aceleasi conditiuni de trii-
nicie, de soliditate si de igieni.

In ce priveste lipsa de capital ieftin si de organe con-
s‘ructoare bogate, cred ¢ nu mai e nevoe de vreo ex-
plicativne sau exemplificare. Funcfionarii, pensionarii,
ofiferii, micii negustori, meseriasii, profesionistii 1i-
beri, ca: advocafi, doctori, ingineri gi altii, in fine toti
acei cari, poseddnd un teren si un mic canital, ar dori
sd-si construiascd o casd, cui se adreseazi astdzi pen-
tru gisirea capitalului necesar ? La Creditul funciar
urban, ori la Sccietatea comunald de locuinte ieftine?
Dar aceste institufiuni nu dispun ele insiisi de capital
ieftin si lesnicios. La binci ? Li se di pe termene scur-
te si cu dobinzi enorme, asa incit datoria ce i-ar a-
pdsa ar trece peste puterile lor de plati.

Din nenorocire, in Roménia nu existd societiti con-
striuctoare puternice, cum am vizut cd existi in mai
toate tarile, societiti cari si construeascd in conditiuni
de achitare prin anuititi. Chiar societdtile construc-
toare din strainitate, am vazut cd au nevoe de sprijinul
firanciar al Statului gi comunelor pentru a-si inde-
plini opera lor constructivd, sprijin financiar care nu
le-a lipsit.

Cele doud dificultiii amintite mai sus, cari stau in
calea construirii de locuinie, adicd costul urcat al ma-
terialelor si al manei de lucru, si lipsa de capital ief-
tin sau de organe constructoare bogate, pot fi reduse
intr'o oarecare masurd, prin scutiri de impozite, prin
privilegii acordate societdtilor constructoare in materie
de procedurd civild, privitoare la urmirirea creanfelor
lor. Aceasti ultimi m#suri cred ci va indemna ca-
pitalurile si societitile constructoare striine si vind
la noi pentru construirea de locuinte.

Cétre aceste doud mijloace de ademenire si de in-
curajare la construirea de locuinie tind, in linii ge-
nerale, dispozitiunile cuprinse in aljturatul proiect de
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lege. Dacd la aceasta se va adduga si o directd inter-
veniie financiard din partea Statului, cel putin pentru
locuintele salariatilor lui, va fi cu atdt mai bine.

S4 trecem acum la analiza proiectului de lege.

Capitolul I se ocupd de construirea locuinfelor de
toate categoriile. Deficitul de locuinte este privitor ffu
numai la o anumitd. categorie, ¢i la tot felul de locuinte.

Mai mult incd. Acorddnd incurajari si inlesniri ma-
rilor constructiuni de case de locuit, tindem si ajun-
gem la rezultatul urmdirit, deocamdati, anume: spo-
rirea capacitdfii locative, pentru a adiposti un numir
din ce in ce mai mare de chiriasi. Iatd de ce, prin art.
3, am previzut cd, dacd unui imobil existent i se fac
adausuri, asd de mari, incat sparesc la de trei ori sau
mai mult capacitatea lui locativd, scutirile de impozite
se extind asupra intregului imobil.

Pe temeiul dispozitiunilor din vechea lege a incu-
rajirii constructiilor din 1921, care promitea scutiri
de impozite pentru imobilele ce se vor construi, multe
persoane, ademenite de acele promisiuni au angajat
capitaluri in constructii,’ de' 'multe ori''capitaluri im-
prumutate cu dobanzi grele. Legea confributiilor di-
recte, prin art. 121, a redus scutirea de impozite nu-
mai la clidirile executate intre anii 1921 si 1924. A-
cea,sf,a a oprit avantul constructiilor, care incepuse
dupi promulgarea legii din 1924. S’a ficut o mare
eroare.

Se argumenteazi ci scutirea de impozite a nouilor
clidiri pe un timp ,asd de lung”, de doudizeci de ani,
e prea mult. Dar daci nu se va clidi de loc, ce-o s
foloseascd Ministerul de Finante ?

Sidvargeste o profundd eroare cel care incearci si
méisoare durata vietii Statelor cu aceeag misurd cu care
se misoard vieafa unui om.

Doutizeci de ani! Se intelege cind e vorba de viea-
ta. omeneascd, acest timp insemneazi ceva simfitor. Si
incd...

Dan Statele nu igi numird anii cu zecile, ca oamenii;
ci cu secolele, si chiar cu mileniile. Ce importantd
are o perioadd de doulizeci de ani in viafa secula,ré a-
deseaori milenard, a unui Stat ?



92

7

Dacd te gindesti numai la interesul momentan si
-poate la reclama personald de aspru gospodar al fi-
nantelor Statului, atunci da, vei govdi 58 accepti peri-
-gade cu scutiri de impozite pe cite doudzeci de ani.

Dar daci nu ai in vedere interesul momentan, ci
-privesgti ceva, mai departe, la un incontestabil mare in-
“teres social si nafional, atunci ristimpul de dou#zeci
de ani nu mai prezinti o importan{i asa de mare.

Dar, si trecem mai departe.

D. Corneliu Botez, consilier la Inalta Curte de casa-
{iune, intr'un documentat studiu asupra legii construc-
tiilor, publicat in Pandecte, spune, cu privire la abro.
garea scutirilor de impozite: ,E oare admisibil ca,
dupd ce Statul, prin legea de incurajare a construcfii-
lor, a acordat celor ce construesc scutirea de orice im-
pozit timp de 10 ani, ot el printr'o lege wulterioard, sd
supund la impozitul global venitul imobilelor 7.
tot d. Corneliu Botez, mai departe, face afirmarea u-
‘nui incontestabil si pretios adevir: ,Stabilitatea leyi-
gilor, mai cu. seamd a celor economice, e o condifie
pentru asigurarea prosperitifii generale. Legile nout
nu trebue sd loveascd in situafiunile de drept si fapi,
dobdndite in virtutea unor legi de exceptie anterioare”.

Am redat deci proprietarilor, cari au construit sub
imperiul legii din 1921, aceleasi scutiri ca si celor ce
vor construi sub imperiul legii ce vi se propune, i
-am precizat ci scutirea cuprinde si émpozitul global.

Am ardtat in urméa cat de costisitoare este astiz con-
struirea unui imobil si cum rendementul normal al
imobilului nu acoperi interesele capitalului.investit.
De aceea am previzut ci se bucurd de incurajirile le-
gii si imobilele consfruite cu destinatiune mixti, cari
servese si pentru locuinte si pentru pravalii.

Scopul urmirit de acest proiect de lege este, deo-
camdati, nu improprietirirea urband, e¢i procurarea
-de locuinte confortabile, cu pret de locatiune moderat,
chiriasilor. Pertru aceasta, orice sporire a capacitdtii
locative la imobilele existente este bine venitd. Iatd
‘de ce, cdnd adausurile ficute unui imobil sporesc la
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de trei ori, sau si mai mult, capacitatea lui locativd,
am socotit justificati dispozifiunea ca avantagiile le-
gii si se extindd asupra intregului imobil.

Mai este oare nevoie de justificat dispozifiunea pre-
vizutd in proiect, cd imobilele noui, atdt cele con-
struite sub imperiul legii din 1921, cat §i cele cari se
vor construi pe baza legii de fafi, vor fi scutite de
restrictiunile legii chiriilor, c&nd se stie cd una din
cauzele cari au ficut si stagneze industria construc-
tiilor, au fost aceste legi de restricfiune ?

Pe langd avantagiile acordate, in general, tuturor
constructiilor de locuinte, proiectul aldturat mai pre-
vede o serie de alte avantagii pentru construirea de
locuinte economice.

Nu am numit aceste locuinte ieftine, cum de obicei
'se numese, pentrucd termenul de ieftin este foarte re-
lativ. Mi s’a pdrut mult mai pofrivit termenul de
economice. Ce este o locuintd economicd ? Toate de- .
finifiunile incercate nu mi s’au pirut destul de cuprin-
ziitoare siidestul de limuritoare. O locuintd poate si
fie economicd prin dimensiunile ei, prin suprafafa
claditd si prin numdérul si distribufia inciperlor; mai
poate fi calificati ca economice si prin costul ei de
constructie, sau prin valoarea ei locativd. Criteriile de
apreciere sunt numeroase $i variate. De aceea, am dat
in atributia consiliului de administraie al Casei con-
structiilor de a stabili, dela caz la caz, dacd $i cnd o
casd are caracterul de economici.

Inlesnirile previzute prin proiect in scopul construi-
rii de locuinte economice nu se acord& persoanelor par-
ticulare, in mod izclat, ¢i numai asociatiunilor de per-
soane din categoriile enumerate in proiect, persoane
car] s nw aibi un venit mai mare de 3006.000 lei anual
si s§ nuw poseadd in localitate un imobil in care ar pu-
ted locui. '

Singurul avantagiu mai important, care se acordi
acestor asociatiuni, este acela ca Statul, judefele sau
comunele si le cedeze, pe un pret moderat, parcele
din terenurile lor virane, situate in pirf{ile mé#rginase
-ale oragelor.
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Imobilele cari s'ar construi pe aceste terenuri par-
celate ar puted fi cu inlesnire executate in condifiuni
cu adevirat economice, pentrucd executarea s'ar face
in grupe si cu standardizarea dimensiunilor, precum
§i cu combinaliuni de materiale mai ieftine ca cele
obisnuite. Dispozifiunile previzute in proiect, in a-
ceastd privintd, nu sunt numai simple indicatiuni teo-
retice; ele au caracterul obligator: .constructiile...,
trebue s§ fie executate dupd anumite norme si regule”,
prescrig articolul in cestiune, dacd cel interesat vrea s&
aibd o locuintd cu adevidrat economici. Am crezut ne-
cesard introducerea acestei dispozifiuni, peniruci in
Romadnia, mai ales la orage, spiritul de asociere si de
solidaritate este foarte siab.

Cap. III din proiect se ocupd de societilile de con-
structie, céirora le prevede privilegiw ipotecar in rangul
intdiu asupra imobilelor construite, padni la completa
lor achitare, si chiar de nudd proprietate, daci socie-
tatea constructoare a dat si terenul.

Am ardtat in/urmd, ci marea majoritate a celor cari
" r dori si construiasci nu o pot face decét doar in con-
dijiuni de platdi prin anuitifi. Pentru ca societitile
constructoare — evident, e vorba de cele cari ar lucrd
cu capital striin — sid convind a ¢onstrui in condi-
tiuni de plati pe termene lungi, ele vor pretinde, pe
langd garanfia privilegiului ipotecar, inci o garaniie
mai mult pentru plata amortizirii. Aceasti garantie
ar fi asigurarea de viealdi a proprietarului imobilului.
Bvident ci prima de asigurare ingreuneazi sarcina pro-
prietarului. Dar dacd constructorul se va mulfumi
numai cu privilegiul ipotecar, care, eventual, i-ar da
posibilitatea sid ia in stipfnire imobilul — mai ales cd
proiectul ii di multe inlesniri pentru aceasta, prin sim-
plificarea procedurii de urmairire — va fi cu atdt mai
bine. ‘

Dar credem cid societifile constructoare vor adopta
formula previzuti de acest proiect pentru construc-
fiile executate cu creditele acordate de Casa construec-
tiilor, anume de a construi un apartament sau mai
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multe in plus peste trebuintele proprietarului, aparta-
mente a ciror chirie ar garantd plats anuitdtilor de
amortizare.

Institufia pe care o creeazd proiectul in scopul de a
dirigui si supraveghea aplicarea legii i totodati de a
inlesni, prin credite directe, construirea de locuin{e,
va, aved nevoie, se intelege de fonduri, a ciror procu-
rare numai Statul i-o poate inlesni fie prin crearea de
venituri, fie prin imprumuturi la Banca Nationald sau
in striindtate.

In acest scop, proiectul instituie un impozit asupra
futuror contractelor de inchiriere si anume 1% din
valoarea confractului. La coniractele incheiate sub re-
gimul liberei franzactiuni plata impozitului priveste
pe proprietar ; iar la. contractele prelungite in baza le-
gii asupra chiriilor, impozitul va fi pldtit de chirias.
Nu putem preciza, nici macar cu aproximatiune, su-
ma ce va rezultd din acest impozit, fiinded nu se cu-
noaste valoarea tuturor contractelor de inchiriere in
curs. Recensimintul care se face chiar acum ne va
puted procura dale certe in aceasti privin{d. Printr’o
largd publicitate, se va aduce la cunogtinta celor pe
cari ii priveste impozitul in cestiune, ci au obligatiu-
nea de a se prezentd la percepliile fiscale respective
pentru a declaria valoarea contractelor si pentru a li
se viza contractele, cu care ocaziune perceptiile vor in-
tocmi listele de debite privitoare la impozitul in ces-
tiune. )

Aceste liste ar mai puted fi intoecmite sau verificste
si cw ajutorul datelor rezultate din recensimaéntul care
se face actualmente.

O proporfie 60% din produsul acsstui impozit va
fi afectat exclusiv pentru creditele functionarilor gi
pensionarilor publici in scopul construirii de locuinle.

In proiect am mai indicat si alte posibilititi de do-
tatiune a fondului pentru construirea de locuinte. In
primul loc, s'a prevdzut o subveniie din partea Sta-
tului. Astdzi, Statul pliteste salariatilor sii, sub titlul
de indemnizatie de chirie, 0 sumi de peste 2%5.000.000
lei pe fiecare an. Ajutind la constrairea de locuinte
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pentru funcfionari, aceasti cheltuialdi anuali s'ar di-
minua. ‘

In ce priveste imprumuturile contractate sau garan-
‘tate de Stat in vederea constuirii de locuinte, sarcina
ar fi si mai usoard pentru Stat, de oarece sumele cari
ar fi date cu imprumut celor cari vor sd-si constru-
iascd case ar fi restituite prin anuititi.

Incepdndu-se o activi campanie de constructiuni,
este in afard de orice indoeali ci terenurile se vor
scumpi gi incd mult. De aceea, am previzut ca pro-
prietarii de terenuri virane, susceptibile de a se clidi
pe ele loucinte, sunt obligafi si construeascd ; si dacid
nu vor construi, atunei peste trei ani vor trebui si su-
porte un impozit de 109 peste impozitul fixat de cele-
lalte legi pentru locurile virane. Justificarea acestei
misuri este formulatd, in discutiunile din alte {iri,
in felul urmitor: in ce mdisuri este indreptitit pro-
prietarul unui teren ca si se foloseascd de cresterea
valorii tereaului prin faptul ci in vecin&tate se con-
struese clidiri ?

Este just ca o parte din aceasti plus-valuti s re-
vind comunititii sub formi de impozit.

O altd obligatiune de a construi este aceea privitoare
la societdtile anonime, pe cari proiectul le obligd si-si
construeased localuri proprii pentru hiurourile lor. In
penuria de locuinte care face si sufere o inireagi no-
pulatiune, este nedrept ca institufiile bogate si mai
mnireasci si ele concurenta la chiriile imobilelor si s#
nu contribue la usurarea situatiunii, clidindu-si case
proprii. ’ :

Daci insd obligatiunea aceasta ar primejdui situatiu-
nea financiari a societifii, atunci ea va fi scutitd de
obligatiunea in cestiune. Organul care va aprecia o
asemenea situatiune este consiliul de administratie al
Casei constructiilor.

In fine, obligatiunes de a construi, cea mai impor-
tantd, este aceea referitoare la locuintele personalului
din intreprinderile -comerciale, financiare si industria-
le. Obligatiunea aceasta pcrneste dela principiul ci pa-
tronii diverselor intreprinderi sunt datori si se ingri-
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jeascd de a da un addpost salariatilor lor. Acest prin-
cipiu este admis aproape pretutindeni in striinitate.
Am vidzut cun, de exemplu, patronii dn Angla si-au
luat sarcina de a aplica acest principiu, legdndu-se dela
inceput c#, pentru aceasta, nu vor face nici un fel
de apel la sprijinul banesc al Statului.

Pentru ca patronii dela noi sd poati fi in mésurd de
a aduce la indeplinire aceasti indatorire, proiectul li
aratd calea asocierii in sindicate patronale, organiza-
fiuni cu administratiune absolut independenti. Intre-
prinderile cu toatd libertatca de a se asocid cum vor
voi: pe specialitdti, pe localititi si chiar pe tara in-
treagi.

Am lisat la libera apreciere a consiliului sindicatu-
lui de a stabili proportia cotizafiei din cheltuielile ge-
nerale ale fiecdrei intreprinderi.

Sindicatul pcate confractd imprumuturi, sau poate
conveni cu societdtile constructoare pentru executarea
constructiilor, ackitdnd datoria contractanti prin obli-
gatiuni amortizabile sau, prin platd de anuititi. Pla-
ta Imprumuturilor sau a constructiilor garantati prin
privilegiu ipotecar de rangul intdiu asupra clidirilor
executate si prin capitalul social al sindicatului. Nu
am previzut garantarea si cu averea deosebiti a fie-
cirei intreprinderi, aceasta fiind rezervati pentru im-
prumuturile dela Creditul Industrial in scopul miririi
productiunii.

Tin si afirm si aici — cu toate ci lucrul reiese si
din textul proiectului de lege — c# constructiunile in
cestiune, executate de patroni, vor fi proprietatea ex-
cluzivd a patronilor; salariaii vor aved locuintele in
calitate de chiriasi, atdta vreme cat vor fi in serveiul
intreprnderii proprietard a imobilului.

‘Asd fiind, constructiile se vor puted face in condi-
tiuni avantagioase, intrucét ele vor fi executate in gru-
pe si serii.

Cap. VI al preiectului se ocupd de creditele ce ar pu-
ted fi acordate de Casa constructiilor in vederea con-
struirii de locuinte. Evident c# aceste credite vor fi

Legea constructiilor 7
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acordate in iimits fondurilor ce vor sta la dispozitiu-
nea Casel constructiilor.

Vor avea preciddere la creditele acestei Case funciio-
narii publici definifivi — deci nu si diurnigtii — pen-
sionarii publici, functionari $i pensionari de toate ca-
tegoriile, adicd civili, militari, eclesiastici, precum si
particularii. Insi intre tofi acestia se face o selecfiune,
excluzindu-se acei cari au un venit anual mai mare
de 300.000 le,i precum si acei, cari dupd promulgarsa
legii, isi vor fi vandut un imobil, pentru ca apoi si
apeleze la creditul lesnicios si ieftin al Casei construc-
fiilor, penfru a-si construi un altul.

Credite vor mai #i acordate societdtilor pentru con-
struire de locuinfe economice, cum ar fi de exemplu
Societate comunali de locuinte ieftine din Bucuresti,
precum si societiitilor cooperative, constituite pe baza
legald, in vedere de a procura locuinie membrilor lor,
insi pe garanfia solidard si nelimitati a membrilor,
adicd membrii coperatori si-gi garanteze reciproc, nu
numai cwcapitalul lor social, ¢icu intreaga  lor avere,
indeplinrea obligatiunilor de plati a fiecirui membru.
Foarte putind speran{d este si vedem conslituindu-se
asemenea; cooperative.

Pentru ca societdfile constructoare sau capitalistii sa
aibi o garaniie mai mult cu privire la regulata achi-
tare a anuitifilor de c#tre debitori, acestea ar puted
adopta, in contractele de imprumut sau de constructie,
dispozitiunile din proiect relative la garantarea crean-
telor Casei corstructiilor, anume si prefere construi-
rea acelor imobile cari ar cuprinde, pe langi locuinta
proprietarului si a familiei lui, inci unul sau mai
imulte apartamente destinate a fi inchiriate, pentruca
astfel, eventual, plata anuititilor si fie asiguratd.

Pentru a inlesni pe cineva ca si devind proprietarul
unui imobil de locuit, proiectul are in vedere pe acei
cari posedi deja terenul si un capital de cel pufin
109% din costul cliddirii proiectate, aceasta pentru funec-
{ionari si pensionari; iar particularilor li se cere sd
poseadd, pe largd teren, si 20% din costul clidirii.
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Suma imprumutati se va da in rate; prima rati,
servind pentru lucriirile de fundafie, nu va frece de
75% din valoarea terenului.

Pentru funcfionari publici, pensionari, societiji de
locuinte economice si pentru cooperative, termenul de
amortizare va fi de 30 ani; pentru celelalte categorii
de imprumutati, de 20 ani.

Imprumutatii sunt datori si contracteze o asigurare
de vieald peatru caz de moarte, sau pentru eventuali-
tatea ciAnd nu vor mai fi in putintd de munci din cau-
zs, unei infirmitd{i precum si o asigurare a imobilului
in contra incendiului.

Asigurared de vieatll este baza — am puted-o califica
drept cea mai solids si acceptabild bazi — in creditul
pentru construiri de locuinte. Am convingerea, inte-
meiati pe propuneri serioase si precise, ei societiiti’
constructoare din stridindtate s’ar gribi si inceapd in
Romania opera construirii de locuinte, daci.. li s’ar
garanta plata regulaty a primelor de asigurare de viea-
{4 a celor pentru cari ele ar construi,

Insd, cu toatd regulata platd a primelor citre socie-
tatea de asigurare, debitorul fiind in viea{#, poate ne-
glija plata anuititilor. Pentru asemenes eventualitate,
. casa constructilor — precum si societiitile constructoa-
re, dupd cum am vizut in urmi — au, conform aces-
tui proiect de lege, privilegiu ipctecar de primul rang
asupra imobilelor construite cu creditele lor.

Pentru a ne da.seama — cel pufin cu aproximatie —
de sarcina ce ar apdsa pe proprietarul unui imobil con-
struit in conditiuni de achitare prin anuiti{i, dim mai
jos un tablou cuprinzind anuititile de platd la suma
imprumutati (exemplu: 500.000 750.000 si 1 milion),
cu dobdndd de 5%, pe termen de 20, 30, 40 si 50 de

ani :
.
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5 SUMA CE URMEAZA A SE AMORTIZA

E 500.000 lei 750.000 lei 1.000.000 lei
<Zs Anuitatea Anuitatea Anuitatea
20 | 40.121,30 lei | 60.181,95 lei | 80 242,59 lei
30 | 32.525,72 , | 48.788,58 , | 65.051,44 |
40 | 29.139,08 , | 43.708.62 , | 58.278,16 ,
50 | 27.388,37 , | 41.082,57 , | 54.776,78 ,

In ce priveste prima pentru asigurarea de vieald, ea
variaz8 dupd suma asigurati, evideni, si dupi etatea
asiguratului.

In linii generale, aproximative, prima anuald pentru
asigurarea unui lcapital de! 1.000 (o mie) dellei, plati-
bil dupd 30 de ani, sau imediat in caz de predeces,
ar fi: ‘ o

La etatea de: Prima: )
25 de ani . . 26,95 lel
30 , . . 2841
3B, .3049 ,
40 , . 3327 ,

Prin urmare, o persoani in etate de 40 de ani, care
ar contractd o asigurare pentru 500.000 de lei, de ex.,
ar aved de plitit anual, ca primd de asigurare, suma
de 16.635 lei 5. a .m. d.

Chiar daci am admite pentru functionari i pensio-
nari construcztiuni de locuinte sub 500.000 lei, totusi
sarncinile inci ar fi, in cele mai multe cazuri, greu de
suportat peatru bugetul unui functionar sau pensio-
nar. De aceea pentru a veni in ajutorul funciionarilor
§i pensionarilor, am previzut prin proiect doui mi-
suri: intdia este o doband¥ de 1% la sumele impru-



101

mutate prin Casa constructiilor ; si a doua, misurs este
ca Statul si pliteascd pentru funciionari si pensionari
0 jumdtate din pritnele de asigurare in schimbul in-
demnizatiei de chirie pe care li-o di astizi.

Suma, totald inscrisd in bugetul general al Statului
pentru indemnizajiile de chirie este de 245.447.798 lei.
ceeace reprezintd in mediu un procent de 14129 din
salarilie de bazi. Nu pretind ci, prin construciiile ce
si-ar c¢lddi functionarii si pensionarii publici, Statul s’ar
degreva deodati de aceasti sarcind ; dar, treptat, o de-
grevare, din ce in ce mai apréciabili, s’ar realiza.

Se intelege dela sine c¢d, atunci cdnd un imprumutat
isi pierde calitatea de funcfionar public, el va pliti in-
treaga, primi de asigurare.

Capitolul VII al proiectului se ocupi de proprieta-
tea pe etaje sau pe apartamente.

Acest fel de proprietate erd aproape necunoscuf la
noi. Din cauza costului urcat al terenurilor si al con-
structiilor,, orfisenii din RoméAnia sunt nevoti si cu-
noascd si si accepte acest fel nou de proprietate care
este 0o indiviziune fortati. In Bucuresti s’au si con-
struit citeva imobile mari, stipinite in acest mod de
coproprietari. Si, firi indoeald, ci sistemul va lud o
extensiune tot mai mare. De aceea, e nevoie ca prin-
tr'o lege si se reguleze raporturile de coproprietate,
prin derogare dela art. 728 codul civil dn Vechiul Re-
gat, care prevede ci indiviziunea nu poate si deving,’
prin vointa pirfilor, o stare permanenti a proprie-
tatii.

Prin art. 38 al legii pentru incurajarea constructiilor
din 23 Tulie 1921 se preveded acest fel deé proprietate.
Insd acest arficol, impreuns cu altele, din citata lege,
fiind abrogat prin legea modificatoare din 28 Martie
1925 si in ufmi recunoscandu-se necesitatea reglemen-
t4rii acestui mod de proprietate, Ministrul Justitiei ad-
interim a prezentat Aduni#rii deputatilor, in sesiunea
prelungitd din 1926, un proiect de lege in acest sens.
Din cauza dizolvarii Parlamentului, proiectul in cestiu-
ne n'a putut deveni lege.
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Am adoptat acest proiect, modificindu-1 cu observa-
tiunile ficute de Consiliul Legislativ (secfia II), obser-
vatiuni cari mi s'au pdrut in totut intemeiate. -

Prin art. 79 s’au luat mdisuri pentru a impiedica ca
la adundrile generale ale coproprietarilor imobilului
proprietarii cu apartamente de mare valoare si fie ma-
jorati de céitre proprietarii, uneori mai numerosi, de-
tindtori de apartamente cu pufine inciperi. In acest
scop s'a previdzut ca, in adunérile generale ale copro-
prietarilor imobilului, hotdrarile sd se ia cu participa-
rea a doud treimi din numdirul proprietarilor si din
valoarea apartamentelor si cu majoritatea absoluti a
proprietarilor prezenti si a valorii apartamentelor.

Pe de alti parte, pentru a garantd drepturile proprie-
tarilor riimasi in minoritate la adundrile generale, mat
ales cdnd aceasti majoritate ar aveia-o un singur pro-
prietar poseddnd un mare numir de apartamente, pro-
iectul acordi fieciirui coproprietar dreptul de a apeli
la. instantele ordinare impotriva hotérarllor adunirii
generale.

Cap. VIII al proiectului prevede misurile de urmai-
rire pentru realizarea creantelor ipotecare ale societd-
tilor constructoare de locuinte, in caz c8nd debitorii
ar rimine in urmi cu plata anuitifilor de amortizare.

Stim ce complicate, greoaie si tirzielnice sunt forme-
le de procedurd civild in materie de urmairire a crean-
telor ipotecare. Privilegiile ipotecare, fie si de rangul
fntdiu, nu sunt asa de ademenitoare, daci formele de
urmirire pentru realizarea creanfelor ar riméne cele
previzute de dreptul comun. Asd Incit capitalistii
sau societdtile constructoare cred ci ar sovii si se an-
gajeze numai pe garaniia acestor ipoteci. De aceea,
prin alituratul proiect, am cHutat si aduc o simpli-
ficare formelor de proceduri civild in materie de ur-
mirire a creantelor ipotecare; si in acest scop am a-
doptat pentru societitile constructoare aceleasi forme
de procedury civili ca cele acordate, prin lege speciald,
Creditul funciar urban.
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In sfarsit, ultimul capitol al proiectului de lege este
.consacrat organului care va aved menirea si controls-
ze, si supravegheze si si aducd la indeplinire toate dis-
pezitiunile din proiectata lege pentru incurajarea con-
struirii de locuinte.

Dacd institufia aceasta a Casei constructiilor va dis-
pune de fonduri pentru constructie — precum sperdn
cd va dispune — atunci ea va indeplini si rolul unui
Credit funciar urban. .In aceasti eventualitate, ea ar
puted fi o institufiune complet independentd. Dat fiind
insd faptul, cd i se di in competintd controlul si supra-
vegherea apliciirii unei legi, prin aceasta ea trebue si
fie, necesarmente, o institufie de Stat. _gi18i

In nici un caz Casa constructilor nu va consiruii-di-
rect. Dar va puted tratd cu societiitilegensiawdoare &
xistente, sau cari se vor mai ipfiuithyreonditiunigstomt
struirii de locuinte pe bazs BeesiERIeShatrionbar nl

Casa constructiilon wasdi wdminisialde dosip soongiiv
.de administratiec pemibids. HHRIsNEIMRuTibiEeape-
rafiei si Asigurdrilor Sociale, prin Decret  Bpgdsope
timp de 5 ani.

Vor face perte din coﬁsﬂu‘ﬂ de administratie :

Fostii mimistri al.snpcdiien e 19881 GRisAlin
-doi ani in;ageagidzeatifabe; movs B2 otnismi iss ob iwd
Primaryd mgymicipiubii-Bugigshtviaisat muos o

Raportpryj; dsip gvdupases semsadidonis fabnDenyd
i prezeptulylinEniestselagsni svmo sjsa‘ sxbm msie
ActugluboSgeretag; genspdrals Migmstemilvi

care a 1o i badosnained AGSSHE ﬂﬁ‘?leﬁ&sm lﬁﬁfb»
Pr%&ﬁ&ntsb%mylh%wemmq cOMgEbiSizindisr
trie ; .11E} istesos olot

Um@@mﬂlmaégs &wﬁﬂ Sepatptidenhoet nl
Un senalor B398t fo1 915 9jmivool snud toms
Un delegat Ia Mlmsterulul Munecii ;

Un delegaésaﬂqéélwﬁmluh&gar&%m oty

Un medic igienfgly wepopmandat. der A nigteyul Sénﬁ.—
-44tii publice ;

Un delegat al Societdtii arhitectilor- dlplomatl Teco-
‘mandat de societate ;

Directorul general al Casei constructiilor va participa
la consiliu cu vot consultativ.
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Aminuntele organizarii si functionirii mecanismulut
acestei noui institufiuni se vor stabili prin regulament.

S’ar pired la prima vedere cd rolul acestei institu-
tiuni ar fi temporar, adici pani cind se vor clidi des-
tule case pentru ca chiriile si fie la un nivel normal.
Totus, nu este asd. Dupd ce problema constructiilor
va cipitd o soluiiune satisfacitoare din punct de ve-
dere cantitativ, va. continud opera de solufionare a pro-
blemei locuintelor din punct de vedere calitativ. Asa-
narea cartierclor, prin dirdmarea cocioabelor si prin
construirea in locul lor, a locuintelor sinitoase si con-
fortabile, este o operi de viitor, de netigiduti impor-
tantd sociald si nationald. De aceea am previzut cd
institufia Casei constructiilor va avea si misiunea de a
se ocupd cu studierea si rezolvarea tuturor cestiunilor
in legdturd cu problema locuintelor.

La redactarea definitivd a textului aldturatului pro-
tect, am finut seamd, in cea mai mare parte, de obser-
vagiunile Consiliului Legislativ, cari mi s‘au pdrut in-
temetate. ‘

w5k

Astizi idealul nostru national este infiptuit. Va tre-
bui de azi Inainte si avem de urmirit un ideal social.

De acum irainte toati grija si toatd preocuparea.
guvernelor din Roménia trebue si fie, in mod con-
stant, indreptate citre idealul de a realizd un cit mai
mare bine, un cit mai lesnicios traiu, o cdt mai pld-
cutd vieatd, intr'un cuvant cAt mai desivirsitd multi-
mire si fericire, pentru cei cari s#liisluesc intre hota-
rele acestei fdr:.

In tendinta pentru atingerea acestui ideal, asgurarea
unei bune locuinfe are rol de cipetenie.

Ministrul Muncii, Coop. si Asig. sociale
GRIGORE L. TRANCU-IASI
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CONSILIULU! LEGISLATIV SECTIA IIL

PROCES-VERBAL No. 34
Sedinta dela 16 Martie 1927,

Presedintia d-lui profesor I. N. Angelescu.

Prezenti fiind :

Consilierii permanenti d-nii: G. Sldtineanu si St
Chicos.

Referent titular al lucrdrii, d. Nicolae Moruzi.

Luand in discutie proiectul de lege pentru incuraja-
rea construirii de locuinte, inaintat consiliului de Mi-
nisterul Muncii, Cooperafiei si Asiguririlor Sociale cu
adresa No. 5.069 din 23 Fevruarie 1927, emanind dela
acelas Minister si inregistrat la acest consiliu sub No.
192 dela 4 Martie 1927 ; .

Ascultand raportul d-lui consilier St. Chicos si re-
feratul d-lui Nicolae Moruzi, referent titular,

Consiliul,

Constatd ci prin art. 15 al proiectului se institue un
impozit de 1% asupra tuturor contractelor scrise sau
verbale, privitoare la imobilele inchiriate, fie pentru
lccuinte, fie pentru afaceri industriale §i comerciale.
Conform art. 20, acest impozit, incasat de perceptiile
fiscale si vidrsat lunar la administratiile financiare, e
ccnsemnat de acestea la Casa de depuneri si consem-
najiuni pe seama ,fondului pentru construire de lo-
cuinte®.
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De asemenea prin art. 24 se institue un alf impozit,
al cdrui produs e ofectat tot fondului Casei construc-
tiilor. La aceasti Casd se mai varsi de alifel, tot di-
rect, conform prevederilor art. 14, alin. final, art. 25 si
72, si alte sume provenite, in primul caz din diferenia
de mogtenire ce ar rdméane dupid plata sumei impru-
mutate dela Societatea constructoare, atunci cind nu
existd mostenitori (art. 14), in al doilea caz din amen-
zile ce vor trebui si le pliteascd societétile cari nu vor
construi locuinte pentru funciionarii lor, in termenul
previzut de lege (art. 26) si i al treilea caz din amen-
zile previizute de legea chiriilor (art. 72).

Se afecteazd astfel veniturile provenite din impozi-
tele instituite prin legea de fati, precum si din alte
isvoare de venituri ale Statului, unui fond pentru con-
struirea de locuinte, fond care nu are nimic comun cu
bugetul Statului si asupra ciruia acesta nu poate aved
nici un drept, intrucat art. 25 al proiectului prevede
ci ,,sub nici un motiv nu se va puted intrebuinta vre-o
sumi, cat de micd, din acest fond in alt scop. decat di-
rect pentru construirea de locuinfe®.

Proiectul de lege nu prevede daci acest fond e admi-
nistrat conform dispozitiunilor legii de contabilitate a
Statului, saw dacd se face vre-o derogare la aceastd
lege. Casa construetiilor fiind o institulie administra-
tivi, dupd cum reese din acest prciect de lege, admi-
nistrarea acestui fond ar urma si se faci conform nor-
melor contabilitdfii publice. Insi operatiile ce se pre-
vdd in proiect ci vor fi ficute de aceastd institutie, a-
rati ci se va depdsi legea contabilitdtii publice a Sta-
tului. In acest caz ar trebui s# se precizeze in ce ar
constd toate derogirile.

In ceeace priveste constituirea fondului de construe- |
tie, consiliul socoteste cd destinarea, odati pentru tot-
deauna, a unor venituri publice, pentru alcituirea u-
nui anumit fond, nu cadreazi cu principiile, in deobste
admise de doctrina financiari, principii ce sunt si la
baza organzatiei noastre constitutionale. Statul are un
singur buget care cuprinde in el toate veniturile st
toate cheltuielile, cari servesec la indestularea nevoilor
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lui si Ja functionaresa tuturor serviciilor publice, in fie-
car an. Impozitele previzute la art. 15 gi 24, precum
si sumele prevdzute la art. 14, 26 si 72, trebuesc si fie
deci inglobate printre celelaite venituri ale Statului.
Dispozijiile referitoare la instituirea impozitului de
1%, asupra contractelor de inchiriere (art. 19), a impo-
zitului de 10%, peste impozitul deja prevdzut in le-
gile existente pe terenurile virane (art. 24), ca si dis-
poziiiunile din art. 14 final, art. 26 si 72, precum si
«cele referitoare la fondul pentru construirea de locuin-
te (art. 22 si 56) din proiect caled deci principiile fun-
damentale ale dreptului bugetar si textele categorice
constitutionale, ca si pe acelea ale legii confabilitatii
rublice generale a Statului, ducénd la distrugerea uni-
talii bugetare, la afectajiunea extrabugetard a diverse-
Tor surse de venituri, la excluderea din bugetul gene-
ral al unor venituri publice si la incdlcarea principiului
anualitdtii bugetului, principii formulate in Constitu-
fie si in legea contabilitdfii publice generale ale Sta-
tului. ‘
Intr’adevdr, art. 144, alin. II din Constitutie spune:
sToate veniturile sau cheltuelile Statului trebuiesc tre-
cute in buget si in socoteli”; iar dupd art. 36 din le-
gea contfabilitifii publice generale a Statului: ,Toate
veniturile Statului se vor trece la articolele din buget
specificate prin tabele anexate la legea bugetard®.
Aceasta insemneazi cd Adunarea deputatilor, care
-da in fiecare an autorizalia sa pentru perceperea ve-
niturilor si efectuarea cheltuelilor Statului, prin vo-
tarea legii anuale de finanfe, adici a bugetului, e che-
matd si se prorunife asupra uturor veniturilor si chel-
tuelilor publice anuale. Bugetul trebuie deci si cu-
‘prindid situatia totald a veniturilor si cheltuelilor pu-
blice anuale; veniturile trebuiesc trecute toate in bu-
get si virsate la tezaur; de asemenea foate cheltuelile,
pentru cari sunt destinate aceste venituri, trebuiesc in-
scrise la coloana cheliuielilor in buget.
Aceasta este regula universalitdfii bugetare previzuti
in art. 114 din Constitufie si art. 36 din legea contabi-
1itdtii publice a Statului. Chiar cind aceste venturi ar
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proveni din surse speciale si ar constitui fonduri spe-
ciale pentru diferite servicii, administratiuni sau des-
tinafiuni speciale, ele trebuiesc totug inscrise in buge-
tul general al Statului.

Dar mai mult decat atat, art. 117 din Constitutie spu-
ne: ,Toate fondurile provenite din Case speciale si de
cari guvernul dispune sub diferite titluri, trebuie sd fie
cuprinse in bugetul general al veniturilor Statulii®.

Or, dupd prezentul proiect de lege, impozitul de 1%
asupra contractelor de inchiriere, impozitul de 109%
peste impozitul deja existent pe terenurile virane, pre-
cum si sumele previzute la art. 14, 26 si 72, cari ali-
menteazi fondul pentru construirea de locuinte, nu
sunt trecute intre veniturile generale ale Statului, iar
totalitatea sumei provenite din ele e afectati unei des-
timafiuni speciale. Se calci prin aceasta un al doilea
principiu, adicd acela al nonafectafunii veniturilor pu-
blice, dupd care toate veniturile Statului constituiesc o
sumd globald in buget si din aceastdi sumi se reparti-
zeazd apoi la diferite capitole si articole de cheltueli.

»Fondul pentru construireal de locuint{e”, asd cum re-
zultd din spiritul proiectului, este un fond cu caracter
permanent. Acest fapt constituie o altd inc#lcare a
principiilor de drept bugetar si o incilcare chiar a
textului constitutional. Principiul care se calei este
acela al anualitdtii bugetare, conform cireia Adunarea
deputatilor estz chematd si autorizeze perceperea veni-
turilor si efectuarea cheltuelilor in fiecare an, prin
votarea bugetului. Nu pot existd fonduri permanente
alocate, cari si nu aibd nevoie de aprobarea anuali a
Adunirii deputatilor, atdt in ceece priveste veniturile
cari le alimenteazé, cat si cheltuelile la cari sunt afec-
tate aceste venituri.

Art. 114, alin. I din Constitutie spune: ,In fiecare
an Adunarea deputatilor incheie socotelile si voteazd
bugetul; iar dupi art. 35 din Legea contabilititii pu-
blce generale a Statului: ,Legea anuald de finante a-
probd in fiecare an perceptiunea impozitelor si venitu-
rilor sale".

Pentru aceste considerente, consiliul este de pirere
cli:
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1. Venitul creat prin: impozitul de 1% asupra valorii
contractelor de inchiriere previzut prin prezentul pro-
iect, venitul creat prin instituirea impozitului de 10%
peste impozitul deja existent pe terenurile virane, pre-
pum si sumele previzute la art. 14, 26 si 72, trebuiesc
trecute in bugetul general de venituri al Statului.

2. Fondul pentru construirea de locuinte frebuie si
fie alocat din veniturile publice generale si previzute
in bugetul Ministerului Muneii, in fiecare an.

II. In art. 21 aln. d se prevede ci se poate alimenta
fondul pentru construirea de locuinfe si ,.din sumele
ce ar rezultd din infiintarea si concesionarea unei lo-
terii pentru constructiuni®.

E vorba deci de o loterie concesionatd, care va fi
exploatatd de particulari, fird a se impune prin lege
nici o garantie, lisindu-se si funclioneze aceastd lo-
terie pe baza unor statute cercetate si aprobate de con-
siliul de administratie al Casei constructiilor.

Cum infiintarea si funcfionarea unei loterii, care
ridici chestiuni ‘de “ordin moral 'si soecial; ‘trebuie fi-
cuti luandu-es maximum de garantii in contra frau-
delor si neregulilor la cari o asemenea loterie ar pu-
ted da loc, consiliul socoteste ci aceastd organizare ur-
meazd si se fac, in aminuntul ei, printr'o lege spe-
ciald in legdturd cu legile fiscale, iar nu in mod inci-
dental, pe calea unui singur alineat dintr’o lege.

HI. Prin art. 25, alin. 2 si art. 28 se d& in competina
consiltului de administratie si judece dacd intreprin-
derile, cari au biurourile lor in cartiere pur comercia-
le, pot fi scutite de obligatiunea de a construi localuri
pentru administratie (art. 25) si dac# chiar intreprin-
derile, cari nu sunt situate in cartiere comerciale, sunt
scutite de obligatiunea previzuti in art. 25, intrucht
prin executarea acestei obligatiuni s’'ar primejdui si-
tuatia financiard a societitii.

Cum aceastd dispozitie ar ldsa poarti deschisi favo-
rurilor penfru anumite societfiti, creindu-se astfel fa-
vorizati in fata legii, Consiliul legislativ e de pirere ci
aceastd putere de hotirire nu trebuie lisati la arbi-
trarul unei administratiuni, nici micar a puterii execu-



1o

tive, ¢i trebuesc previzute in mod expres in lege cri-
teriile dupd cari se pot face exceptiuni pentru anumite
{ntreprinderi.

IV. Prin art 29 si 30 din proiect se impune patroni-
niicr intreprinderilsr industriale, comerciale si finan-
ciare, cari intrebuinteazi in mod obignuif, un numir
de peste 50 salariali, si construiascid locuinte pentru a-
cestia gi familiile lor, si pentru ajungerea la acest scop
obligi pe patroni a se asccid in sindicate patrona’e.
In caz cd, intr'un timp hotdrat de lege (6 luni) acestia
nu se vor fi sindicalizat, Ministerul Muncii are drep-
tul, acordat prin art. 33 din actualul proiect, a con-
stitui din oficiu sindicate patronale.

Toate aceste dispozifiuni sunt contrare art. 5 si 29
din Constitutie, care acordd dreptul de a se asocia, dar
nici de cum obligatiunea de a o face. Textele consti-
tutionale sunt clare in aceastd privin{d. Intr’adevir,
dupd art. 5 ,,Roménii, fard deosebire, de origini etni-
cld, de limbi sau de religie, se bucurd de liberiatea de
asociaftiune”, Tlar dupi art. 29, alin. I ,Roménii au
dreptul de a se asocid, conformindu-se legilor cari re-
guleazd exercitiul acestui drept”.

De altfdl, acest principiu a fost desvoltat in legile
ordinare, de cate ori a fost vorba de aplicarea lui. Asa,
este cazul in legea asupra sindicatelor profesionale, ca-
re in art. 2 spune: ,,Se recunoaste tuturor perscaneior
fizice sau morale, cari exerciti aceeag profesiune, pro-
fosiuni similare sau conexe, dreptul de a se constitui,
in mod liber, in sindicate profesionale, firi a aved ne-
voie de vreo prealabili autorizare”.

,.Nimeni nu poate fi constrins de a face parte, de a
nu face parte, sau de a incetd de a face parte dintr'un
sindicat profesional in contra voinfei sale".

Dar, ca urmare a primei obligajiuni de a se asocia,
proiectul vine cu o a doua, impusd de art. 46, prin
care se dispune ¢i: ,.Fiecare membru al sindicatului
paironal este obligat si ia asupra-si un numir de o-
bligafiuni“. Repartitia se face de consiliul de admi-
nistratie al sindicatului patronal. Ori, aceasti obli-
gatie, care nu este in fond decdt un imprumut forfaft,
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aduce o atingere a principiului proprietdfii, principiu
previzut de art. 17 din Constitutie si dupd care: ,Pro-
prietatea. de orice natura, precum si creaniele asupra
Statului, sunt garantate”

Asa fiind, Consiliul socoteste ci dispozitiunile art.
29, 30 si 46 trebuiesc puse in acord cu spiritul i tex-
aul Constitutiei.

V. Proiectul intrebuinfeazi apoi in art. 74 termenul
de ,.deciziuni explicative”, termen nepotrivit aci, in-
trucdt, dacd e vorba de interpretarea unui text de lege,
puterea judecitoreascd e singurd in drept, a se pronun-
ta: iar dacd e vorba de o singurd explicatiune a unui
text in vederea aplicatiunii lui, ea incumbd organylui
care trebuie si execute legea si nu e nevoie ca aceasta
si fie trecutd in proiect. Consiliul e deci de pirere cd
art. 74 s fie suprimat,

VI. La art. 71, in loc de cuvantul ,vénzare”, Consi-
liul e de pdrere a se intrebuin{d termenul ,instriina-
rea de orice fel“, pentru a cuprinde toate cazurile de
instriiniri ;: dare de zestre, donatiuni, etc.

VII. Art. 79, alin. 9, 10 si 11 e confuz.  Consiliul pro-
pune inlocuirea textului actual prin urmétorul :

Textul din proect Textul propus de
— ,  consiliu
Aceste ordonante prezi- -

dentiale se dau fard drept
de opozitie, cu drept de re-
curs la tribunalul din care
face parte presedintele, in
termen de 5 zile dela data
comuniciirii ordonantei.

Termenul de recurs va fi
de 5 zile dela data comuni-
cdrii ordonantei, Judecata se
va face in termen scurt.

Atit apelul, catsi recursul,
se vor judeca tot Tn camera
de chibzuire, dupd citarea
pértilor.

Aceste orconante prezi-
dentiale se dau fird drept
de opozitie, cu drept de apel
la tribunalut din care face
parte presedintele, In termen
de 5 zile dela data comuni-
cérii ordonantei si cu recurs
in Casatie, in termen tot de
5 zile dela data comunicarii
hotardrii date de tribunal in
apel.

Se suprimad.

VII. In art. 82, alin. 2, se dispune c& :
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Surmirirea se va face in puterea unei simple ordo-
nanfe, care se va emite fdrd citarea pdriilor de prese-
dintele tribunalului de notariat sau in lipsi..“ etc.

Aceasti dispozitie e periculoasd, intrucit se ia celui
urmirit dreptul de apérare, prin necitarea lui in fafa
instantei care decide de soarta lui. Inireg acest alineat
e de altfel confuz. Consiliul propune urmatorul text:

Textul din proect

Urmirirea se va face in
puterea unei simpie ordo-
nante, care se va trimite,
fara citarea pdrfilor, de pre-
sedintele tribunalului de no-
tariat, sau, in lipsa unui ase-
menea tribunal, de presedin-
tele tribunalului civil al situ-
atiunii imobilului, cu drept
de recurs, in termen de 3
zile dela comunicarea ordo-
nantei, la completul aceluiag
tribunal.

Textul propus de
consiliu

Urmadrirea se va ifncepe in
puterea unei simple ordo-
nante, care se emite de ur-
gentd, cu citarea pdrfilor, de
presedintele tribunaluiui de
notariat, sau, in lipsa unui
asemenea tribunal, de pre-
sedintele tribunalului civil al
situatiunii imobilului, cu drep
de apel, in termen de 3 zile
dela comunicarea ordonan-
tei la completul aceluias tri-
bunal §i cu recurs la inalta

Curte de casatie in termen
de 3 zile dela data comuni-
cdri hotararii date de trlbu-
nal in apel.

IX. Art. 94 din proiect prevede numirea in consiliul
de administrafie al Casei constructiilor a' actualului Se-
cretar General al Ministerului Muncii ,,care a partici-
pat la intocmirea prezentului proiect de lege“.

In interesul unei bune technice legislative, i in con-
formitate cu principiile constitufionale, Consiliul le-
gislativ crede ci o atare dispozitiune nu poate figura
intr'un text de lege, de oarece sub aceastdi formid le-
gea cuprinde dispozitiuni de ,lege personald‘.

X. In art. 97 al proiectului se vorbeste de un Direc-
tor General care convoacd consiliul Casei constructii-
lor, ori de cate ori este nevoie. Nu e previzut insd ni-
mic in proectul de lege, cu privire la acest Director
General si la atribufiunile ce cad in sarcina sa.
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Proiectul actual prevede numai un consiliu de ad-
ministratie numit de Ministerul Muncii.

Acest consiliu are insd afributii de organizare si in-
drumare. El nu poate fi, in nici un caz, un organ de
executie. Pentru ca legea sid se poatd aplica, este insd
de neapidrati nevoie ca, pe ldngd organul de indru-
mare, si se prevadd si organele de exscutie ale legii,
determindndu-se si specificindu-se atribufiile acestor
organe.

Consiliul crede deci cii aceasti lacund a proiectului
urmeazi si fie implinitd, cdci altfel legea ar deveni ina-
plicabila.

XI. Nu existd apoi o coordonare perfecti intre expu-
nerea de motive si textul legii. Astfel, nu se hotiriste
in textul proiectului de lege cine pliteste impozitul de
19% asupra valorii contractului de inchiriere, previzut
in art. 15, pe cind din expunerea de motive reese ci
legiuitoru a vrut si hotdrasci ca impozitul de 1% si
fie plitit de proprietar, in caz cind inchirierea s’a fi-
cut sub imperiul liberei tranzactiuni 'si’ de'cidtre chi-
riag. in cazul inchirierilor pe baza prelungirilor previ-
zute prin legea excepfionald.

O astfel de precizare nu trebuie si existe nici in ex-
punerea de motive.

Intr’adevir, acest impozit este instituit asupra actu-
Iui de inchiriere insusi, impunerea ficdndu-se dupi
valoarea contractului de inchiriere. Incidenfa lui este
determinati de imprejurdriie economice din momen-
tul cind se produce actul. Ea scapd influentei legiui-
forului, clci oricat ar vrea aceasta din urmi si decidd
daci proprietarul sau chiriasul este acela care trebuie
s§ plateascd impozitul, ceeace va hotirt in ultima ana-
lizd aceastd incidentd, vor fi tot imprejuririle econo-
micei exprimate in acest caz prin raportul dintre cerere
si ofertd.

Pentru aceste motive, consiliul crede ci o precizare
in aceastd privintd nu trebuie si figureze nici in ex-
punerea de motive dupd cum nu figureazi nici in
prciectul de lege si ¢l deci expunerea de motive si
textul trebuiesc sd fie puse de acord.
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Pe baza consideratiunilor de mai sus, Consiliul le-
gslativ este de pdrere a se introduce in proiectul de
lege pentru incurajarea construirii de locuinie modifi-
cirile si precizirile de mai sus, pentru a fi pus de a-
cord cu principiile constitufionale.

Presedinte, I. N. ANGELESCU
Consilieri permanenti, G. Sldtineanu, Chicog

Referent, Nic. Moruzi



RAPORTUL
D. SENATOR G. VALEANU

Domnilor senatori,

Droiectul de lege pentru incurajarea construirit de
locuinte, adus in deliberarea Senatului cu Mesajul re~
gal No. 785 dela 17 Martie 1927, sectiunile d-voasire,
ludndu-l in cercetare, l-au admis toate, numind dele-
gati:

Sectiunea I pe d-l Gh. Vileanu ;

Sectiunea II pe d-1 A. Chiriacescu ;

Sectiunea 11 pe'd-l General 1. Pdfrascu ;

Sectiunea 1V pe d-l Niculescu-Buzesti;

Sectiunea V pe d-1 Gogu Iliescu;

Sectiunea VI pe d-l Leon Holca, i

Sectiunea VII pe d-1 A. Alexandrescu, cari, in-
trunindu-se in ziua de 24 Martie 1927, sub pegedinfia
d-lui senator General 1. Pdtragcu, ludnd parte la se-
dinjd raportorul comisiunii respective care a fost con-
vocal, si ludnd din nou in cércetare sus ardtatul proiect
de lege, precum §i raportul comisiunii respective, l-a
adoptat cu mici modificdri acest proiect care este de
mult timp si de multd lume asteptat cu nerdbdare.

In adevdr, problema locuingelor, problemd generald
in toate fdrile europene $i cu deosebire in férile cari au
luat parte la marele rdsboi, prezintd un caracter de a-
cuitate atdll de grav, incdt o solutiune urgentd a acestei
probleme a devenit imperios necesard.

Incd de acum 6 ani guvernul partidului poporului a
tncercat o solutionare a problemei prin legea din 23
Tulie 1921. Acea legiuire incepuse sd dea roade, ince-
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wuse o activdé campanie de construcfiuni. Din nenoro-
cire, numai dupd 3 ani de aplicare, legea in chestiune
a fost abrogatd de guvernul din 1924.

Anuldndu-se avantajele constructorilor, acordate pe
baza legii dela 1921, campania construirii de case a in-
cetat aproape cu totul.

Iar in acest timp problema locuingelor s'a agravat §t
solufionarea ei a devenit an cu an tot mai grea.

In vreme ce in alte fari s’au fdcut eforturi mari pentru
a incuraja construtrea de case de locuit, cu importante
sacrificii financiare din partea Statelor, noi, in Romd-
nia, suntem mevoifi sd continudm cu sistemul de res-
tricfiuni, ou legiuiri de comprimarea chiriilor; acest si-
stem este evident departe de a ft o solufiune a proble-
met locuingelor; el nu este decdt un paliativ.

Proictul aldturat este o noud incercare de a solugiond
problema atdt de arzdtoare la ordinea zilei.

Avantajele pe cari acest proiect le acordd celor cari
construesc sunt in primul loc scutirile de impozite. De
data aceasta se prevede precis §i ldmurit ca intre scu-
tirile de impozite se cuprinde s§i impozitul global ald-
turi de toate celelalte tmpozite cdtre Stat, judef si co-
mund. ' S& sperdm cd aceste dispozifiuni vor aved o
soartd mai fericitd decdt dispozifiunile similare din le-
gea dela 1921. Aliminterea, lumea ar pierde des@vdrgit
orice incredere in legiuirile din fara noastrd.

Ademeniti de scutirile de impozite, prevdzute in le-
gea dela 1921, mulfi oameni si-au angajat toati averea
lor in constructiuni de clddiri, ba de multe ori s’au mai
$t imprumutat cu dobdnzi foarte grele. Abrogarea dis-
pozifiunilor de scutire a fost dureroasd si inechitabild
peniru cet cari aw consiruit. Proiectul actual reintro-
duce la beneficiul scutirii de impozite si clidirile exe-
cutate pe baza legii de incurajare dela 1921,

Tinta cdire care tinde aldtupratul proiect este si pro-
cure locuinge, in condifiuni moderate, la cdt mai mulfi
locuitori. De aceia proiectul prevede cd dacd se fac u-
nui imobil addugiri asd de mari incdt i sporesc capa-
citatea locarivd la de doud ori sau §i mai mult, atunct
beneficiul scutirii de impozite se extinde asupra intre-
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gului imobil. Comitetul delegatilor a introdus chiar mo-
dificare, reducdnd condifia sporirii capacititii locativd
la de doui ori.

Cand e vorba de constructiuni de locuinfe ieftine sau
economice, protectul mai prevede §i alte avantaje. In
primul loc scutirea de taxele comunale pentru con-
strucpiuni. Insd aceastd scutire se acordd nu individual,
¢t asociapiunilor de cetdfeni romdnz, asociafiuni pe cart
proiectul le scutegte de taxele de timbru §i inregistrare
pentru constituire, lichidare sau dizolvare.

Apoi, proiectul obligd Statul, judetele si comunele sd
vandd asociagiunilor constituite in vedere de a procurad
locuinge membrilar or terenuri cu prefuri moderate, bi-
neinteles, prefuri ce sé vor stabili de comisiune,

Proiectul prevede apoi diferite inlesniri si postbili-
téyi de garangii pentru societdtile constructoare cum §t
pentru antreprenorii particulari. Intre aceste posibili-
tiri sunt privilegiile ipotecare de rangul intdi si poli-
tele de asigurare pe viate a proprietarilor, asigurdri in
favoarea constructorilor.

Din cauza fluctuafiunilor valutare, pot suferi pagube
sau proprietarul sau constructorul. Dacd valoarea leu-
lui creste, va suferi pagubd proprietarul; dacd din con-
tra, leul ar scdded, va pdgubi societatea comstructoare.
Pentru a evitd asemenea eventuale riscuri si pentru o
parte §i pentru alta, comitetul delegajilor Senntului a
introdus in proiect putinga revizuirii contractelor de im-
prumut la fiecare cinct ani.

In ce priveste fondul pentru construire de locuinte,
Comitetul delegafilor a gdsit oportund suprimarea im-
pozitului de 1% asupra contractelor de inchiriere, pen-
tru motivul ¢d un nowu impozit ar ingreuia si mai mult
sarcinile st asa destul de grele, cari apasd asupra pro-
prietdtit clddite, si aceastd fard vreum important avan-
taj pentru fondul constructitlor, céici produsul impozi-
tului ar fi cu totul netnsemnat fatd cu overa jmensd
ce se urmdregte.

S’ au menfinut celelalte posibilititi de dotare a fon-
dului construcfitlor prevdzute in proiect, suprimdndu-
se insd loteria pentru construcgie.
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Proiectul impune societdfilor bogate anonime (cu ca-
pital de peste 50 milioane lei) sd-si construiascd loca-
luri proprii pentru serviciile si biurourile lor.

Deasemenea protectul stabileste principiul cd matro-
nit inireprinderilor comerciale, industriale §i financia-
re, cu mai mult de 50 de salariafi, au indatorirea de a
procura locuinge pentru salariatii lor, §i pentru atinge-
rea acestui scop le aratd calea asocierii in sindicate pa-
tronale. Pentru salariaji si pensionari publici, de orice
fel, cum si pentru persoanele particulare cu mijloace
modeste de trai proiectul prevede posibilitatea unor in-
lesniri financiare prin Casa constructiilor, bineingeles
dacd aceastd institutiune va fi in mdsurd sd poatd a-
corda credite. Proiectul prevede suficiente mdsuri pen-
tru garantarea imprumuiurilor, anume : privilegiul i-
potecar, apartamente in Plus pentru a fi inchiriate §i
polita de asigurare pentru cazul de moarte a proprie-
tarului.

Proiectul se ocupd apoi cu o noud formd a dreptului
de proprietate pe etaje st pe apartamente, o formd care
a inceput a se introduce si in Romdnia; e vorba, adicd
de stapdnirea imobilelor clddite de cdtre mai mulfi pro-
prietari, o stare de indiviziune forfatd, proiectul regu-
leazd raporturile de drept inire co-proprietari.

Cum fondurile pentru construcfiuni, in mdsura ne-
voilor din tara noastrd si in condifiuni de platd lesni-
cioase lipsesc, si cum numai prin capitalurile strdine
s’ar putea solufiond problema, proiectul — in vedere
de a da capitalului sigurania plasamentului — cuprin-
de importante simplificiri de procedurd in materie de
urmdrire a creanfelor tpotecare. Societdfpile construc-
toare se vor bucura de aceleagi privilegii, pentru urmd-
rirea creangelor lor, ca §i Societatea de credit furciar
urban. :

In sfdrsit proiectul in chestiune prevede instituirea
unut organ de conducere, de indrumare st de execufie
pentru aplicarea dispozifiunilor inscrise in proiectul de-
lege. Acest organ este Casa Constructiilor.

]
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Domnilor senatori,
{
Proiectul intocmit de d-1 ministru al Muncii, Coope-
ratiei st Asigurdrilor Sociale, rdspunde, fdrd nici 6 in-
doiald, unor nevoi urgente, addnc simfite, si rdspunde
in mod foarte satisfdcdtor.
Votind acest proiect, cu un moment mai curdind, vefi
adduga incd un act de reald §i importantd valoare la
opera legislativd a acestei sestuni parlamentare.

Raportor, G. VALEANU



RAPORTUL
D. DEPUTAT CONST. C. BRAIESKU

Domnilor deputafi,

Comisiunea muncii, asigurdrilor de prevedere socia-
14 si economie, intrunindu-se in numéirul cerut de re-
gulament, astizi 2 Aprilie a. ¢., a luat in discufiune
proiectul de lege votat de Senat, privitor la incurajarea
construirii de locuinge.

In urma discufiunilor urmate, comisiunea a admis
proiectul, alegdndu in delegatiune, conform art. 93 din
regulamentul Adundrii, pe d. I. Possescu ca presedinte,
subsemnatul ca raportor si ca membri pe d-nii: Ote-
telisanw Alex., Marinescu Nour Anton i Magearu D.

Dommnilor deputafi,

Problema locuintelor a preocupat intr'o largi misu-
rd, dupd incetarea marelui risboi la care am partici-
pat si noi, toate tirile europene si mai cul osebire acele
tiri cari au luat parte efectivi in acest mare conflict
international.

Adancile prefaceri pricinuite in existenfa popoarelor
ce au luptat si aw singerat in acest urias rdsboi, au
impus stiruitor preocupirii generale o serie de proble-
Ine, printre cari aceia a locuintelor ocupi un loc de
ciipetenie.

Populatiunea oraselor si in deosebi aceia a marilor

.....
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anterioari si continud si treacd sub privirile uneori
neputincioase, alte ori indiferente ale organelor de Stat
conducdtoare, prin una dn cele mai grave si apisa-
toare crize : criza de locuinfe.

Sub indemnul hotdrit si cald al unei sincere preo-
cupiri pentru problemele de interes obstesc, guvernul
partdului poporului, de sub presedintia d-lui General
Averescu, a atacat cu hotdrire gi cu pricepere marea
problemd a locuintelor, a cirei acuitate devenea din
ce in ce mai gravi, incercdnd in anul 1921, si o solu-
{ioneze spre satisfactiunea generald.

Exponentul acestei mari preocupdri si a acestei mari
dorinte pe care o aveda guvernul din 1921 de a veni e-
fectiv in ajutorul populafiunii ce sufered din cauza
lipsei de locuinfe, a fost atunci cum este si astéizi, d-1
ministru Grigore Trancu-Iasi, un muncitor neobosit si
un realizator incercal in doméniul ocrotirei sociale si
al revendicdrilor obstesti.

Inspirdndu-se dela legiuirile celorlalte t{iiri civilizate,
adunand un, bogat material de observatiuni; si studii
proprii $i punand intr’o largd mésurd, la contribufiune,
bogata sa experientd si pridepere, actualul ministru al
muncii a ficut atunci un prim si hotérat pas pentru
rezolvarea acestei probleme, alcituind legea din 23 Iu-
lie 1921. :

Aplicatd imediat, acea lege incepuse sd dea roade se-
rioase, stimuldnd in deosebi initiativa particulard, prin-
tr'o serie de avantaje ce i se acordau si printr’o serie
de misuri infelepte luate de cdtre legiuitor, pentru a-
tingerea {elului urmairit.

Lipsa unor sanctiuni mai serioase si mai efective, au
contribuit ca societdfile si celelalte institufiuni, obli-
gate sd construiascd, si nu faci fa{i obligatiunilor im-
puse prin legea din 1921.

Nu mai pufin a contribuit si lipsa de credite necesare
pentru realizarea marei opere de construcfiuni preco-
nizatd de citre legiuitor.

* Aceste neajunsuri ar fi fost totus, cu siguranti re-
mediate, impunandu-se celor in drept respectarea legii
si organizdndu-se creditul chemat si realizeze opera
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preconizatd, dacd legea din 1921 ar fi fost privitd ecu
inferesul si obiectivitatea ce i se cuveneau de cdfre cei
chemati s& o aplice, dupd plecarea guvernului care o
intocmise si incepuse si o pund in aplicare.

Din nefericire, un complex de imprejurdri asupra
-¢drora nu este oportun si mai insistim aci, strdine in
orice caz interesului ce frebuid purtat operei inceputd
cu atdta ravnd si pricepere acum sase ani, au determi-
nat ciderea in desuetudine a legii din 23 Tulie 1921 si
‘mai apoi, chiar abrogarea ei.

A fost de bund seamd, o mare greseald, si indrdsnese
a spune; o mare nesocotire a intereselor obsgtesti, legate
de opera ce se realizase la 1921.

Rezultatele s’au si vizut imedat. Lovitd dela inceput
fard crutare, lipsiti de ocrotirea legii si de avantajele
ce i se acordaserd, opera de constructiune, inceputd cu
atita elan si cu atata folos la 1921, a fost cu brutali-
tate opritd in loc si stingheritd in mersul ei sigur spre
solutionarea problemei de inferes general, ce preocu-
pase pe legiuitorul din 1921.

Consecinfele acestei stirg de lucruri si repercusiunea
lor addncd asupra nevoilof® obstesti, au fost din cale a-
fard de regretabile.

S'a intadrziat o problemd in curs de solutionare si
s’a contribuit intr'o largd misurd, la menf{insrea pe
tiramul de incordare si de vrdjméisie a raporturilor
dintre proprietari si chiriagi.

Am convingerea addncd — si sper ci nu este numai
a mea —ci dacd s'ar fi dat o mai mare atenfiune con-
struirii de locuinte si s’ar fi ardtat o mai mare solici-
tudine interes¢lor mari ce se grefau pe ea, problema
extrem de delicati a raporturilor dintre proprietari si
chiriasi, ar fi pierdut mult din acuitatea ei gi ar fi
fost de mult indrumati pe calea normalizirii si a ar-
monizirii intre aceste doud clase deopotrivi de impor-
tante pentru bunul mers si propisirea Statului. Dem-
ne, intr'o egald misurd de solicitudinea si obliduires
sferelor conducitoare, cele doud clase nu s’au putut re-
concilid nici pdnd astdzi, datoritd, in mare parte, lip-

I
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sei regretabile de prevedere si de solicitudine a celor
cari au abrogat legea dela 1921 si au tdiat firul unei
activitdfi rodnice pe acest teren.

Proiectul de lege, adus astiizi in discutiunea d-voas-
tre, d-lor depufati, inoadd firul acestei laborioase acti-
vitdti inceputd si desfigurati acum sase ani de cétre
partidul poporului si continuati de el chiar in timpul
opczitiunii prin o largd dezbatere la congreseie aces-
tui partid. El restabileste in drepturile ei concepfiunea
largd si inteleapti pe care acest partid si conducitorii
lui au avut-o in aceasti materie.

Privitd sub intreitul ei aspect, acel al procurdrii de
terenuri, de materiale si de credite necesare, problema
construirii de locuinte este indrumati de astd datd, cu
o hotdrire si mai darzd pe calea realizdrilor.

Scutirile de impozite cdfre Stat, jude} si comuni, a-
cordate celor cari construesc; numeroasele avantaje ce

1i se acordé prin prezentul proiect de lege, irlesnirile
toare, cum si pentru antreprenoru particuari; punerea
la addpost atdt a proprietarilor, cat si a constructorilor
de riscurile eventuale ale fluctuajiunilor valutare prin
putinfa revizuirii contractelor de imprumut Ia fiecare
cinci ani de zile; crearea in condifiuni sigure gi fruc-
tuoase, a fondului pentru construirea de locuinge; im-
punerea unei serii de mdésuri fericite cu privire la o-
bligatiunea societitilor bogate de a-gi construi localuri
proprii pentru serviciile si biurourile lor, obligatiune
estinsd si la intreprinderile comerciale, industriale si
financiare cu mai multi de B0 salariati; crearea Caset
construcfiunilor cu un scop asa de hotiirdtor in desfi-
surarea marei opere de constructiune ce se urméreste;
misurile luate pentru garantarea eficace a imprumu-
turilor acordate in acest scop, precum si o serie de alte
misuri, dispozitiuni infelepte cuprinse in prezentul
proiect de lege dovedesc cu prisosinid, d-lor deputati,
‘dorinta vie $i hotirati cu care se piseste de astidati
la infiptuirea; definitivi & operei inceputd la 1921.



Dommnilor deputafi, \ \

Astfel infdtisat, proiectul de lege ce vi se prezintd,
meritd cea mai caldd solicitudine din partea d-voastre.

Supus deliberdrilor acestel Adundri, el va ralia, am
convingerea, in jurul lui toate intentiunile bune si sin-
cere, indiferent de culoarea politicd si de mici preocu-
péril de ordin general, din care se desprinde, ca o fisie.
de lumind, intentiunea autorului acestui proiect de
lege.

Veti realizd, astfel d-lor deputati, nu numai o operd
séindtoasi si de mult asteptatd de cdtre mulfimea- ce
si-a pus toati niddejdea In reprezentantii ei, dar si o
operd trainicd, peste care, de data aceasta, nimeni nu
va mai indrézni si treacd cu usurinis, odatd trecutd in
patrimoniul acelora ce o asteptau suferind, dar nepier-
zindu-si totusi speranfa in inféptuirea ei.

Raportor, CONST. C. BRAIESKU



INSTRUCTINUI

Date de Ministerul de finante cu Circulara
No. 131.688 din 23 Mai 1927

Prin legea publicatd in Monitorul Oficial Nr. 95 din
8 Mai 1927, relativd la incurajarea construirii de lo-
cuinte, se acordd o serie de scutiri de impozite directe.
In vederea aplicirii in med uniform a acestei legi, va
dim urmitoarele instructiuni:

A. SCUTIRT

Art. 2 al legiil pentru incurajarea construirei de lo-
cuinte scuteste imobilele' noui- construite 'pe timp de
zece ani integral de impozitul pe clidiri cu aditionale
si de impozitul global; pe al{i cinci ani scuteste de
75 lal suti din aceste impozite $i pe alfi cinci ani ur-
miitori} scutegte de 50 la suti din aceste impozite, dupd
cari vor pliti impozitele integral. Aceste scutiri incep
dela 1 Ianuarie 1927 si se opereazi atdt asupra imo-
bilelor ce se vor construi pe baza acestei legi cat si
asupra celor ce au fost construite dupd 23 Iulie 1921
pind la punerea in aplicare a legii de/ mai sus, pe baza
vechei legi de incurajare a constructiunilor din 23 Iu-
lie 1921.

Este necesar sd se facd in prealabil o distinciiune in-
tre aceste imobile:

1. Imobilele construite dupid 23 Iulie 1921 in baza
vechei legi a ineurajirii construifiunilor se giisese in
majoritatea lori in curs de scutire de impozitul elemen-
tar pe clidiri fiind trecute si in registrele de’scutiri.
Aceste imobile vor continua a beneficia del scutirea im-
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pozitului pe clddiri pind la implinirea termenelor de
scutire prevdzute de art. 2 din legea incurajirii cons-
tructiilor din 3 Mai 1927, sub rezerva indeplinirii con-
ditiunilor aritate la punctul B de mai jos. Indeplinin-
du-se aceste condifiuni venitul lor va fi scutit gi de
impogzitul global cu incepere dela data de 1 Ianuarie
1927, conf. art. 8% al-acelei legi.

2. Toate imobilele cari, fird a fi indeplinit condi-
tiile legii construcfiunilor din 1921, beneficiazd totusi
de scutirea. impozitului elementar pe clidiri in baza
art. 17 si art. 121 din legea contribufiunilor directe,
vor continud a beneficid de scutire strict in limitele
acestor texte de lege, deoarece scutirea de impozite
pe baza legii incurajirii constructiunilor nu se acor-
dd decit sub rezerva indeplinirii condifiunilor dela
punctul B de mai jos, conditiuni imperios cerute. Ve-
nitul acestora va intra in compunerea venitului global
al beneficiarului ca si pind acum.

3. Imobilele ce se vor construi in baza legii din 3 Mai
1927 penfru incurajarea construirei de locuinte vor be-
neficia de scutirea de' impozitul elementar 'si globai
conform art. 2 din aceastd lege. in condifiunile pre-
vizute de art. 92 din legea contribufiunilor directe st
dupd indeplinirea conditiunilor cerute la punctul B
de mai jos. ,

4. Adaosele la clidiri in indl{ime sau in suprafaid
beneficiazd in principiu de aceleasi scutiri ca gi cli-
dirile noui construite pentru portiunea cliditd din nou,
iar daecd mirirea imobilului i sporeste de doud ori sau
mai mult capacitatea locativd, intregul imobil se va
bucura de scutire. Comisiunile vor constatd in fapt si-
tuatia acestor adause gi vor aprecia in ce proportie tre-
buie si se acorde.

Pentru aceasti categorie de imobile vi se atrage a-
tentiunea ci art. 4 din legea din 3 Mai 1927 nu specificd -
dacd pentru adausele ficute in trecut se acordi sauw nu
sculire ; urmeazi deci cii aceastd categcrie de adause
beneficiazi de dispozitiile art. 121, alin. 2 din legea
contributiunilor directe, completate cu instructiunile
legii de revizuire a impozitului pe venitul proprietdti-
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lor cladite, punctul A, iar venitul lor va intra si in com-
punerea venitului global al contribuabilului.

Adausele cari se vor construi dupid 3 Mai 1927 vor
beneficia de scutirile ardtate mai sus, la punctul 3, in
conditiunile art. 94 din legea contrib. directe §i sub
rezerva. indeplinirei formalitdfilor prevdzute la punc-
tul B de mai jos.

5. Imobilele noui construite destinate exclusiv unei
intreprinderi comerciale nu beneficiazd de nici o scu-
tire, singura exceptiune fiind admisi de art. 5 al legii
din 3 Mai 1927 pentru acele imobile ce se vor construi
cu destinajia de a servi gi penfru locuin{i si pentru, in-
treprinderi comerciale. Aceasti dispozitie se aplicd de
aci inainte, imobilelor construite pdnd la 3 Mai 1927
urméand a beneficia de avantagiile ce le-au fost acorda-
te prin legea contributiunilor directe.

Cum insi art. 17, pt. 2, alin. a din legea contribu-
tiunilor directe prevede scutirea. fird exceptie a imobi-
Jelor noui eonstruite pe timp de 5 ani, se infelege cd
aceastd dispozifie riméne in vigoare penfru toate imo-
bilele noui de orice ‘fel, 'deci ‘gi' pentru' cele' destinate
exclusiv comerfului, ori cind ar fi construnite si strict
in limitele legii contribufiunilor directe. Asa dar veni-
tul lor va intra in compunerea venitului global al be-
neficiarului ca si pdnd acum.

6. Imobilele noui construite proprietatea societdfilor
anonime de constructiuni beneficiazi deasemeni, con-
form; art. 85 al legii din 3 Mai 1927, de scutirea im-
pozitului elementar pe clidiri. Venitul acestor clidiri,
pentru cari se vor indeplini conditiunile aritate mai
jos la punctul B, fig ci sunt construite dupi 23 Tulie
1924, fie cd se vor construj de aci inainte pe baza, legii
din 3 Maj 1927, va fi scutit de impozitul pe clidiri pe
timpul previzut de art. 2 al acestei legi, cele aflate in
curs de scutire bine infeles numai pani la completares
perioadei de scutire previzuti de art. 2.

Articolul 85 citat mai sus mai prevede sciderea ve-
nitului acestor imobile din beneficiul supus #hpozitu-
Iui comercial ales conform bilanfului acelor societiti
pe timpul previzut de art. 2, cum si din venitul supus
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“impozitului complimentar. In efectuarea impunerilor
la comercial a acestor societiti se va scided deci veni-
tul imobilelor noui construite, dacid. acest venit este
previzut prin bilan{, insd numai cu incepere dela 1
Ianuarie 1927. ‘

Vi se atrage atenfiunea ci aceastd dispozitie prives-
te numai socictifile anonime de construciiuni, cele-
lalte intreprinderi urménd a fi impuse la comercial
strict in condifiunile previzute de art. 31 din legea
contributiilor directe.

Distinctiunile previizute la punctul A alin. 5 de mai
sus sunt aplicebile si societdfilor de construetiuni.

B. CONDITIUNILE PENTRU ACORDAREA
SCUTIRILOR ‘
1
Pentru a se obfine scutirile de impozitul elementar
pentru clddiri pentru perioada previzuti de art. 2 din
legea peniru incurajarea constructiilor din 3 Mai 1927,
insdgi aceasti lege prin art. 6 prevede cid confribuabilii
urmeazd a prezentd certificate eliberate de ministerul
" muneii cu avizul conform al consiliului de administra-
fie al Casei constructiilor din care si rezulte dreptul
de a beneficia de aceste scutiri. Aceste certificate im-
preund cu autorizafiile de constructie se vor depune cu
o cerere la perceptia de care aparfine imobilul. Per-
ceptiile le vor supune de indatd comisiunilor anuale
spre rezolvare, dacd ele nu si-au terminat incd lucri-
rile, si chiar in fafa comisiunilor de apel, daci contri-
buabilii se gisesc in apel pentru impunerile deja efec-
iuate. Comisiunile vor proceda la scutiri strict in con-
formitate cu dispozifiunile de mai sus, atat pentru im-
pozitul elementar pe clidiri cdt si pentru impozitul
global, iar perceptiile vor trece in registrele de scutire
toate imobilele ce urmeazi a beneficiy de aceste avan-
tagii cum si data impozabilitdtii lor prin expirarea ter-
menului de scutire.
In cazurile in cari va fi locul de a se acordd scuii-
rea venitului imobilelor noui construite din venitul glo-
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bal al contribuabililor, Comisiunile vor acorda scutirea
numai cu incepere dela 1 Ianuarie; 1927 chiar dacd ve-
niul lor a fost previzut prin declarajia ce fiecare este
obligat a di in cursul lunei Ianuarie.

Daci impunerile sunt deja efectuate prin comisiu-
nile anuale sau de apel, cererile ce au de obiect acor-
darea acestor scutiri insofite de actele ardtate mai sus,
vor, fi strdnse pe comune $i suburbii gi dupd ce se vor
cercetd de citre controlorul perceptiei respective se va
intocmi un tablcu de imobilele ce indeplinese condifiu-
nile de scutire, care va fi supus verificirii Administra-
{iel Financiare. Un tablou identic se va intocmi si pen-
tru cazurile ce nu indeplinesc conditiunile de scutire
si care deasemenea se va trimite Administratiei Finan-
ciare aritdndu-se motivele pentru cari nu se pot bucura
de scutiri.

Tablourile vor fi insotite de cererea si actele depuse
si vor cuprinde numele proprietarului, domiciliul lui,
comuna si strada, in care se aflda imobilul, data cand
a devenit locuibsl, data de cand incepe scutirea si cand
expird, actele depuse.

Administratia Financiard primind tablourile va pro-
ceda la verificarea lor, operatiune foarte importantd
care se va face chiar de d-voastrd personal. Dacd toate
conditiunile sunt indeplinite si dacd constatirile de
fapt ale controlorilor corespund cu cele ardtate in cer-
tificatul Ministerului Muncii si cu autorizatia de cons-
tructie, se vor intocmi state de scddere cari vor fi su-
puse aprobirii Ministerului insofite de dosarele actelor
depuse. Dupd aprobarea de citre Minister a statelor
vely comunicd percepiiilor cazurile admise pentru ca
acestea s le inscrie in registrele de scutiri.

In foa’e cazurile in zari se admit scutiri ce urmeazd
a e opera la globai pentru contribuabilii demiciliafi ia
cuprinsu: altel percepfii decit aceea unde se afli imo-
Lilul scutit, veti ingriji ca aceasta si se comunice per-
ceptiei unde domiciliazd confribuabilul spre a lud mai-
suri ca in acelas mod 38 se cpereze seutirea.

Societiitile de constructiuni previzute la punctul A,
alin 6, sunt datcare s indeplineasci aceleasi condifiuai.

Legea Constructijlor 9
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Scutirile de mai sus se infeleg si se acordd atit pen-
iru impozite elementare cat si pentru aditionale.

Veniturile imobilelor scutite vor continui a figura
in matricole cu mentiunea ,,scutic”.

C. SARCINI TPOTECARE

Peniru contribuabilii, cari vor beneficia de seculire
atdt la elementar cit si la global a veniturilor imobi-
lelor noui construite, din moment ce venitul lor nu
mai intervine in compunerea venitului global, doban-
zile sarcinelor ipotecare sau privilegiate ce greveazd
imobilele noui construite, nu se mai pot scided din
venitul global al contribuabilului.

Aceasta este ¢i logic si legal deoarece art. 64, alin. 2
din legea cont:ihuiiunilor directc prevede sciderea a-
cestor dobanz. nirucdt ele nu sunt deiuse la elemen-
tar, iar art. 69 si paragraful 163 din instructiuni pre-
vid cd sciiderca acestor dobarzi se opereazd la impo-
zitul elementar e clidiri, insi venitul imobilului ipo-
tecat intervenind, la global integral, aceste dobanzi se
scad la global. ‘Aceasta presupune insi cd veniftul aces-
tor imobile erd cuprins in venitul global asa cum se
precizeazi in s1t. 60, alin. ¢ din lege.

Din momenj fusi ce venitul lor nu este supus nici
la impozitul elementar nici nu intervine in calculul
globalului, nu se mai poate operd sciderea din venitul
global al dobanzilor ipotecare ce le greveazd lipsind
insus venitul grsvat. Nu s’ar puted invocd nici subiec-
tivitatea impoz.iului global, deoarece nu trebuie uitat
ci imprumutur:'e ipotecare sau privilegiale sunt obli-
gatiuni reale gi deci lovese in primul rdnd imobilul;
iar daci in aseirenea cazuri s'a admis sciiderea lor la
global, aceasta »’a ficut deoarece art. 60. alin. ¢, inglo-
ba in venitul impozabil si venitul imobilelor scutite
la. elementar. Pe de alti partc impozitul global im-

rtisind, conform principiului legii contributiilor, in-
treaga situatie a contribuabilu'ui, adicd totalitatea ve-
niturilor si sarcinelor sale, nu s’ar mai putea pretinde
scdderea sarcinelor ce apasi urele venituri ce nu suat
cuprinse in veniiul siu global impozabil.
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D. CALCULUL IMPOZITULUI GLOBAL

in cazurile in cari contribuahilii vor beneficid de sci-
derea din venitul lor global a venitului imobilelor noui
construite, impozitul global se va asezd asupra venita-
iui rdmas dupd deducerea veaitului imobilelor naui
construite si bine inteles a celorla’te sarcini previizaie
de lege la cari ar aved dreptui. cu execeptia. celor pre-
vazute la punctul C de mai cus.

Venituri'e imobilelor noui zoastruite vor continua a
fi evaiuate si previzute in procesele-verkale de impa-
aere la global model 14, cu -neniiunex cd veniturile
scestea sunt scutite ins§ caleu’ul impozitului global <e
va face aga cum se arati mai sus, debitdndu-se si ro-
lurile cu sumcie astfel stabilite.

De asemenea in matricola penfru global model 5, a-
ceste venituri vor continua a figurd cu mentiunea scutit.

Vi Jdam mat jos si textul ce frateazd scutirile de msi
sus, previzute in legea penfru ircurajarea construirii @
de locuinte, pubiicati in Monitorul Oficial Nr. 95 din
3 Mai 1927 (1).

p. Ministru, CHR. SIMIONESGU.

p. Director general, I Stefdnescu

frda

1) Veziart. 2, 4, 5, 6, 84 i 85 in textul legii,
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